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T OMSCHRIJVING

 DESCRIPTION

Sfeervol en uitstekend onderhouden benedenhuis van circa 80 m?, met een royale,

beschutte tuin van circa 37 m? op het oosten met stenen tuinhuis en achterom. De

"|| ']Iﬁll\n woning beschikt over een lichte leefruimte met open keuken, een ruime master
J" 1 .

IR N bedroom, een extra kamer die ideaal is als werk- of kinderkamer en complete badkamer.
Extra aantrekkelijk: de erfpachtcanon is eeuwigdurend afgekocht!

Het appartement bevindt zich in een rustige en groene straat maar is desondanks zeer
centraal gelegen; binnen 5 minuten bereik je lopend het Erasmuspark en het
Rembrandtpark, fietsend de Jordaan of per auto de A10. Op steenworp afstand is er een

variéteit aan winkels voor de dagelijkse boodschappen.

INDELING

Via de eigen entree kom je in de hal, voorzien van een karakteristicke glas-in-looddeur

en loegang lot de verschillende vertrekken. De praktische trapkast biedt ruimte voor de

wasmachine en extra bergruimte.

Aan de voorzijde bevindt zich de royale master bedroom met vaste kastenwand.
Aangrenzend ligt de moderne, complete badkamer met wastafelmeubel, inloopdouche,
lighad en toilet. De tweede kamer, momenteel ingericht als kinderkamer, is zowel vanuit

de badkamer als vanuit de woonkamer bereikbaar.

Aan de achterzijde bevinden zich de woonkamer en open leefkeuken, waar licht en

ruimte centraal staan. De aluminium glazen schuifpui over de volledige breedte van de

woning zorgt voor een prachtige verbinding met de tuin. De moderne leefkeuken met
g zorg 8

kookeiland is uitgerust met diverse inbouwapparatuur, waaronder een koelkast,

gaskookplaat, oven, vaalwasser en Quooker. Daarnaast is er volop werk- en bergruimte.

Dankzij het daklicht genieten zowel de woonkamer als de keuken van een aangename

natuurlijke lichtinval.

De tuin op het oosten vormt zeker in de zomer een verlengstuk van de leefruimte. In de
zomer is hier zon van circa 10.30 tot 15.00 uur. Via de praktische achterom kunnen
kunnen bijvoorbeeld fietsen eenvoudig op eigen terrein worden gestald. Ook is er een

stenen schuur met elektra, die zich uitstekend leent als extra berg- of hobbyruimte.




LIGGING

De woning ligt aan een brede, rustige en
groene straat, direct aan het Erasmuspark.
De wijk is de afgelopen jaren uitgegroeid
tot een geliefde woonomgeving waar rust,
groen en een levendig stadsgevoel
samenkomen. De Jordaan bereik je in
slechts 5 minuten fietsen en ook het
centrum van Amsterdam ligt op circa 10

minuten fietsafstand.

Voor dagelijkse boodschappen kun je
terecht bij de vele winkels en drie grote
supermarkten in de buurt. Ook op het
gebied van horeca en cultuur is er volop
keuze. Voor onlspanning en recrealie
liggen het Erasmuspark, het Joos
Banckersplantsoen en het nabijgelegen
Westerpark met de Weslergasfabriek
binnen handbereik. Met diverse
speeltuinen en volop sportmogelijkheden

1s ook aan gezinnen gedachl.

De bereikbaarheid is uitstekend: diverse
tram- en busverbindingen brengen je snel
door de stad, station Sloterdijk ligt vlakbij
en met de auto bereik je binnen enkele
minuten de ring A10 West. Een ideale
locatie voor wie groen en rustig wil wonen,
met alle levendigheid van Amsterdam

binnen handbereik.

VERENIGING VAN
EIGENAREN

De actieve VvE wordt professioneel
beheerd en heeft een
meerjarenonderhoudsplan. De
servicekosten bedragen ca.

€ 130,- per maand en de VvE staat
ingeschreven bij de Kamer van

Koophandel.

ERFPACHT

et appartement staat op gemeentelijke
erfpachtgrond waarvan de canon
eeuwigdurend is afgekocht.

BIJZONDERHEDEN

- Woning van ca 80 m? (NEN2580) met
stenen tuinhuis voorzien van elektra van 5
m2;

- Tuin op het oosten met achterom van ca
37 m?;

- Mooie eikenhouten lamelparketvloer door
de gehele woning:

- Verwarming en warm water middels CV-
ketel 2019;

- Volledige dubbele beglazing HHR ++
isolateiglas;

- Energielabel C;

- Funderingsklasse (ABC positief);

- Oplevering in overleg.

Deze informatie is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds
wordt echter geen enkele aansprakelijkheid
aanvaard voor enige onvolledigheid,
onjuistheid of anderszins, dan wel de
gevolgen daarvan. Koper heefl zijn eigen
onderzoeksplicht naar alles wat voor hem
of haar van belang is of kan zijn. Met
betrekking tot deze woning zijn wij
uitsluitend makelaar adviseur van
verkoper. Wij adviseren u een deskundige
(NVM-)makelaar in te schakelen die u
begeleidt bij het aankoopproces. Indien u
specifieke wensen heeft omtrent de
woning, adviseren wij u deze tijdig kenbaar
te maken aan uw aankopend makelaar en
hiernaar zelfstandig onderzoek te (laten)
doen. Indien u geen deskundige
vertegenwoordiger inschakelt, acht u zich
volgens de wet deskundig genoeg om alles
wal van belang is of kan zijn voor u te
kunnen overzien. Van toepassing zijn de

NVM voorwaarden.

.

Charming and beautifully maintained
ground-floor apartment of approximately
80 m?, featuring a generous, secluded east-
facing garden of approximately 37 m?2,
complete with a brick garden house and
rear access. The apartment offers a bright
and inviting living area with an open-plan
kitchen, a spacious master bedroom, an
additional room ideal as a home office or
children's bedroom, and a fully equipped
bathroom.

An added bonus: the ground lease has
been bought out in perpetuity!

The apartment is situated on a quiet, lealy
street, yel enjoys an exceptionally central
location. Erasmuspark and Rembrandtpark
are jusl a five-minute walk away, while the
Jordaan can be reached within minutes by
bicycle and the A10 ring road is easily
accessible by car. A wide variely of shops
for everyday essentials can be found just

around the corner.

LAYOUT

The private entrance opens into a hallway
featuring a characteristic stained-glass door
and providing access to the various rooms.
A practical storage cupboard beneath the
stairs accommodaltes the washing machine

and offers additional storage space.

At the front of the apartment is the
generous master bedroom, complete with a
wall of fitted wardrobes. Adjacent is the
modern, fully equipped bathroom
featuring a vanity unit, walk-in shower,
bathtub and toilet. The second bedroom,
currently used as a children's room, can be
accessed from both the bathroom and the

livingroom.

At the rear of the apartment, the living
room and open-plan kitchen create a

wonderful sense of light and space. Full-

width aluminium-framed sliding glass
doors provide a seamless connection
between the interior and the garden. The
contemporary kitchen, centred around a
cooking island, is equipped with a range of
built-in appliances, including a
refrigerator, gas hob, oven, dishwasher and
Quooker boiling-water tap. Generous
worktop and storage space make the
kitchen as practical as it is inviting. A
skylight allows additional natural light to

flow into both the living room and kitchen.

The east-facing garden is a delightful
extension of the living space, particularly
during the summer months, when it enjoys
sunshine from approximately 10:30 am
until 3:00 pm. Convenient rear access
makes il easy to store bicycles on the
property. The garden also features a brick
outbuilding with electricity, perfectly
suited for use as an additional storage or

hobby room.

LOCATION

The apartment is situated on a wide,
peaceful and leafy street, right by
Erasmuspark. Over recent years, the
neighbourhood has developed into a
highly sought-after residential area,
offering an appealing combination of
tranquillity, greenery and vibrant city
living. The Jordaan is just a five-minute
cycle away, while Amsterdam's city centre
can be reached in approximately ten

minutes by bicycle.

Everyday amenities are plentiful, with a
wide selection of local shops and three
large supermarkets nearby. The
neighbourhood also offers an excellent
variety of cafés, restaurants and cultural
attractions. For outdoor relaxation and
recreation, Erasmuspark, Joos
Banckersplantsoen and nearby

Westerpark, home to the iconic

.



Westergasfabriek cultural complex, are all
within easy reach. With numerous
playgrounds and sports facilities in the
area, the neighbourhood is equally

appealing to families.

Accessibility is excellent, with various tram
and bus connections providing convenient
transport throughout the city. Sloterdijk
railway station is nearby, and the A10 West
ring road can be reached within minutes
by car. An ideal location for those seeking
peaceful, green surroundings without
compromising on everything Amsterdam
has to offer.

HOMEOWNERS' ASSOCIATI
ON

The active Homeowners' Association (VvE)
is professionally managed and has a long-
term maintenance plan in place. The
monthly service charges amount to
approximately €130, and the association is
registered with the Dutch Chamber of

Commerce.

GROUND LEASE
The apartment is situated on municipal
leasehold land, with the ground rent

bought out in perpetuity.

KEY FEATURES

- Approximately 80 m? of living space (NEN
2580), plus a 5 m? brick garden house with
electricity;

- East-facing garden of approximately 37
m? with rear access;

- Beautiful engineered oak parquet flooring
throughout the apartment;

- Heating and hot water supplied by a
central heating boiler installed in 2019;

- Fully fitted with HR++ high-efficiency
double glazing;

- Energy label C;

- Favourable foundation classification

(ABC)

\ -
A/!,

- Completion date to be agreed.

This information has been compiled with
the greatest possible care. However, we
accepl no liability for any inaccuracies or
deficiencies in that information or for any
consequences arising therefrom. It is the
duty of the purchaser to investigate all
matters of importance to him or her. With
regard lo this property, we act solely in an
advisory capacily as the estate agents of the
vendor. We advise you to engage the
services ol an NVM eslate agent lo assist
you with the purchasing process. If you
have any specific wishes regarding the
property, you are advised to nolify your
purchasing estate agent as soon as possible
and to conduct any investigations yourself,
or Lo arrange lo have them conducted. If
you do not engage the services of a
qualified representative, you are deemed
by law to have a sufficient understanding
and awareness of everything that is or
could be of importance to you. NVM terms

and conditions apply.

KENMERKEN

Aanvaarding Indeling
Bijdrage VVE 130 Aantal kamers 3
Oplevering In overleg Aantal slaapkamers 2
Adres Blancefloorstraat 15 Aantal badkamers 1

H Aantal verdiepingen 1
Postcode 1055 TC
Bouw Energie
Soort woning Benedenwoning Energielabel C
Woonlaag 1 Isolatie Vloerisolatie, dubbel
Soort bouw Bestaande bouw glas
Bouwjaar 1939 Warm water Cv ketel
Onderhoud binnen  Goed Verwarming Cyv ketel
Onderhoud buiten  Goed Ketel Remeha tzerra cwb

2019

Oppervlakten en inhoud Buitenruimte

Woonoppervlakte

Inhoud

80 m?

258 m?

Tuin/Terras/Balkon
Achtertuin
Schuur

Faciliteiten schuur

Achtertuin
Oost, 37 m?
Vrijstaand steen

Voorzien van elektra

Disclaimer: NL: Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele

aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Koper heeft zijn

eigen onderzoeksplicht naar alles wat voor hem of haar van belang is of kan zijn. Met betrekking tot deze woning zijn wij

uitsluitend makelaar adviseur van verkoper. Wij adviseren u een deskundige (NVM-)makelaar in te schakelen die u begeleidt bij

het aankoopproces. Indien u specificke wensen heeft omtrent de woning, adviseren wij u deze tijdig kenbaar te maken aan uw

aankopend makelaar en hiernaar zelfstandig onderzoek te (laten) doen. Indien u geen deskundige vertegenwoordiger

inschakelt, acht u zich volgens de wet deskundig genoeg om alles wat van belang is of kan zijn voor u te kunnen overzien. Van

toepassing zijn de NVM voorwaarden.



FEATURES ‘

Acceptance Layout

VVE contribution 130 N° of rooms 3
Transfer In consultation N° of bedrooms 2
Address Blancefloorstraat 15 N° bathrooms 1

H N° of floors 1
Postcode 1055 TC

Bou Energy

Type Ground floor Energy label ©
apartment Insulation Floor insulation,
Levels 1 insulated glazing
Type of construction Existing Hot water Central heating
Year built 1939 Heating Central heating
Maintenance inside Good Boiler Remeha tzerra cwd
Maintenance outside Good 2019
Area and capacity Outside space
Living area 80 m? Garden Backyard
Capacity 258 m? Backyard East, 37 m?
Shed Free standing, stone
Shed facilities Electricity

Disclaimer: EN: This information has been compiled with the greatest possible care. However, we accept no liability for any
inaccuracies or deficiencies in that information or for any consequences arising therefrom. Itis the duty of the purchaser to
investigate all matters of importance to him or her. With regard to this property, we act solely in an advisory capacity as the
estate agents of the vendor. We advise you to engage the services of an NVM estate agent to assist you with the purchasing
process. Il you have any specific wishes regarding the property, you are advised to notify your purchasing eslate agent as soon
as possible and to conduct any investigations yourself, or to arrange to have them conducted. If you do not engage the services

of a qualified representative, you are deemed by law to have a sufficient understanding and awareness of everything that is or

could be of importance to you. NVM terms and conditions apply.
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Blancefloorstraat 15 H, Amsterdam
Begane grond

Blancefloorstraat 15 H, Amsterdam
Berging
- 1.81m >
]
A
Berging
Woonkamer :“:-g_ L 2.19m
v
De plattegronden zijn indicatief en voor promotionele doeleinden geproduceerd.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
www.RFFLS.nl

De plattegronden zijn indicatief en voor promotionele doeleinden geproduceerd,
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
www.RFFLS.nl
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WIJ ZIIN DAMSTAD -

DE AMSTERDAMSE
MAKELAAR IN DE STAD

WE ARE DAMSTAD - THE AMSTERDAM CITY ESTATE AGENT

NL: Een dynamisch makelaarskantoor dat zich kenmerkt
door integriteit, enthousiasme, betrokkenheid en

] arenlan ge ervarin g-

Ons team bestaat uit vijf makelaars en twee office
managers. Verder schakelen wij, athankelijk van de
behoefte van onze cliént, derden in waar we een
samenwerkingsverband mee hebben. We werken onder
meer samen met een gerenommeerd financieel
adviesbureau, een accountantskantoor, architecten, een

jurist en een fiscalist

EN: A dynamic estate agency characterised by integrity,

enthusiasm, commitment and years of experience.

Our team consists of five estate agents and two office
managers. Furthermore, depending on our client’s needs,
we engage third parties with whom we have a partnership.
Among others, we work together with a renowned
financial consultancy firm, an accounting firm, architects,

a lawyer and a tax expert..

ONZE KLANTEN GEVEN ONS GEMIDDELD
OUR CUSTOMERS GIVE US AN AVERAGE OF

AANKOOP VERKOOP

9.6 I 9.5

Maurizio Hessels
Partner I NVM Register Makelaar
(<) 06-21909199

() maurizio@damstad.nl

Maaike Huesmann

Partner 1 Makelaar

(<) 06-47408270

(=) maaike@damstad.nl

Alice Janssen Viviane Stradmeijer
NVM Register Makelaar Vastgoedadviseur

(<) 06 53818809 Q) 06-51597891

() alice@damstad.nl © viviane@damstad.nl

Désirée van Rooij Evelyn Boks Splinter
Binnendienst Binnendienst

Q@ 02061 266 64 Q@ 0206126664

© desircc@damstad.nl © evelyn@damstad.nl

.
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DAMSTAD

DE AMSTERDAMSE MAKELAAR IN DE STAD

Een dynamisch makelaarskantoor dat zich kenmerkt door integriteit,

enthousiasme, betrokkenheid en jarenlange ervaring.

Alberdingk Thijmstraat 1-huis, 1054 AH Amsterdam
020 61 26 664 | info@damstad.nl

WWW.DAMSTAD.NL,

= (0) @damstadrealestate




