Vraagprijs o

€ 282.500 k.k.

KIJKUIT
TIEL

0344-700257
info@kek-makelaars.nl
www.kek-makelaars.nl




KENMERKEN
;

SOORT WOONHUIS:
eengezinswoning

SOORT BOUW:
Bestaande bouw

BOUWJAAR:
1920

WOONOPPERVLAKTE:
76 m?2

GEBOUWGEBONDEN
BUITENRUIMTE:
8 m2

EXTERNE BERGRUIMTE: 7 m? VERWARMING: c.v.-ketel
INHOUD: 263 m3 WARM WATER: c.v.-ketel
PERCEELOPPERVLAKTE: 92 m?2

KADASTRALE Tiel, 6165 + 6162, C
AANTAL KAMERS: 3 GEGEVENS:
AANTAL SLAAPKAMERS: 2 EIGENDOMSSITUATIE: volle eigendom
AANTAL VERDIEPINGEN: 3

LIGGING: in centrum

ENERGIELABEL: D TUINTYPE: achtertuin




OMSCHRIJVING

Knusse tussenwoning uit 1920 nabij het centrum van
Tiel!

Op zoek naar een sfeervolle woning met een fijne
indeling, praktische voorzieningen en een centrale
ligging? Deze knusse tussenwoning uit 1920 is gelegen
in Tiel, op korte afstand van het centrum en met de
uitvalswegen in de nabije omgeving. Een leuke woning
met karakter, een dakterras op de eerste verdieping
en een achtertuin op het zuidwesten.

Via de hal bereik je het separate toilet en de
woonkamer. De woonkamer vormt een gezellige
leefruimte met aansluitend de halfopen keuken, die is
voorzien van inbouwapparatuur. Dankzij de open
verbinding staan koken en wonen op een prettige
manier met elkaar in contact.

Op de eerste verdieping bevinden zich twee
slaapkamers en de vernieuwde badkamer. De
badkamer is modern uitgevoerd en beschikt over een
inloopdouche, een wastafel met meubel en een
aansluiting voor de wasmachine. Daarnaast is er op
deze verdieping een separaat toilet aanwezig, evenals
praktische kastruimte. Aan de achterzijde bevindt zich
een dakterras, een fijne plek om even buiten te zitten.

Via de aanwezige vliering beschik je bovendien over
extra bergruimte, ideaal voor het opbergen van
spullen die je niet dagelijks nodig hebt.

Ook buiten heeft deze woning het nodige te bieden.
De achtertuin is gelegen op het zuidwesten, waardoor
je hier op zonnige dagen heerlijk van de middag- en




OMSCHRIJVING

avondzon kunt genieten. Achter in de tuin staat een
stenen berging, handig voor het stallen van fietsen en
het opbergen van tuingereedschap.

De ligging maakt het geheel compleet. Je woont hier
nabij het centrum van Tiel, met winkels, voorzieningen
en diverse dagelijkse benodigdheden binnen
handbereik. Ook de uitvalswegen zijn dichtbij, wat de
woning goed bereikbaar maakt.

Kortom, een knusse woning met een praktische
indeling, vernieuwde badkamer, extra bergruimte en
een fijne ligging nabij het centrum van Tiel. Ben jij
benieuwd naar de mogelijkheden en de sfeer van deze
woning? Maak dan een afspraak voor een bezichtiging!
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Deze plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden.
Aan deze plattegronden en maatvoering kunnen géén rechten worden ontleend.
Het is een schetsmatige weergave van de werkelijkheid.



PLATTEGROND
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Deze plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden.
Aan deze plattegronden en maatvoering kunnen géén rechten worden ontleend.
Het is een schetsmatige weergave van de werkelijkheid.




PLATTEGROND
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Bergzolder

Deze plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden.
Aan deze plattegronden en maatvoering kunnen géén rechten worden ontleend.
Het is een schetsmatige weergave van de werkelijkheid.



PLATTEGROND
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Deze plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden.
Aan deze plattegronden en maatvoering kunnen géén rechten worden ontleend.
Het is een schetsmatige weergave van de werkelijkheid.




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: ---
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
1235 kadaster

Perceelnummer

25 i
Huisnummer Kadastrale gemeente  Tiel

Sectie C
Perceel 6165

grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend uitireksel, geleverd op 11 okiober 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, het en het ¢
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KEK! ZO KAN HET OOK.

Nuchter en creatief. Rebels en alledaags. Energiek en kalm.
Bij Kek! kan het allebei. ‘*Opposites attract’ zeggen ze wel
eens en dat geldt zeker voor ons. Wij zijn Kim en Macé en
we bieden je het beste van twee werelden.

Soms wil je snel, soms wil je langzaam. Soms weet je
precies wat je wilt, soms is het even puzzelen. Dat snappen
we. Tenminste: een van ons twee in ieder geval. Wat je ook
nodig hebt, we gaan recht door zee voor de beste aanpak.

kek!

MAKELAARS

Daar hoort wel een open houding bij. Als iets niet kan,
zeggen we dat dus ook eerlijk. Maar met onze schat aan
ervaring, heb je ook echt wat aan zo'n duidelijke mening.
We zijn ervan overtuigd dat dat het meeste oplevert. Want
uiteindelijk staan we naast je, voor het beste resultaat.

HET BESTE VAN TWEE WERELDEN!

0344-700257
info@kek-makelaars.nl
www.kek-makelaars.nl




LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT GAAT MEE TER
ACHTER OVERNAME
Woning - Interieur
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- losse (hang)lampen X
- Wellicht gaat goudkleurige lamp in tweede slaapkamer wel X
mee.
(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Kast in woonkamer X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails X
- gordijnen X
- rolgordijnen X
Vloerdecoratie, te weten
- laminaat X
- plavuizen X
Overig, te weten
- spiegelwanden X
Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- (gas)fornuis
- afzuigkap

- oven

X
X
X
X

- koel-vriescombinatie




LIJST VAN ZAKEN

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toilet

- toiletrolhouder

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Screens
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Waterslot wasautomaat
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten

- Radiatorfolie blijft achter indien aanwezig

Tuin - Inrichting

BLLJFT
ACHTER

<X X X X X

xX X X X X X

GAAT MEE

TER
OVERNAME



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT GAAT MEE TER
ACHTER OVERNAME

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

Tuin - Bebouwing

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

Stenen schu X

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- (sier)hek X

Overig - Contracten

CV: Moet worden overgenomen




VRAGENLIJST

Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele Ja
aanvullende notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het
perceel?

Zo ja, welke? Het is niet veranderd maar de voortuin is ooit
verkregen middels erfpacht (geen kosten aan en
gemeente kan het niet meer terugvorderen).

Bijzonderheden 1 B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende Nee
percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage,

tuin, overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Bijzonderheden 1 C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale Niet bekend
eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik

heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden 1 D.

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op Nee
grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:
Bijzonderheden 1 E.
Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

Bijzonderheden 1 F.
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Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het Ja
perceel? (Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke

beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht

van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik,
voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht,

erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen

zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale

verbouwing)

Zo ja, welke? Achter het huis loopt een brandgang: de
bewoners van de huisnummer 7, 9, 11 en 13
mogen daar gebruik van maken.

Bijzonderheden 1 G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee

Bijzonderheden 1 H.

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op Nee
de woning?

Zo ja, hoe lang nog?

Bijzonderheden 1 I.

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een Nee
procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er Nee
een procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of Nee
karakteristiek object?

Bijzonderheden 1 J.

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Bijzonderheden 1 K.
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Is er sprake van onteigening? Nee

Bijzonderheden 1 L.

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in Nee
gebruik?

Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat
(mondeling) met de huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zo ja, hoeveel?
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Z0 ja, welke?

Bijzonderheden 1 M.

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de Nee
rechter, huurcommissie of een andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/

kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,

erfafscheidingen e.d.)

Z0 ja, welke is/zijn dat?

Bijzonderheden 1 N.
Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zo ja, toelichting:

Bijzonderheden 1 O.

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen Nee
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?
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Bijzonderheden 1 P.

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de Nee
woning voor een deel kunnen worden teruggevorderd?

Z0 ja, welke?

Bijzonderheden 1 Q.

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar Nee
verklaard geweest?

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1 R.

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een
woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1 S.

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag) Ik woon zelf in deze woning.
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

Gevels 2 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op Nee
de gevels?

Zo ja, waar?

Gevels 2 B.

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Ja
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Zo ja, waar?

Gevels 2 C.
Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

Gevels 2 D.
Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Dak(en) 3 A.

Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:

Overige daken:

Dak(en) 3 B.

Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Geen scheuren, wel is er in 2023 een gedeelte
van het voegwerk achtergevel eerste verdieping
gerenoveerd.

Aan de voorgevel ontbreken stenen: het is niet
bekend waarom. Geeft geen problemen in de
woning: enkel esthetisch niet zo mooi.

Niet bekend

Niet bekend

Niet bekend

Ik weet niet op welke manier er is geisoleerd.
Wel dat er een muur voorgebouwd is aan de
voorkant.

Aanbouw achter is mij niet bekend.

Nee

Platte dak boven achterzijde is vernieuwd in
2022. Toen is ook de schoorsteen (gedeelte op/
boven dak) verwijderd.

Leeftijd dak aanbouw achter en dak dakkapel is
mij onbekend.

Leeftijd schuine dak voor is mij niet bekend

Ja
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Zo ja, waar?

Dak(en) 3 C.

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Dak(en) 3 D.

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Dak(en) 3 E.

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Dak(en) 3 F.
Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

Platte dak achter boven had lekkage: dat is
volledig gerepareerd in 2022. Sindsdien geen last
meer.

Schoorsteen is verwijderd om lekkage te
voorkomen (2022)

Nee

Ja

ja zie bij platte dak: ivm lekkage

Niet bekend

Niet bekend

In eerste kwartaal van 2027 vindt er een
geluidsisolatie plaats namens de gemeente: een
gedeelte van het schuine dak, binnenkant dak
dakkapel inclusief wangen worden in de
slaapkamer geisoleerd op kosten gemeente.
Gegevens betrokken partijen zal ik doorgeven.

Nee
Niet bekend
Niet bekend

Schuine dak is niet geisoleerd, platte dak weet ik
niet.

Nee
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Dak(en) 3 G.
Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Z0 ja, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt?
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig materiaal)

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst
geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

Zo ja, door wie?

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.
Functioneren alle scharnieren en sloten?

Zo nee, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.
Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.
Is er sprake van isolerende beglazing?

Zo ja, welk type glas?
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin
doorgaans staat vermeld welke type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning?

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Nee

Hout

2021

Ja

onbekend

Ja

Ja

Nee

Nee

Raam slaapkamer voor is nog enkel glas: dit
wordt vervangen door gemeente in eerste
kwartaal van 2027.

Glas in voordeur is enkel glas.

Alle overige ramen zijn wel dubbelglas.
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Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren,
plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of
wanden?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen?
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend
of loszittend stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Ja

slaapkamer achter en badkamer (in 2021 al
vervangen maar is weer teruggekomen)

Ja

woonkamer en entree heeft optrekkend vocht

Nee

Ja

kleine scheurtjes in woonkamer: deze zijn
gerepareerd. Boven trap zit een grotere scheur,
deze is gedeeltelijk gerepareerd.

Idem in entree en keuken: duidelijk zichtbaar
waar er is gerepareerd.

Ja

in de woonkamer en entree zitten plekken met
loszittend stucwerk als gevolg van optrekkend
vocht
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Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, Ja
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar? Vloer boven loopt iets scheef

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.
Is er sprake van vloerisolatie? Nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Niet bekend

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 A.
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee

Zo ja, waar?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 B.
Is de kruipruimte toegankelijk? Ja
Is de kruipruimte droog? Ja

Zo nee of meestal, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 C.
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee

Zo ja of soms, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er Nee
sprake van wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte
c.qg. kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

Installaties 7 A.
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Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning? CV-ketel
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem, (hybride)

warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan

wel een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Nee
Zo nee, toelichting: Wordt gehuurd bij Feenstra voor 28,52 euro per
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/ maand (inclusief onderhoud)

leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): Remeha Avanta
Type(nummer) van de installatie(s): 28C
Installatiedatum van de installatie(s): 29-04-2011

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden? 29-09-2025

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja

Zo ja, door wie? Feenstra

Installaties 7 B.

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld
worden of de installatie functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Installaties 7 C.
Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?

Installaties 7 D.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

Installaties 7 E.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zo ja, waar?
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Installaties 7 F.
Heeft u vloerverwarming in de woning? Nee

Z0 ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm
water of anders? Elektrisch:

warm water:

overig, namelijk

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

Installaties 7 G.
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zo ja, welke?

Installaties 7 H.
Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Nee

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? Zo ja,
dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter?

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel?
(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen?
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te
bekijken?

Z0 ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie? Jaar:
Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt? Jaar:
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Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?
Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

Installaties 7 1.

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/ n.v.t.
rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

Installaties 7 J.
Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt? n.v.t.

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Niet bekend

Installaties 7 K.

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de Ja
elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? Stopcontacten zijn vernieuwd op een aantal
plekken: modernere schakelaars geplaatst.

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Nee

Zo ja, welke?

Installaties 7 L.
Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Nee
Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

Installaties 7 M.
Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Ja
Z0 ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja

Zo nee, toelichting:
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Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden? badkamer: in 2021 is de badkamer vernieuwd:
toen is er een nieuw systeem geplaatst. Vereist
enkel schoonmaken.

Hoe oud is dit systeem ongeveer? van eind 2021

Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een Nee
domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio,
ventilatie e.d. automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 O.
Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Nee

Z0 ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

Sanitair, riolering en keuken 8 A.

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en Nee
kranen?

Zo ja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 B.

Hoe oud is de badkamer ongeveer? november 2021

Sanitair, riolering en keuken 8 C.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en Ja
kranen goed door?

Zo nee, welke niet?

Sanitair, riolering en keuken 8 D.

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
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Sanitair, riolering en keuken 8 E.

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, Nee
lekkages, etc.?

Z0 ja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 F.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk Nee
aanwezig?

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

Sanitair, riolering en keuken 8 G.

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? onbekend

Sanitair, riolering en keuken 8 H.

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? onbekend

Functioneert alle inbouwapparatuur? Nee

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet? Bij de oven werkt het lampje niet meer: verder
werkt alles.

Afzuigkap is vernieuwd in 2025.

Sanitair, riolering en keuken 8 I.

Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een Nee
soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan
ongeveer?

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van de woning? 1920 ongeveer

Diversen 9 B.
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Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) Niet bekend
aanwezig? (bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter

de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de

verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels,

asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

Diversen 9 C.

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft Nee
tussen 1955 en 1982?

Diversen 9 D.
Is er sprake van loden leidingen in de woning? Ja

Zo ja, waar? Op de beneden verdieping achter de wand
vermoed ik loden leidingen: weet dit niet zeker.

Diversen 9 E.

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse Nee
duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De

sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat

om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

Diversen 9 F.

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? Nee

Diversen 9 G.

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering) Nee

Diversen 9 H.
Is de grond verontreinigd? Niet bekend
Zo ja, is er een onderzoeksrapport?

Z0 ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel
opgelegd?
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Diversen 9 1.

Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee
Z0 ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee

Diversen 9 J.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

Diversen 9 K.

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Niet bekend
Zo ja, waar?

Z0 ja, is deze aantasting al eens behandeld?

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Diversen 9 L.

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in Nee
kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn

van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere

beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)

Zo ja, waar?

Diversen 9 M.

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om Ja

de woning?

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? Badkamer en beide toiletten zijn vernieuwd
Zo ja, in welk jaartal? Badkamer 2021 en beide toiletten in 2022
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? sani4all Uden

Diversen 9 N.
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Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder Nee
omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Diversen 9 O.

Is er sprake van glasvezel internet? Ja

Diversen 9 P.
Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja

Zo ja, welke label? D

Vaste lasten 10 A.
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? 246

Belastingjaar? 2026

Vaste lasten 10 B.
Wat is de WOZ-waarde? 273000

Peiljaar? 2025

Vaste lasten 10 C.
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? 251

Belastingjaar? 2025

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals 650
rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? 2026

Vaste lasten 10 E.

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: 133
Elektra: 0
Water: 19
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Stadsverwarming: 0
Anders: 133 euro voor gas en stroom samen
Te weten: 133
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m3): 900
Elektriciteit hoog (kWh): 550
Elektriciteit laag (kWh): 550
Elektriciteit totaal (kWh): 1100
Water (m3): 80
Stadsverwarming (GJ): nvt
Anders: nvt
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 1

Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Ja
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Z0 ja, welke? Voor de CV ketel

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Ja
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op
een koper. Neem hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? 0

Afkoopsom:

Duur: Ik zal dit navragen: ik dacht gewoon over te
dragen.

Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per 0
jaar?

Heeft u alle canons betaald? N.v.t
Is de canon afgekocht? N.v.t

Zo ja, tot wanneer?

Vaste lasten 10 H.

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja
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Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of Nee
terreinen?

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Vaste lasten 10 1.

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Ja
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd? 2 (de tweede is wel duurder dan de eerste)
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? 84

Garanties 11 A.

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen Ja
overdraagbaar aan de koper?
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? CV - Feenstra: ga ik navragen

Nadere informatie 12 A.

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw mening moet weten) n.v.t.



VEELGESTELDE VRAGEN

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste
zaken onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende
voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken
dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast
in de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koop-
overeenkomst hebben ondertekend, komt de koop

tot stand.

Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachts-
punt. Als je deze opgenomen wilt hebben in de koop-
overeenkomst, dan moet je dit meenemen in de onder-
handelingen. Als koper krijg je niet automatisch een
ontbindende voorwaarde.

Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende
afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de
koopovereenkomst wordt opgemaakt. Voorbeelden van
ontbindende voorwaarden zijn:

- Financieringsvoorbehoud

- Geen huisvestingsvergunning.

- Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring.
- Het niet verkrijgen van National Hypotheekgarantie.
- NVM No-Risk clausule.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de
koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend.
Dit vloeit voort uit de Wet Koop onroerende zaak en heet
het schriftelijkheidsvereiste

Een mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is

dus niet voldoende. Zodra de verkoper en de koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper (en
eventueel de notaris) een afschrift van de overeenkomst
heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de
wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze tijd kun je
als koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de
koop definitief rond, tenzij de ontbindende voorwaarden
van toepassing zijn.

Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper
precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in
dat je als koper zonder opgaaf van redenen de koop kunt
ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een
kopie van de getekende koopovereenkomst aan de koper
ter hand is gesteld.

De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze
eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen erkende
feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. De NVM-makelaar
kan precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.

Wat te doen bij verborgen gebreken na sluiten van
de koopovereenkomst?

In principe geldt dat je een bestaand huis inclusief alle
zichtbare en onzichtbare gebreken koopt. Maar er zijn
uitzonderingen. In het geval van een zogenaamd ‘ernstig
gebrek’ of bij schending van de mededelingsplicht, kan de
verkoper aansprakelijk zijn. Laat je grondig onderzoek na,
dan is er een grotere kans dat u de verkoper niet meer
aansprakelijk kunt stellen als later toch blijkt dat de woning
gebreken heeft. Bij verborgen gebreken kun je de verkoper
trachten aansprakelijk stellen. Hiervoor heb je juridische
hulp nodig. Je kunt eventueel terecht bij Vereniging Eigen
Huis of anders je eigen rechtsbijstand verzekering
raadplegen.

Mag ik als koper advies van de verkopende makelaar
verwachten?

De verkopende makelaar vertegenwoordigt de belangen
van de verkoper. Hij adviseert de verkoper tijdens het
verkoop-proces. De verkopende makelaar kan en mag
daarom niet tegelijkertijd jouw belangen behartigen.

Als je dus begeleiding en advies wilt tijdens het aankoop-
proces, dan is het verstandig zelf een aankopende NVM-
makelaar in te schakelen.

Mededelingsplicht vs. Onderzoeksplicht.

De verkoper heeft een mededelingsplicht om alle gebreken
die hij kent en die van belang zijn voor de aankoop van de
woning, aan de koper te melden. Door middel van een
(standaard) vragenlijst wordt hieraan vorm gegeven.

De verkopend makelaar gaat uit van wat de verkoper

hem vertelt, omdat de makelaar niet in de woning heeft
gewoond. Tenzij de verkopend makelaar twijfels heeft over
de gegeven informatie dan moet hij dat wel onderzoeken.

De koper heeft een onderzoeksplicht om de bouwkundige
staat van het huis goed te onderzoeken en eventuele
gebreken aan de koopwoning te herkennen. De makelaar
kan hier een rol spelen, in sommige gevallen kan de
makelaar ook adviseren om een bouwkundige keuring uit
te laten voeren.




Waar vind ik de Algemene Voorwaarden?

De NVM kent de Algemene Consumentenvoorwaarden

NVM en de Algemene Voorwaarden NVM voor professionele
opdrachtgevers. De meest recente voorwaarden zijn te
vinden op onze website, of verkrijgbaar via uw NVM-
makelaar.

Wat is de NVM-No Risk clausule?

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun
eigen huis verkocht is en stappen daardoor bij voorbaat niet
over naar een andere woning. Koop je met de NVM No-Risk
clausule dan kun je die overstap vaak wel maken.

De NVM No-Risk clausule is een ontbindende voorwaarde.
Deze voorwaarde voorkomt dat de koper met dubbele lasten
komt te zitten.

De koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn
huidige woning onverwacht langer duurt. De verkoper dient
uiteraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende
voorwaarde in de koopovereenkomst. Tijdens de looptijd
van de NVM No-Risk clausule doet de koper al het mogelijke
om zijn huis te verkopen.

De verkoper gaat gedurende die tijd door met de verkoop
van het reeds verkochte huis. Vindt de verkoper een andere
koper, die onder gelijke voorwaarden het huis wil kopen,
zonder de No Risk clausule, dan krijgt de eerste koper
bedenktijd om de koop definitief te maken 6f om af te zien
van de koopovereenkomst. In het laatste geval verkoopt

de verkoper vervolgens het huis aan de tweede koper.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij
als deze reageert op uw bod door:

1. Een tegenbod te doen.

2. Expliciet te melden dat u in onderhandeling bent.

Je bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende
makelaar zegt dat hij je bod met de verkoper zal bespreken.

Ik ben in onderhandeling en de makelaar gaat
gewoon door met bezichtigingen, dat mag toch niet?
De verkoper beslist aan wie hij de woning laat bezichtigen,
welk bod hij accepteert en onder welke voorwaarden.
Koper koopt van verkoper en niet van diens makelaar.

De verkopend makelaar behartigt alleen de belangen van
de verkoper.

Pas als de koopovereenkomst door beide partijen is
getekend ligt de koop vast. Tot die tijd mag verkoper
nog met iedereen tegelijkertijd onderhandelen, biedingen
accepteren en bezichtigingen laten doen.

Is het toegestaan om tegen elkaar op te bieden?
Zolang een NVM-makelaar uitleg geeft over het proces
van bieden, dan mag dit gewoon. Het is ook in overeen-
stemming met de Erecode, waarin staat dat een NVM-

makelaar transparant moet zijn.

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de
woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan u te
verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van
een bod.

Ook als je de vraagprijs of meer biedt, kan de verkoper
dus beslissen of hij je bod wel of niet aanvaardt, of
(via zijn makelaar) een tegenbod doet.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning
tijdens de onderhandeling veranderen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of
te verlagen. Daarnaast heb je als potentiéle koper ook het
recht tijdens de onderhandelingen je bod te verlagen. Zodra
de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk je
eerdere bod.

Moet de makelaar met mij als eerste in
onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak
maakt voor een bezichtiging? Of als ik als eerste een
bod uitbreng?

Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de
verkopende makelaar met wie hij of zij in onderhandeling
gaat. Vraag als koper de verkopende makelaar van tevoren
naar de verkoopprocedure die gehanteerd wordt om
teleurstelling te voorkomen.

Mijn bod is (mondeling) geaccepteerd en we hebben
alles doorgesproken en nu heeft iemand een hoger
bod gedaan. Mag dat?

Ja dat mag. Er is pas sprake van een rechtsgeldige
overeenkomst als beide partijen die hebben ondertekend,
dit heet het schriftelijkheidsvereiste.



Op dat moment staat de koop vast voor de verkoper en
heeft koper nog 3 dagen bedenktijd om de overeenkomst te
ontbinden zonder opgaaf van redenen. Een acceptatie per
mail of whatsapp is niet rechtsgeldig.

Valt de makelaarscourtage onder de ‘kosten koper’?
Nee, deze courtage zit er niet in. Onder ‘kosten koper’
vallen:

1. Overdrachtsbelasting.
2. Notariskosten, onder andere voor het opmaken van de
leveringsakte en het inschrijven ervan in het Kadaster.

Naast bovengenoemde kosten kunnen er notariskosten zijn
voor het opmaken en inschrijven van de hypotheekakte.

Als de koper een aankoopmakelaar heeft ingeschakeld,
komt de courtage voor deze aankoopmakelaar voor
rekening van de koper. Die wordt over het algemeen
verrekend via de eindafrekening die de notaris opmaakt.
De kosten van de verkopende makelaar zijn voor rekening
van de verkoper.

Hoe hoog is de courtage van een makelaar?

Vanuit de NVM worden geen (advies)tarieven voorge-
schreven. Iedere NVM-makelaar mag zijn eigen tarieven
en courtages bepalen. De prijs die u betaalt is uiteindelijk
afhankelijk van de samenstelling van het dienstenpakket
dat u afneemt.




INTERESSE IN DEZE WONING?

Neem vrijblijvend
contact met ons op!

kek! Makelaars
Burgemeester Meslaan 69
4003 CA TIEL
0344-700257
info@kek-makelaars.nl

www.kek-makelaars.nl




