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Omschrijving

BEN te koop!

Madurastraat 5b
1094 GC Amsterdam

***English version below***

Licht en goed ingedeeld 3-kamerappartement van circa 55 m?, gelegen op de tweede verdieping in het geliefde
Amsterdam-Oost. De woning beschikt over twee goed bemeten slaapkamers, een lichte woonkamer met open keuken
en een heerlijk zonnig balkon op het zuiden, waar u vrijwel de gehele dag van de zon kunt genieten. In de onderbouw
is er een separate berging, handig voor de fietsen en opbergmogelijkheden.

Een comfortabel appartement met een fijne indeling en een aantrekkelijke ligging, met alle voorzieningen van
Amsterdam binnen handbereik.

Indeling:
Begane grond

Centrale entree met brievenbussen en toegang tot de bergingen. Het appartement beschikt over een eigen berging op
de begane grond.

Tweede verdieping

Entree in de hal met toegang tot alle vertrekken. Aan de linkerzijde bevindt zich een ruimte bergkast met een op maat
gemaakt schoenenrek en separate ruimte met cv-opstelling en wasmachineaansluiting. Aan het einde van de hal ligt
de eerste, goed bemeten slaapkamer met toegang tot het zonnige balkon op het zuiden.

Vanuit de hal is de lichte woonkamer met open keuken bereikbaar. De woonkamer is voorzien van grote raampartijen
en biedt eveneens toegang tot het balkon. De keuken is voorzien van een vijfpits gaskookplaat, houten werkblad en
oven. Vanuit de woonkamer zijn de tweede slaapkamer en de badkamer bereikbaar. De badkamer beschikt over een
inloopdouche, wastafel, toilet, bidet. Dankzij het raam is er bovendien natuurlijke lichtinval en ventilatiemogelijkheid.

De ligging:

De woning is gelegen in de levendige en geliefde Indische Buurt in Amsterdam-Oost. De wijk staat bekend om de
sfeervolle straten en het gevarieerde aanbod aan winkels, cafés en restaurants. In de directe omgeving bevinden zich
onder andere de Javastraat, Dappermarkt en het Javaplein, met volop mogelijkheden voor dagelijkse boodschappen,
horeca en ontspanning.

Op loopafstand bevinden zich onder andere Artis en het Oosterpark. Ook de gezellige horeca van de Plantagebuurt,
zoals Restaurant Entrepot, A Tavola, Koosje en Brouwerij 't 1, ligt dichtbij. Het Flevopark, Waterlooplein en de
Utrechtsestraat zijn eveneens binnen enkele minuten per fiets bereikbaar.

De bereikbaarheid is uitstekend. Diverse tram- en busverbindingen bevinden zich op korte afstand en station
Muiderpoort ligt op loopafstand. Amsterdam Centraal is snel bereikbaar met het openbaar vervoer en het centrum
van Amsterdam ligt op circa 15 minuten fietsen. Met de auto zijn de IJ-tunnel en Piet Heintunnel dichtbij en is de Ring
A10 snel bereikbaar.

Daarnaast wordt de omgeving rondom de Eilandenboulevard en het Scheepvaartmuseum vernieuwd en verder
vergroend, wat bijdraagt aan de aantrekkelijkheid van de buurt.
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Kenmerken:

- Licht en goed ingedeeld 3-kamerappartement;

- Gelegen in het populaire Amsterdam-Qost, dichtbij Javastraat en Dappermarkt;
- Gelegen op de tweede verdieping van een net complex;

- Woonoppervlakte circa 55 m?;

- Twee goed bemeten slaapkamers;

- Lichte woonkamer met grote raampartijen;

- Zonnig balkon op het zuiden;

- Balkon bereikbaar vanuit zowel de woonkamer als de eerste slaapkamer;

- Badkamer met inloopdouche, wastafel, toilet, bidet en raam;

- Separate bergkast in de hal;

- Privé berging op de begane grond;

- Aparte ruimte met cv-opstelling en wasmachineaansluiting;

- Erfpacht afgekocht tot 15 februari 2051,

- Energielabel B;

- Goede VVE, €108,- servicekosten per maand;

- Goede bereikbaarheid met openbaar vervoer en fiets;

- Diverse winkels, horeca en recreatiemogelijkheden in de directe omgeving;

Vraagprijs: € 450.000,-- kosten koper.
Oplevering: in overleg.

Kom kijken en laat u verrassen door wat deze woning u te bieden heeft!
Bel uw eigen NVM makelaar of ons kantoor voor het maken van een bezichtigingsafspraak.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem
of haar van belang zijn. Met betrekking tot deze woning is de makelaar adviseur van verkoper. Wij adviseren u een
deskundige (MVA-)makelaar in te schakelen die u begeleidt bij het aankoopproces. Indien u specifieke wensen heeft
omtrent de woning, adviseren wij u deze tijdig kenbaar te maken aan uw aankopend makelaar en hiernaar zelfstandig
onderzoek te (laten) doen. Indien u geen deskundige vertegenwoordiger inschakelt, acht u zich volgens de wet
deskundige genoeg om alle zaken die van belang zijn te kunnen overzien. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.
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AM for sale!

Madurastraat 5b
1094 GC Amsterdam

Bright and well-laid-out 3-room apartment of approximately 55 m?, located on the second floor in the popular
Amsterdam-Oost district. The apartment features two well-sized bedroomes, a bright living room with open kitchen
and a lovely sunny south-facing balcony where you can enjoy the sun almost all day long. On the ground floor there is
a separate storage room, ideal for bicycles and extra storage space.

A comfortable apartment with a pleasant layout and an attractive location, with all of Amsterdam's amenities within
easy reach.

Layout:

Ground floor

Central entrance with mailboxes and access to the storage rooms. The apartment has its own private storage room on
the ground floor.

Second floor

Entrance into the hallway providing access to all rooms. On the left-hand side there is a spacious storage closet with
custom made shoerack and a separate room housing the central heating system and washing machine. At the end of
the hallway is the first, well-sized bedroom with access to the sunny south-facing balcony.

From the hallway you enter the bright living room with open kitchen. The living room features large windows and also
provides access to the balcony. The kitchen is equipped with a five-burner gas hob, wooden worktop and oven. The
second bedroom and the bathroom are accessible from the living room. The bathroom is fitted with a walk-in shower,
washbasin, toilet and bidet, and features a window that brings in natural light and fresh air.

Location:

The apartment is located in the lively and desired Indische Buurt in Amsterdam-Oost. The neighbourhood is known for
its charming streets and its varied selection of shops, cafés and restaurants. In the immediate vicinity you will find the
Javastraat, the Dappermarkt and the Javaplein, offering plenty of options for daily shopping, dining and leisure.

Artis Zoo and the Oosterpark are within walking distance. The popular restaurants and cafés of the Plantage
neighbourhood, such as Restaurant Entrepot, A Tavola, Koosje and Brouwerij ’t lJ, are also close by. The Flevopark,
Waterlooplein and the Utrechtsestraat can likewise be reached within a few minutes by bike.

Accessibility is excellent. Several tram and bus connections are just a short distance away and Muiderpoort train
station is within walking distance. Amsterdam Central Station is quickly reached by public transport and the city centre
is approximately a 15-minute bike ride away. By car, the lJ tunnel and Piet Hein tunnel are close by and the A10 ring
road is easily accessible.

In addition, the area around the Eilandenboulevard and the National Maritime Museum (Scheepvaartmuseum) is
being redeveloped and made greener, further adding to the appeal of the neighbourhood.
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Specifics:

- Bright and well-laid-out 3-room apartment;

- Located in popular Amsterdam-Oost, close to the Javastraat and the Dappermarkt;
- Situated on the second floor of a well-maintained building;

- Living area approximately 55 m?;

- Two well-sized bedrooms;

- Bright living room with large windows;

- Sunny south-facing balcony;

- Balcony accessible from both the living room and the first bedroom;

- Bathroom with walk-in shower, washbasin, toilet, bidet and window.

- Separate storage closet in the hallway;

- Private storage room on the ground floor;

- Separate room with central heating system and washing machine;

- Ground lease (erfpacht) bought off until 15 February 2051;

- Energylabel B;

- Well-functioning homeowners' association (VVE), service charges €108 per month;
- Easily accessible by public transport and bicycle;

- Various shops, restaurants and recreational facilities in the immediate vicinity.

Asking price: € 450.000 k.k. (buyer's costs).
Delivery: in consultation.

Come and take a look and be surprised by everything this home has to offer!
Call your own NVM real estate agent or our office to schedule a viewing.

This information has been compiled by us with due care. However, we accept no liability whatsoever for any
incompleteness, inaccuracy or otherwise, or for the consequences thereof. All stated dimensions and surface areas are
indicative. The buyer has their own duty to investigate all matters that are of importance to them. With regard to this
property, the real estate agent acts as advisor to the seller. We recommend that you engage a qualified (MVA) real
estate agent to guide you through the purchasing process. If you have specific requirements regarding the property,
we advise you to make these known to your purchasing agent in good time and to investigate them independently (or
have them investigated). If you do not engage a qualified representative, you are deemed by law to be sufficiently
knowledgeable to oversee all matters of importance. The NVM terms and conditions apply.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Madurastraat 5 B
1094 GC AMSTERDAM

benuwmakelaar.nl

: €450.000,00

: Appartement

: Nee

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
0181 m3

: 55m2

: Portiekflat

: 1986

: Aan rustige weg, in woonwijk
: Geen tuin

: Geen garage

: B

: C.V.-Ketel

Mechanische ventilatie, TV kabel

: Intergas Kombi Kompakt HReco30 (CW4) (Gas gestookt combiketel uit 2023)
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MEEST GESTELDE VRAGEN OVER HET KOPEN EN
VERKOPEN VAN EEN WONING

Het kopen of verkopen van een woning is niet iets dat je dagelijks doet. Het is dus niet zo vreemd dat je tijdens het
kopen of verkopen van een woning tegen allerlei vragen aanloopt. Een NVM-makelaar kan de vragen waar je
tegenaan loopt beantwoorden. De meest voorkomende vragen heeft de NVM voor je op een rij gezet.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op je bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn.

Je bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar zegt dat hij je bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper
waarschijnlijk graag willen weten of er meer belangstelling is. Ook mag er met meerdere geinteresseerde kopers
tegelijkertijd onderhandeld worden.

Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk aan alle partijen melden. Vaak zal de verkopende NVM-

makelaar belangstellenden mededelen dat er al een bod ligt of dat er onderhandelingen gaande zijn.

Als geinteresseerde koper mag je dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar gaat pas over tot onderhandelen
met de andere partijen als de onderhandeling met de eerste gegadigde beéindigd is. De NVM-makelaar doet

geen mededelingen over de hoogte van de biedingen. Dit zou overbiedingen kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan jou te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als je de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
beslissen of hij je bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn makelaar) een tegenbod doet.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling veranderen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast heb je als potentiéle koper ook het
recht tijdens de onderhandelingen je bod te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk
je eerdere bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken - onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende
voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken -, dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast
in de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot

stand. Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als je deze opgenomen wilt hebben in de
koopovereenkomst, dan moet je dit meenemen in de onderhandelingen.

Als koper krijg je niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Koper en verkoper moeten het eens zijn over
aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.

Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:

1. Financieringsvoorbehoud.

2. Geen huisvestingsvergunning.

3. Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring.

4. Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie.
5. NVM No-Risk clausule.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit heet
het Schriftelijkheidsvereiste. Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper
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(en eventueel de notaris) een afschrift van de overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de
wettelijke bedenktijd in werking (zie vraag 11). Binnen deze tijd kun je als koper alsnog afzien van de koop. Na deze
tijd is de koop definitief rond, tenzij de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.

6. Mag een NVM-makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen
is wie de beste koper is. Op dat moment kan de verkoper — op advies van zijn makelaar — besluiten de
biedingsprocedure te wijzigen in bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. In deze procedure krijgen alle bieders een
gelijke kans om een bod uit te brengen.

De makelaar dient uiteraard eerst eventueel eerder gedane toezeggingen of afspraken na te komen, voordat de
procedure veranderd wordt.

7. Mag een NVM-makelaar een exorbitant en onrealistisch hoge prijs vragen voor een woning?
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar voor welke prijs hij zijn woning wil verkopen. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:

a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de koper) de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij (de verkoper) te sluiten. Beide partijen zijn het dan eens over

de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een
nieuwbouwwoning is zo’n optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een bestaande woning niet.

b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt. ‘Optie’ heeft dan
de betekenis van bepaalde afspraken die een verkopende

NVM-makelaar maakt met een geinteresseerde koper tijdens het onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de toezegging
dat de koper een paar dagen bedenktijd krijgt voor het uitbrengen van een bod. De koper kan deze tijd gebruiken om
beter inzicht te krijgen in zijn financiering of de gebruiksmogelijkheden van de woning. De NVM-makelaar zal in

deze periode bij andere geinteresseerde partijen aangeven, dat op de woning een optie rust. Een optie kun je niet
eisen. De verkoper beslist in overleg met de NVM-makelaar of dergelijke opties worden gegeven.

9. Moet de makelaar met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak maakt voor een
bezichtiging? Of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie hij in onderhandeling gaat.
Vraag als koper de verkopende makelaar van tevoren naar de verkoopprocedure die gehanteerd wordt

om teleurstelling te voorkomen.

10. Valt de makelaarscourtage onder de ‘kosten koper’?

Nee, deze courtage zit er niet in. Onder ‘kosten koper’ vallen:

a) Overdrachtsbelasting.

b) Notariskosten, onder andere voor het opmaken van de leveringsakte en het inschrijven ervan in het Kadaster.

Naast bovengenoemde kosten kunnen er notariskosten zijn voor het opmaken en inschrijven van de

hypotheekakte. Indien de koper een aankoopmakelaar heeft ingeschakeld, dan komt de courtage voor

deze aankoopmakelaar voor rekening van de koper. Deze worden over het algemeen verrekend via de eindafrekening
die de notaris opmaakt. De kosten van de verkopende makelaar zijn voor rekening van de verkoper.

11. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat je als koper zonder opgaaf van redenen de koop kunt
ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie van de getekende koopovereenkomst aan de koper
ter hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag

of algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. De NVM-makelaar kan precies aangeven tot wanneer
de bedenktijd loopt.

Makelaarskantoor BEN

Tel: +31204202400
E-mail: info@benuwmakelaar.nl
www.benuwmakelaar.nl

«Cloo
Keizersgracht 555
1017 DR, AMSTERDAM
NVM
 funda



12. Wat is de NVM No-Risk clausule?

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen woning verkocht is en stappen daardoor bij voorbaat
niet over naar een andere woning. Koop je met de NVM No-Risk clausule dan kun je die overstap vaak wel maken. De
NVM No-Risk clausule is een ontbindende voorwaarde. Deze voorwaarde voorkomt dat de koper met dubbele lasten
komt te zitten. De koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn huidige woning onverwacht langer duurt. De
verkoper dient uiteraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende voorwaarde in de koopovereenkomst.

Tijdens de looptijd van de NVM No-Risk clausule doet de koper al het mogelijke om zijn woning te verkopen. De
verkoper gaat gedurende die tijd door met de verkoop van de reeds verkochte woning. Vindt de verkoper een andere
koper, die in zijn ogen onder gunstigere voorwaarden de woning wil kopen, zonder de No-Risk clausule, dan krijgt de
eerste koper bedenktijd om de koop definitief te maken 6f om af te zien van de koopovereenkomst. In het laatste
geval verkoopt de verkoper vervolgens de woning aan de tweede koper.

13. Mag ik als koper advies van de verkopende makelaar verwachten?

De verkopende makelaar vertegenwoordigt de belangen van de verkoper. Hij zal de verkoper adviseren tijdens het
verkoopproces. De verkopende makelaar kan en mag daarom niet tegelijkertijd jouw belangen behartigen. Als je dus
begeleiding en advies wilt tijdens het aankoopproces, dan is het verstandig zelf een aankopende NVM-makelaar in te
schakelen.

14. Wat zijn de tarieven voor de dienstverlening van NVM-makelaars?

Vanuit de NVM worden geen (advies)tarieven voorgeschreven. ledere NVM-makelaar mag zijn eigen tarieven en
courtages bepalen. De prijs die je betaalt is uiteindelijk afhankelijk van de samenstelling van het dienstenpakket dat je
afneemt. Maak daarom een afspraak met een NVM-makelaar bij jou in de buurt voor een vrijblijvend gesprek over de
gewenste dienstverlening. Zo kan hij een berekening voor je maken van de courtage. Naast de courtage kan de NVM-
makelaar de gemaakte kosten voor bijvoorbeeld advertenties of kadastraal onderzoek doorberekenen. Over het
maken van deze kosten zal de makelaar afspraken met je maken.

15. Hoe wordt het aantal vierkante meters van een woning bepaald?

NVM-makelaars zijn verplicht het aantal vierkante meters van een woning te meten volgens een branchebreed
afgesproken meetinstructie. Deze instructie beschrijft precies wat er wel of niet wordt meegerekend als
gebruiksoppervlakte van een woning of appartement. Hierbij wordt onderscheid gemaakt naar vier ruimten:

a) Woonruimte, zoals woon- en slaapkamers, wc, gang en meterkast.

b) Overige inpandige ruimte, zoals aangebouwde garage en zolder met vlizotrap.

c) Gebouwgebonden buitenruimte, zoals balkon en loggia.

d) Externe bergruimte, zoals losstaande schuur en losstaande garage.

Aandachtspunt bij het bepalen van de gebruiksoppervlakte is bijvoorbeeld dat alleen daar wordt gemeten waar de
hoogte minimaal 1,5 meter is. De buitenmuren worden niet mee gemeten, de binnenmuren wel. Nissen kleiner dan
0,5 m2 worden genegeerd. Op www.nvm.nl vind je meer informatie over het bepalen van de gebruiksoppervlakte.

16. Heeft mijn woning een ‘energielabel’ nodig?

Het energielabel voor woningen geeft met klassen (A++ tot en met G) en kleuren (donkergroen tot en met rood) aan
hoe energiezuinig een woning is, in vergelijking met soortgelijke woningen. Het energielabel is een rapport van enkele
pagina’s, opgesteld door een gecertificeerd energielabel adviseur. Vanaf 2008 is een energielabel verplicht bij de
verkoop van een woning, op enkele uitzonderingen na. Je NVM-makelaar kan je hierover meer vertellen. Het
energielabel kan in je voordeel werken. Hoe energiezuiniger je woning is, hoe waardevoller je woning wordt. De NVM-
makelaar kan je doorverwijzen naar een gecertificeerd energielabel adviseur.

Meer informatie?
Dit is slechts een greep uit de onderwerpen die komen kijken bij de aan- of verkoop van een woning. Wil je meer
weten? Ga dan naar www.nvm.nl of loop binnen bij een NVM-makelaar bij jou in de buurt. Hij helpt je graag.

Makelaarskantoor BEN «Cloo
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