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Aantal kamers :
Aantal slaapkamers :
Woonoppervlakte : 168 m?2
Overige inpandige ruimte : 3 m?2
Gebouwgebonden buitenruimte : 30 m2
Perceeloppervlakte : 353 m2
Inhoud : 564 m3
Energielabel : B
Bouwjaar : 1991
Ligging : Aan rustige weg, In woonwijk, Vrij
uitzicht
Onderhoud binnen : Redelijk tot goed
Onderhoud buiten : Redelijk tot goed
Tuin : Voortuin, Zijtuin, Patio/atrium

Venkel staat bekend als fris, aromatisch en verrassend veelzijdig. Dit geldt ook voor deze
uitgebouwde halfvrijstaande semibungalow. Op een supermooie plek. Hier krijg je iets wat
steeds zeldzamer wordt: heel veel ruimte op de begane grond, een moderne uitstraling én een
heerlijk vrije ligging. En dan hebben we boven nog eens een badkamer en drie slaapkamers.
Bungalow gemak beneden, familieformaat boven. Lees maar mee en wordt net als wij
enthousiast...
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Meer ruimte dan je verwacht

De woning is gelijktijdig bij de bouw opzij en achter fors uitgebouwd. En dat merk je zodra je
binnenstapt. De woonkamer is niet groot, deze is HUGE, met openslaande deuren naar de
voortuin. Door de uitgekiende lichtpartijen stroomt het daglicht naar binnen en vanuit de
kamer kun je heerlijk wegkijken over het groen. En dat is sowieso leuk om te ervaren in en om
huis: licht, lucht en uitzicht. Centraal trouwens in deze royale leefruimte zorgt de houtkachel
voor warmte en gezelligheid. Winteravond, houtvuur aan, goed glas erbij en buiten mag de
Achterhoek doen wat ie wil...

Op de begane grond ligt een praktische grindvloer, grotendeels voorzien van vloerverwarming,
passend bij het robuuste en eigentijdse karakter van het huis.

Alles wat je nodig hebt, gewoon beneden.

Laten we nog even teruggaan naar de hal met trapopgang/kast. Ernaast is de dichte keuken
(2008) met inbouwapparatuur. Door de voornoemde woonkamer komen we in de brede hal.
Deze laat ons links de riante slaapkamer zien en de recent vernieuwde badkamer (2025). Het
toilet is separaat. Achter is de bijkeuken en een extra kamer. Ideale ruimte voor hobby, praktijk
aan huis, studeerkamer of speelkamer voor de kids. Een geheime ontsnappingsruimte voor opa
mag je het ook noemen. De patio is een beschutte buitenplek in je eigen woonwereld. Deuren
open, koffie met verse croissant erbij, zonnetje erop en je start de dag ongekend leuk. Opzij is
de carport en het houthok. Je kunt op deze plek wel 2 a 3 auto’s kwijt. Resumerend na deze
rondgang: Geen trap nodig voor het dagelijkse leven. Ook doe je hier geen concessies aan
ruimte. Wij snappen best dat mensen dit appreciéren boven een appartement...
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Boven begint hoofdstuk twee

Want levensloopbestendig betekent hier niet dat het beneden ophoudt. Je krijgt voor dit geld
ook nog een complete bovenverdieping met 3 slaapkamers en een tweede badkamer.
Daarnaast een royaal balkon met een heerlijk uitzicht. En dan wordt het ndg interessanter. Bij
de oorspronkelijke bouw is rekening gehouden met de mogelijkheid om omhoog uit te
breiden. In de buurt zijn voorbeelden te zien waarbij een extra verdieping met nog eens twee
kamers is gerealiseerd. Er zijn 12 zonnepanelen en twee airco’'s aanwezig. De cv combiketel
dateert uit 2008. De bitumineuze dakbedekking is in 2025 grotendeels vernieuwd.

Buitenom

De voortuin ligt lekker vrij. Je kunt opzij naar achteren lopen naar de carport en we hadden het
zojuist al over de niet te versmaden patio. Je vrijheid en weidse uitzicht is formidabel. Huidige
bewoners hebben wat meer voor de beslotenheid gekozen, maar dit kun je eenvoudig
opengooien.
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Een buurt waar je graag wortel schiet. Je woont hier rustig en royaal met alle voorzieningen
binnen handbereik. Ook het fraaie buitengebied met de oude [Jssel ligt op loopafstand. Het
moge ondertussen duidelijk zijn dat dit een bijzondere woning is. Eentje die niet onmiddellijk
prijsgeeft hoeveel ruimte er binnenin verborgen zit. Een woning waarbij levensloopbestendig
wonen niet betekent dat je kleiner moet gaan leven. En het is een plek waar (klein-) kinderen
straks vaker blijven slapen dan vooraf afgesproken. Welkom om ‘wonen met smaak 'te
ontdekken en te proeven. Uiteraard bieden wij je, als je dit wenst, bij de bezichtiging
venkelthee aan met iets lekkers. En je vraagt je wellicht af, waarom die één in de vraagprijs?
Dat doen we bij elke woning al heel lang. Het huisnummer verwerken in de vraagprijs. Dat is
inderdaad iets anders...
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Aan de platiegrond kunnen geen rechien worden onblesnd.
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Meetcertificaat

Object: Woning Opgemaakt door Proland

Adres Venkelveld 1 Datum van meetrapport: 28-08-2026

Plaats: Doetinchem Bijzonderheden: Geen

Wonen (GOW) 167.77 m?
Overige inpandige ruimte (GOOIR) 3.29 m?
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 29.53 m?
Externe bergruimte: berging (GOEB) m?
Totaal gemeten 171.06 m?
Inhoud 563.77 m?
Inhoud Externe m?

Ingemeten volgens de Meetinstructie
Het project is gemeten en berekend volgens de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen en de Meetinstructie Bruto inhoud woningen, versie juli
2019. Inclusief de Lijst met vragen en antwoorden, versie januari 2023. Deze zijn gebaseerd op NEN2580: 2007/C1:2008.

De genoemde opperviakten en inhoud zijn te herleiden uit de meetstaat in dit rapport.
Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing.
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Toelichting meetrapport

Dit meetrapport is opgesteld om de gebruiksoppervlakte en bruto inhoud te bepalen van een woning of appartement met de bijbehorende externe
bergruimte(n). Uitgangspunt zijn de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen en Meetinstructie Bruto inhoud woningen, die zijn opgesteld door
de samenwerkende organisaties AEDES, BAG BAO, NRVT, NVM, VastgoedPro, VBO makelaar, VNG (Vereniging van Nederlandse Gemeenten) en
de Waarderingskamer.

De Meetinstructies zijn gebaseerd op NEN 2580.

PROLAND is gevraagd een meetrapport op te stellen conform de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen en de Meetinstructie Bruto inhoud
woningen. Waarbij de woning of het appartement op locatie wordt ingemeten.

Toelichting typen vloeroppervlakten

Hieronder volgt een korte toelichting van de verschillende typen vioeroppervlakten zoals de Meetinstructie Gebruiksopperviakte woningen, versie juli
2019 die kent.

Gebruikte methode

De vloeroppervlakten en inhouden in dit meetrapport zijn bepaald aan de hand van de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen en de
Meetinstructie Bruto inhoud woningen, versie juli 2019. Inclusief de Lijst met vragen en antwoorden, versie januari 2023.

De gebruiksoppervlakte van een woning
De gebruiksoppervlakte van een woning wordt verdeeld in vier categorieén:

Gebruikersoppervlakte wonen
Gebruiksoppervlakte overig inpandige ruimte
Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte

RGN

Gebruiksoppervlakte externe bergruimte

De gebruiksoppervlakte van een bouwlaag is te verdelen in de gebruiksoppervlakte wonen en gebruiksoppervlakte overig inpandige ruimte. De
gebruiksoppervlakten gebouwgebonden buitenruimte en externe bergruimte worden afzonderlijk bepaald.

De opperviakte met een netto hoogte die lager is dan 1,50 meter wordt niet meegerekend tot de gebruiksoppervlakte, met uitzondering van de
oppervlakte onder een trap.

Verder wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend:
v De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;
De oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groter is;
De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie, indien deze 0,5 m2 of groter is;
De oppervlakte van een liftschacht;

De oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5 m2;

NN N

Inspringende gebouwdelen met een oppervlakte groter dan 0,5m2.

Gebruiksoppervlakte wonen en overig inpandige ruimte

De inpandige gebruiksoppervlakte van een bouwlaag wordt verdeeld in de gebruiksoppervlakte wonen en de gebruiksoppervlakte overig
inpandige ruimte.

Een oppervlakte wordt tot de overig inpandige ruimte gerekend als één van de volgende voorwaarden geldt:

v Het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,5 en 2,0 meter hoog;

v Het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,0 meter, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2,0 meter is kleiner dan 4,0 m2
(alleen van toepassing voor gedeelten die als woonruimte dienen en alleen wanneer er ook sprake is van een gedeelte van de ruimte
met een hoogte van minder dan 2,0 meter);

v De ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder, fietsenstalling of een garage;

v Eris sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder die alleen geschikt is voor incidenteel
gebruik. Dit is bijvoorbeeld het geval als de zolder niet met een vaste trap bereikbaar is en/of sprake is van een zolder met
onvoldoende daglichttoetreding (raamoppervlakte kleiner dan 0,5 m2).

Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is er sprake van gebruiksoppervlakte wonen. In twijfelgevallen worden ruimten gerekend
als gebruiksoppervlakte wonen.

MEETRAPPORT 5 proland



Toelichting meetrapport

Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte

Een gebouwgebonden buitenruimte is niet of slechts gedeeltelijk omsloten door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft.
Er is alleen sprake van gebouwgebonden buitenruimte voor zover het gedeelte direct naast, op, tegen of aan het hoofdgebouw is gelegen. Denk
hierbij aan een balkon, carport, veranda of dakterras

Gebruiksoppervlakte externe bergruimte

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte alleen bereikbaar is door de woning te
verlaten. Verder dient de ruimte geen woonfunctie te hebben.

Inmeet- en bepalingsmethoden bij de bruto inhoud

De opgegeven bruto inhouden zijn indicatief. De wijze van inmeten, gebruikte apparatuur, bepalingswijze en de complexiteit van de woning,
maken dat de inhoud sterk kan afwijken t.0.v. andere metingen. De bruto inhoud vermelden wij enkel als service. Aan de bruto inhoud kunnen
geen rechten worden ontleend.

Nauwkeurigheid en marges van afwijking
Er wordt een marge van maximaal 3% gehanteerd op de waarden zoals genoemd in dit meetrapport.

Voorbehouden en aannames

Indien de buitenmuren of woningscheidende muren niet gemeten kunnen worden, dan wordt aangenomen dat deze 30 cm dik zijn. (In het geval
van woningscheidende muren wordt 15 cm aangehouden tot het hart van de muur).

De (bruto) hoogte wordt bepaald vanaf de bovenkant van de vioer tot en met de vloer van de bovengelegen bouwlaag. Indien de dikte van de
(woningscheidende) vloer niet gemeten kan worden, dan wordt aangenomen dat deze 30 cm dik is. Voor de dikte van de dakconstructie wordt
30 cm aangehouden als deze maat niet bekend is.

Omdat steeds gemeten wordt vanaf de bovenkant van de vloer van een bouwlaag, moet de inhoud van de vloer van de onderste bouwlaag
nog bij de inhoud van de woning worden bijgeteld. Deze stap wordt alleen uitgevoerd wanneer een gehele woning wordt gemeten en niet bij het
meten van een appartement. Indien sprake is van een begane grondvloer, keldervioer of “zwevende” vloer (ter plaatse de onderste vloer van
de woning) dan wordt aangenomen dat deze 40 cm dik is.

Perceel

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, dan is deze oppervlakte uitsluitend indicatief bedoeld. Voor het
exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde landmeter te raadplegen.

De complete teksten van Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen, Meetinstructie Bruto inhoud woningen en de Lijst met vragen en
antwoorden zijn te verkrijgen op de website Waarderingskamer.nl.

Controle door opdrachtgever en klachten
Mocht Proland binnen drie dagen geen reactie hebben ontvangen gaan wij ervanuit dat u akkoord bent met het meetrapport.
De mogelijkheid tot het indienden van een klacht verjaart door verloop van één jaar na datum oplevering van de rapportage.

Proland controleert panden niet op al dan niet verleende omgevingsvergunningen, vergunningsvrij bouwen, BAG- en Kadasterregistraties,
bestemmingsplannen, bouwkundige gebreken. Bouwbesluit eisen.

Algemene voorwaarden
Op al onze diensten zijn algemene voorwaarden van toepassing. U kunt deze te allen tijde opvragen en inzien op onze website.
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Keizersgracht 241
1016 EA Amsterdam
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info@proland.nl
085 060 3560


http://www.proland.nl/
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Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

N

12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 5 augustus 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

0 5 10 15 20 25m
: I ' ee— |
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Ambt-Doetinchem
Sectie A
Perceel 4209

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Energielabel woningen Datum registratie Geldig tot

921390191 26-08-2026 26-08-2036

Deze woning
heeft energielabel

173,14 kWh/m?2 (energie uit fossiele brandstoffen)

B A G+++

| 380 | 335 | 290 | 250 [190 [ 160

Isolatie van uw woning Installaties in uw woning

Gevels +/=- Verwarming  HR-107 ketel

|

A

i

ﬁ Daken o '., Warm water  Combitoestel

é\ Vloeren +/=- i{i’ Zonneboiler  Geen zonneboiler

@ Ramen Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
/ﬁ\ Buitendeuren c Koeling Koeling aanwezig

A

[

Gevelpanelen +/= Zonnepanelen 2.111Wp

B % Q

E Batterijopslag Geen batterijopslag

Verbetermogelijkheden over isolatie en installaties vindt u op pagina 3.

§§5§

/m\ Warmteverlies @ CO-uitstoot [kg CO, eq/m2] 37,94
Uw woning
132,19 kWh/m?
C @, Aandeel hernieuwbare energie [%] 7,3
- I >
7 —
varmte 99 varmte
verlies doel: verlies
Standaard voor @A Kans op hoge binnentemperaturen in de zomer groot
woningisolatie

Toelichting op alle indicatoren vindt u op pagina 2.

Over deze woning

Adres

Venkelveld 1

7006TK Doetinchem

Bouwjaar Woningtype
1992 Hoekwoning

Gebruiksoppervlakte Energieadviseur
168 m2 M. Pastoor
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Meer informatie

Technische details

Verbeter Je Huis

Energielabel Advies

Uitleg energielabel en indicatoren

(R Doel van het energielabel

Het energielabel laat zien hoe zuinig uw woning met energie omgaat. U kunt het gebruiken om uw woning te verbeteren en voor
te bereiden op de toekomst.

+ Hoe groener het label, hoe zuiniger uw woning.

+ In 2050 willen we in Nederland en Europa dat woningen geen aardgas of andere fossiele energie meer gebruiken.

+ Als u nog aardgas gebruikt voor verwarming, is het goed om u alvast voor te bereiden.

+ Dit energielabel laat zien welke mogelijkheden er zijn om uw woning te verbeteren.

Hoe wordt het energielabel bepaald?

Het energielabel wordt bepaald door een energieadviseur. Die verzamelt technische informatie over uw woning, zoals de isolatie en
het type verwarmings- en ventilatiesysteem. Daarna bepaalt een computerprogramma het energielabel. Hierbij wordt uitgegaan van
een gemiddeld aantal bewoners en het gemiddelde Nederlandse klimaat. Let op: het energielabel gaat alleen over uw woning zelf.
Het geeft geen informatie over het energieverbruik van apparaten, zoals de tv, wasmachine en koelkast, of over hoe zuinig u zelf leeft.
Daarom is het energiegebruik op het energielabel niet hetzelfde als op uw energierekening.

Dit zijn de resultaten van uw woning Toelichting

Energie uit fossiele brandstoffen
B Hoe minder energie uit fossiele brandstoffen (zoals olie en aardgas) uw woning gebruikt,
hoe beter het energielabel is. Het energielabel loopt van G (heel onzuinig) tot A++++ (heel
zuinig). Hoeveel fossiele energie uw woning jaarlijks gebruikt, hangt af van de isolatie en de
173 o 14 installaties voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie. Als u hernieuwbare energie
kWh/m2 gebruikt, heeft u minder fossiele energie nodig. Hernieuwbare energie kunt u opwekken
met zonnepanelen, een zonneboiler of een warmtepomp.

Lokale uitstoot door fossiele brandstoffen
Om in 2050 geen fossiele brandstoffen meer te gebruiken, willen we in Nederland stoppen
Wel lokale met het gebruik van aardgas en olie in woningen. Voor het energielabel kijken we alleen
tstoot - ' - N
ui naar verwarming en warm water. Een sfeerhaard en gasfornuis worden niet meegenomen
in de berekening.

D |

Warmteverlies
1 32’ 19 Het warmteverlies geeft aan hoeveel warmte uw woning verliest in de winter. Hoe lager
9 $ $ KWh/m2 het getal, hoe beter. Een goed geisoleerde woning verliest weinig warmte, vooral als kieren

en naden dicht zijn en er een zuinig ventilatiesysteem is. Het warmteverlies van uw woning
Voldoet aan de Standaard js jaarlijks 132,19 kWh per m2. Met een warmteverlies van maximaal 99 kWh per m2
voor woningisolatie? voldoet uw woning aan de Standaard voor woningisolatie. De Standaard voor woning-
Oja @nee isolatie geeft aan wanneer uw woning goed genoeg geisoleerd is om over te stappen naar
een duurzaam verwarmingssysteem van ongeveer 50 graden, zoals een warmtepomp.

CO;-uitstoot
37,94

ke CO. ea/m? Bij het gebruik van fossiele energie komt CO; vrij. Minder CO,-uitstoot is belangrijk om
gLbz2eq/m de klimaatverandering tegen te gaan.

Aandeel hernieuwbare energie

Hernieuwbare energie (of duurzame energie) komt van de zon, biomassa, buitenlucht en
7,3 % uit de bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en biomassaketels vergroten

het aandeel hernieuwbare energie. Hoe meer hernieuwbare energie uw woning gebruikt,

hoe minder fossiele energie nodig is.

Kans op hoge binnentemperaturen
Door klimaatverandering worden de zomers in Nederland steeds warmer. U kunt uw

Kans op hoge woning koeler houden met maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerend glas en
binnentemperaturen dakisolatie. Daardoor heeft u minder vaak een airco of andere koeling nodig om de
OKklein @ groot temperatuur binnen prettig te houden. Bij de berekening van de kans op hoge binnen-

temperaturen is geen rekening gehouden met schaduw van bijvoorbeeld bomen of
gebouwen naast de woning.
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Energielabel Advies Verbeter Je Huis Technische details Meer informatie

Mogelijkheden om energie te besparen

('\ Hieronder ziet u of er mogelijkheden zijn om uw woning energiezuiniger te maken. Als u deze verbeteringen uitvoert, kunt u
W besparen op uw energierekening en uw wooncomfort vergroten. De genoemde verbeterpunten zijn automatisch bepaald en
geven een eerste indruk van wat mogelijk is. Voor monumenten kunnen andere verbetermogelijkheden gelden, want wat u kunt doen,
hangt af van uw woning en uw persoonlijke situatie.

Een energieadviseur, installateur of aannemer kan u hierbij helpen en uitleg geven over kosten, technische mogelijkheden, comfort,
binnenklimaat en gezondheid. Over het algemeen is het verstandig om eerst te isoleren, daarna de installatie zuiniger te maken en
vervolgens te investeren in duurzame energie (zoals bijvoorbeeld zonnepanelen).

Wilt u verder aan de slag? Neem dan contact op met uw energieadviseur of installateur, of klik op de link op pagina 5 voor een
persoonlijk verbeterplan. Daar vindt u ook handige links naar websites met extra informatie en tips die u verder kunnen helpen.

Uw situatie Verbetermogelijkheden

De buitendeuren of een deel daarvan zijn nog niet
geisoleerd.

De gevelpanelen of een deel daarvan zijn nog niet
. Isoleer de gevelpanelen.
geisoleerd.

Pas een energiezuinig en aardgasvrij verwarmingssysteem

n De verwarmingsinstallatie is niet energiezuinig. e T e I e
) .

Pas een geisoleerde buitendeur toe.

Er is geen douche-wtw (douche-warmte-terug- Plaats een douche-wtw om de warmte van wegstromend
wininstallatie) aanwezig. douchewater opnieuw te gebruiken.

£ . . . Plaats een zonneboiler om warmte van de zon te
Er is geen zonneboiler aanwezig. .
gebruiken voor het (voor)verwarmen van warm water.

Pas een energiezuinig ventilatiesysteem toe met CO:z-

Het ventilatiesysteem is niet energiezuinig. regeling of warmteterugwinning
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Aandachtspunten bij de verbetermogelijkheden

Q Let op deze extra punten als u uw woning energiezuiniger en comfortabeler wilt maken.

& Na-isoleren

Waarschijnlijk wordt uw woning maar één keer na-geisoleerd. Het
is daarom slim om meteen goed te isoleren. Als u isoleert richting
het niveau van de streefwaarden, hoeft u later niet nog een keer te
isoleren. En zorgt u ervoor dat u de juiste stappen zet om in de
toekomst klaar te zijn voor lage temperatuur verwarming.

Als u wilt voldoen aan de Standaard voor woningisolatie is het niet
nodig om voor alle bouwdelen van de woning de streefwaarde te
halen.

#) Kierdichting

Wilt u overstappen op duurzame verwarming, zoals een warmte-
pomp? Dan moet uw woning goed geisoleerd én luchtdicht zijn.
Lucht ontsnapt vaak via kieren en naden, bijvoorbeeld bij ramen,
gevels en het dak. Daardoor gaat warmte verloren. Bij het isoleren
van vloeren, gevels, daken, ramen, deuren en panelen is het
belangrijk dat alles goed op elkaar aansluit. Zo voorkomt u
warmteverlies en koude tocht. Door tocht zetten mensen de
verwarming hoger en dat kost extra energie.

@ Ventilatie

Als u kieren en naden dicht maakt, komt er geen lucht meer van
buiten naar binnen. Dat voorkomt tocht. Maar uw woning heeft
wel frisse lucht nodig. Goede ventilatie is belangrijk voor uw
gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Als u uw woning
isoleert en kieren en naden dicht, zorg dan ook voor genoeg
ventilatie. Denk bijvoorbeeld aan roosters die reageren op de
winddruk, of een ventilatie-unit die warmte terugwint. Vraag een
energieadviseur om advies.

1% Monument

Woont u in een monument? Dan zijn misschien niet alle
verbetermogelijkheden voor uw woning mogelijk of is een
specifieke aanpak nodig. Kijk voor meer informatie op:
www.cultureelerfgoed.nl/duurzaam

@] Klimaatverandering

Door klimaatverandering worden de zomers in Nederland warmer.
Daarom is het goed om buitenzonwering (zoals zonneschermen,
screens, rolluiken) of zonwerend glas te gebruiken. Gebruik zo
min mogelijk koelsystemen zoals airco's, want die gebruiken veel
energie. Aanpassen aan het veranderende klimaat helpt u bij de
voorbereiding op hitte, droogte en veel regen. Een groene tuin
koelt de omgeving en voorkomt wateroverlast.

1® Onderhoud en gebruik van
installaties

U kunt veel energie besparen door uw woning en de installaties
voor verwarming en ventilatie goed in te regelen, te gebruiken en
te onderhouden. Dit zorgt voor minder energiegebruik en voor een
gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

7@ Vervangen van installaties

De meeste installaties, zoals cv-ketels, zonnepanelen en ventilatie-
systemen, gaan 15 tot 20 jaar mee. Het is slim om op tijd na te
denken over vervanging. Laat u daarom een paar jaar van tevoren
goed informeren over duurzame en energiezuinige alternatieven.

@ Lage temperatuur verwarming

De meeste huizen in Nederland hebben een cv-ketel. Die verwarmt
water tot 70 a 80 graden Celsius voor de radiatoren. In goed
geisoleerde woningen is zo'n hoge temperatuur vaak niet nodig.
Een warmtepomp kan die woningen ook verwarmen met water
van 30 tot 55 graden Celsius. Dit soort verwarming noemen we
lage temperatuur verwarming (LT) of duurzame verwarming.
Het is dan belangrijk dat de radiatoren of vloerverwarming genoeg
warmte af kunnen geven bij die lagere temperatuur. Vloer- en
wandverwarming zijn hier heel geschikt voor. Ook bestaande
radiatoren kunnen geschikt zijn voor verwarmen met lage tempe-
raturen. Als dit niet zo is, moeten ze worden aangepast.


https://www.cultureelerfgoed.nl/duurzaam
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Wilt u uw woning verbeteren? Doe de Verbetercheck.

A Doe de Verbetercheck en bekijk uw verbeterplan
op verbeterjehuis.nl

1. Scan de QR-code. U komt direct bij uw woning uit in de Verbetercheck van MilieuCentraal.
2. Vul het aantal bewoners, uw energiegebruik en de technische woningkenmerken van het energielabel in.
3. Maak uw eigen verbeterplan en krijg informatie over investeringskosten, subsidies en energiekosten.
4.  Kies welke verbetermaatregelen bij u passen en ga aan de slag!
Maak uw persoon-
Uw voordeel: uw woning wordt energiezuiniger en comfortabeler en uw energierekening gaat omlaag. lijke verbeterplan

en ga aan deslag.
Let op! De Verbetercheck werkt niet voor appartementen.

Wat is er nog meer mogelijk?

¢ Praktische hulp van het © Energielabel en een koopwoning?
Energieloket in uw gemeente

Het energielabel laat zien hoe energiezuinig uw woning is. U ziet

Op Verbeterjehuis.nl vindt u de gegevens van het Energieloket ook welke verbeteringen mogelijk zijn. Houd hier rekening mee
van uw gemeente. Dit loket helpt u met het besparen van als u een woning koopt of een hypotheek afsluit. Voor energie-
energie. Het loket adviseert welke maatregelen goed passen besparende maatregelen kunt u extra geld lenen via uw hypotheek.

bij uw woning, bijvoorbeeld isolatie, zonnepanelen of een
warmtepomp. U kunt hulp krijgen van begin tot eind.

Bijvoorbeeld bij het aanvragen van offertes of het vinden van O Energie[abel en een huurwoning?
. " Ne

een vakman. Ook kan het Energieloket helpen bij het

aanvragen van subsidies en leningen. Huurt u een woning? Dan krijgt u een energielabel van de

verhuurder. Een energiezuinige woning krijgt meer huurpunten.
De verhuurder mag dan een hogere huur vragen, binnen de

Kijk voor meer informatie op: www.energiehulpvinden.nl geldende regels.

Energielabel en lid van een
¥* Vereniging van Eigenaren (VVE)?

é Su bsidies en leningen Heeft u een koopappartement met een VVE? Dan krijgt elk
e appartement een eigen energielabel. De eigenaren beslissen
Wilt u uw woning duurzamer maken? Dan kunt u gebruikmaken samen over de verbetermaatregelen.

van subsidies en leningen van de overheid, uw gemeente of
andere organisaties. Kijk welke mogelijkheden er zijn en waar
u deze kunt aanvragen.

Kijk voor meer informatie over deze onderwerpen op:
Kijk voor meer informatie op: www.energiesubsidiewijzer.nl www.energielabel.nl/woningen



https://www.verbeterjehuis.nl/eigen-huis?zipcode=7006TK&housenumber=1&token=eyJhZHIiOiIxMjg5NDU4MCIsImlhdCI6MTc4Nzc2Mzg5N30.key-2026-08.Bdc203U5FsYqw9Mcz-t7OKjWAbCQb7Qzjdg1I7Jet4M
https://www.verbeterjehuis.nl/eigen-huis?zipcode=7006TK&housenumber=1&token=eyJhZHIiOiIxMjg5NDU4MCIsImlhdCI6MTc4Nzc2Mzg5N30.key-2026-08.Bdc203U5FsYqw9Mcz-t7OKjWAbCQb7Qzjdg1I7Jet4M
https://www.verbeterjehuis.nl/eigen-huis?zipcode=7006TK&housenumber=1&token=eyJhZHIiOiIxMjg5NDU4MCIsImlhdCI6MTc4Nzc2Mzg5N30.key-2026-08.Bdc203U5FsYqw9Mcz-t7OKjWAbCQb7Qzjdg1I7Jet4M
https://www.verbeterjehuis.nl/eigen-huis?zipcode=7006TK&housenumber=1&token=eyJhZHIiOiIxMjg5NDU4MCIsImlhdCI6MTc4Nzc2Mzg5N30.key-2026-08.Bdc203U5FsYqw9Mcz-t7OKjWAbCQb7Qzjdg1I7Jet4M
https://www.verbeterjehuis.nl/eigen-huis?zipcode=7006TK&housenumber=1&token=eyJhZHIiOiIxMjg5NDU4MCIsImlhdCI6MTc4Nzc2Mzg5N30.key-2026-08.Bdc203U5FsYqw9Mcz-t7OKjWAbCQb7Qzjdg1I7Jet4M
https://www.verbeterjehuis.nl/eigen-huis?zipcode=7006TK&housenumber=1&token=eyJhZHIiOiIxMjg5NDU4MCIsImlhdCI6MTc4Nzc2Mzg5N30.key-2026-08.Bdc203U5FsYqw9Mcz-t7OKjWAbCQb7Qzjdg1I7Jet4M
https://www.verbeterjehuis.nl/eigen-huis?zipcode=7006TK&housenumber=1&token=eyJhZHIiOiIxMjg5NDU4MCIsImlhdCI6MTc4Nzc2Mzg5N30.key-2026-08.Bdc203U5FsYqw9Mcz-t7OKjWAbCQb7Qzjdg1I7Jet4M
https://www.verbeterjehuis.nl/eigen-huis?zipcode=7006TK&housenumber=1&token=eyJhZHIiOiIxMjg5NDU4MCIsImlhdCI6MTc4Nzc2Mzg5N30.key-2026-08.Bdc203U5FsYqw9Mcz-t7OKjWAbCQb7Qzjdg1I7Jet4M
https://www.verbeterjehuis.nl/eigen-huis?zipcode=7006TK&housenumber=1&token=eyJhZHIiOiIxMjg5NDU4MCIsImlhdCI6MTc4Nzc2Mzg5N30.key-2026-08.Bdc203U5FsYqw9Mcz-t7OKjWAbCQb7Qzjdg1I7Jet4M
https://www.verbeterjehuis.nl/eigen-huis?zipcode=7006TK&housenumber=1&token=eyJhZHIiOiIxMjg5NDU4MCIsImlhdCI6MTc4Nzc2Mzg5N30.key-2026-08.Bdc203U5FsYqw9Mcz-t7OKjWAbCQb7Qzjdg1I7Jet4M
https://www.verbeterjehuis.nl/
https://www.energielabel.nl/woningen/?utm_source=pdf&utm_medium=energielabel
https://www.energiehulpvinden.nl/?utm_source=pdf&utm_medium=energielabel
https://www.verbeterjehuis.nl/energiesubsidiewijzer?utm_source=pdf&utm_medium=energielabel
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

A Gevels, daken en vloeren

Hieronder ziet u de oppervlakten met de isolatiewaarden (R.-waarden) van de gevels, daken en vloeren van uw woning. Hoe hoger de
R.-waarde, hoe beter de isolatie. Goede isolatie houdt de warmte beter binnen in koude maanden. Hoe groter een gevel, vloer of dak is,
hoe meer invloed de isolatie heeft op het energiegebruik van uw woning.

Met goede isolatie verliest uw woning minder warmte. Zo bespaart u op uw energiekosten en vermindert u de CO,-uitstoot. Ook zorgt
goede isolatie voor meer comfort. Uw woning blijft dan gelijkmatiger warm, omdat geisoleerde gevels, daken en vloeren minder kou
afgeven.

A\ Gevels, daken en vloeren die niet of slecht geisoleerd zijn in uw woning zijn rood gemarkeerd. Als u gaat na-isoleren, doe het dan
meteen goed en isoleer richting de streefwaarde. Dan bent u in één keer klaar voor de toekomst.

Oriéntatie Oppervlakte [m2] R.-waarde [m2K/W]
Gevels
Noordoost 22,1 1,92
Noordoost 0,9 1,92
Zuidoost 38,9 1,92
Zuidoost 17,0 1,92
Zuidwest 16,7 1,92
Zuidwest 5,5 1,92
Noordwest 11,9 1,92
Onbekend 6,6 1,92
Onbekend 5,6 1,92
Onbekend 3,1 1,92
Daken
Horizontaal 92,2 2,50
Horizontaal 35,2 2,50
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

Oriéntatie Oppervlakte [m2] R.-waarde [m2K/W]
Vloeren
56,3 2,50
45,9 2,50
25,3 1,93

Toelichting

+ Een ander woord voor gevels is buitenmuren.

+ Daken kunnen plat of schuin zijn. Ook de bovenkant van een dakkapel hoort bij het dak.

+  Met vloeren bedoelen we vloeren die grenzen aan de grond of de buitenlucht. Dit zijn bijvoorbeeld de begane grondvloeren, met of
zonder kruipruimte, maar ook vloeren boven een doorgang.

+  De streefwaarde voor gevels is een R.-waarde van 6 m2K/W. Voor daken is dat 8 m2K/W en voor vloeren 3,5 m2K/W.

+  Woningen die gebouwd zijn na 1992 zijn vaak al goed geisoleerd. Na-isoleren tot de streefwaarde is dan niet meer nodig.

+ De symbolen -, +/-, +, ++ op pagina 1 laten zien hoe goed elk deel van uw woning gemiddeld is geTsoleerd. Een - betekent: ongeisoleerd
en ++ betekent: isolatie zoals bij een nieuwbouwwoning. Als u uw woning later heeft geisoleerd (nageisoleerd), dan haalt u misschien
niet het niveau van nieuwbouw. In dat geval is bijvoorbeeld +/- het hoogste wat u kunt bereiken.
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

A Ramen, buitendeuren en gevelpanelen

Hieronder ziet u de oppervlakten en isolatiewaarden (U-waarden) van de ramen, buitendeuren en gevelpanelen van uw woning. Hoe
lager de U-waarde, hoe beter de isolatie. HR++ glas en triple-glas, geisoleerde deuren en gevelpanelen houden de warmte beter binnen.
Hoe groter de oppervlakte, hoe meer invloed de isolatiewaarde heeft op het energiegebruik van uw woning.

Met goede isolatie verliest uw woning minder warmte. Zo bespaart u op energiekosten en vermindert u de CO,-uitstoot. Goede isolatie
zorgt ook voor meer comfort in uw woning.

A\ Ramen, buitendeuren en gevelpanelen die niet of slecht geisoleerd zijn, zijn rood gemarkeerd. Vervangt u uw ramen, buitendeuren
of gevelpanelen? Kies dan meteen voor een oplossing die richting de streefwaarde gaat. Zo bent u in één keer klaar voor de toekomst.

Oriéntatie Oppervlakte [m2] U-waarde [W/mZK]
Ramen
Noordoost 4,8 2,90
Noordoost 2,0 2,90
Noordoost 2,0 2,90
Noordoost 1,8 2,90
Noordoost 1,8 2,90
Noordoost 1,3 2,90
Noordoost 0,6 2,90
Noordoost 0,4 2,90
Zuidoost 3,7 2,90
Zuidoost 1,8 2,90
Zuidoost 1,2 2,90
Zuidoost 1,0 2,90
Zuidoost 0,9 2,90
Zuidoost 0,1 2,90
Zuidoost 0,1 2,90
Zuidoost 0,1 2,90
Zuidoost 0,1 2,90
Zuidoost 0,1 2,90
Zuidwest 2,9 2,90
Zuidwest 2,1 2,90
Zuidwest 2,0 2,90
Zuidwest 0,9 2,90
Noordwest 6,0 2,90
Noordwest 5,4 2,90
Noordwest 1,5 2,90
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

Oriéntatie Oppervlakte [m2] U-waarde [W/mZK]
Ramen
Noordwest 1,5 2,90
Noordwest 0,3 2,90
Noordwest 0,3 2,90
Buitendeuren
Noordoost 2,0 3,40 A
Noordoost 1,3 3,40 A
Zuidoost 1,5 3,40 A
Zuidwest 1,1 3,40 A
Noordwest 1,1 3,40 'y
Noordwest 1,1 3,40 A
Gevelpanelen
Noordoost 2,4 2,50 A

Toelichting

Ramen zijn alle ramen aan de buitenkant van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas, zoals een balkondeur of keukendeur, telt
als een raam.

Een buitendeur met weinig glas, zoals veel voordeuren, telt als buitendeur.

Gevelpanelen zijn dichte, niet-doorzichtige delen in een kozijn. Ze zitten bijvoorbeeld onder ramen. Gevelpanelen worden ook
vulpanelen genoemd.

Om te bepalen hoe goed ramen, deuren en gevelpanelen geisoleerd zijn, kijkt de energieadviseur naar het glas, de deur of het paneel in
combinatie met het kozijn. De U-waarde is daarom vaak hoger dan de U-waarde van alleen het glas.

De streefwaarde voor ramen (inclusief kozijnen) is een U-waarde van 1,0 W/mZK. Voor panelen en buitendeuren is dat 1,4 W/m2K.

De symbolen -, +/-, +, ++ op pagina 1 laten zien hoe goed elk deel van uw woning gemiddeld is geisoleerd. Een - betekent: enkel glas of
een niet geisoleerde deur en ++ betekent: ramen zoals bij een nieuwbouwwoning en geisoleerde deuren en gevelpanelen. Als u uw
woning later heeft geisoleerd (nageisoleerd), dan haalt u misschien niet het niveau van nieuwbouw. In dat geval is bijvoorbeeld +/- het
hoogste wat u kunt bereiken.
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Energielabel Advies

Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

L. Verwarming

In de tabel hieronder ziet u welke installaties voor verwarming in uw woning aanwezig zijn. Ook staat erbij welk deel van de woning ze
verwarmen. In de meeste woningen is er één verwarmingstoestel. Soms zijn het er meer.

Veel woningen hebben radiatoren die werken met hoge temperaturen (70 tot 80 graden Celsius). Met een systeem dat op lagere
temperaturen werkt (LT-systeem) kunt u energie besparen. Ook is het dan makkelijker om over te stappen op duurzame verwarming,
zoals een warmtepomp. Zodat u klaar bent voor de toekomst. In de tabel staat of uw woning al een LT-systeem heeft.

LT-systeem

Aangesloten opp. [m?]

Systeem Verwarmingstoestellen

1 HR-107 ketel

168, 1 Aanwezig

‘&  Warm water

L]
In de tabel hieronder ziet u welke installaties voor warm water in uw woning aanwezig zijn. In de meeste woningen is er één warm-

watertoestel. Soms zijn er verschillende toestellen die warm water maken.

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van het gebruikte douchewater om het koude water alvast een beetje op te warmen.
Dit voorverwarmde water gaat naar de douchekraan of naar het warmwatertoestel. In de afvoerpijp, douchebak of vloer zit een

warmtewisselaar die de warmte terugwint. Zo bespaart u energie.

1 Combitoestel
Niet aanwezig

2 Kokend water kraan

=

» .
[ Zonneboiler
Als u een zonneboiler heeft, ziet u hieronder hoe groot het collectoroppervlak van uw zonneboiler is. Hoe groter de collector,
hoe meer zonnewarmte deze opvangt. Ook de oriéntatie (richting) van de zonnecollector is belangrijk. Een collector die op het zuiden
staat, vangt de meeste zonnewarmte op. Met een zonneboiler warmt u het water op met hernieuwbare energie.

Oppervlakte [m2]

Systeem Oriéntatie

n.v.t.

Geen zonneboiler

@ Ventilatie

Ventilatie zorgt voor frisse lucht in uw woning en is goed voor de gezondheid. In de tabel hieronder staat welk ventilatiesysteem in uw
woning is geinstalleerd. In oudere woningen is er vaak geen mechanisch ventilatiesysteem. Daar komt de frisse lucht binnen via roosters

boven het raam of door ramen open te zetten.

Bij woningen die na 1975 zijn gebouwd, zorgt een ventilator meestal voor frisse lucht. Dit kan een energiezuinige gelijkstroomventilator
zijn of een minder zuinige wisselstroomventilator. In de tabel staat ook of de warmte uit de ventilatielucht opnieuw wordt gebruikt in

uw woning (warmteterugwinning).

Gelijkstroomventilator Aangesloten opp. [m2]

Systeem Ventilatiesysteem Warmteterugwinning

Natuurlijke ventilatie via vt n.v.t. 168, 1

1
ramen en/of roosters
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

% Koeling

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem (zoals een vaste airco)? Dan staat dat in de tabel hieronder. Een losse airco staat er niet
in. Koelsystemen gebruiken energie. In plaats van een koelsysteem kunt u beter buitenzonwering toepassen, zoals zonneschermen,
screens en rolluiken. Ook een dakoverstek of zonwerend glas helpt. Daarmee houdt u de zon buiten en blijft uw woning in de zomer
koeler.

Systeem Koeltoestellen Aangesloten opp. [m?]

1 Compressiekoeling 56,0

& Zonnepanelen en batterijopslag

Als u zonnepanelen heeft, ziet u hieronder hoe groot het zonnepanelensysteem van uw woning is. Dit staat aangegeven in oppervlakte
en het totale wattpiekvermogen. Hoe groter het systeem, hoe meer elektriciteit het kan maken. De oriéntatie (richting) van de panelen is
belangrijk: hoe meer zon er direct op de panelen schijnt, hoe meer stroom ze maken. Met zonnepanelen wekt u duurzame energie op.

Heeft u een batterij in uw woning? Dan kunt u uw eigen opgewekte stroom daarin opslaan. U laadt de batterij op met zonne-energie en

gebruikt de stroom later. Alleen batterijen van 5 kWh of groter tellen mee voor het energielabel. Met een batterij kunt u stroom bewaren
als er te veel is en gebruiken als er te weinig is. Dit betekent dat de woning kan reageren op externe signalen.

Systeem Wattpiekvermogen [Wp] Oriéntatie Oppervlakte [m2] Batterijopslag

1 1.056 Noordoost 9,2

Geen batterijopslag
2 1.056 Zuidwest 9,2
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Overige resultaten energielabel berekening

Finaal Primaire fossiele

kWh/jaar

Energiedragers Type hernieuwbare energiebronnen

energiegebruik  energiegebruik
Hernieuwb lektriciteit 2.300
Elektriciteit [kWh/jaar] 905 ernieuwbare elextnaitel
Elektriciteitsopbrengst ! 586 -988 Lokale omgevingswarmte 0
eigen perceel [kWh/jaar] . Lokale omgevingskoude 0
i D et — e Lokaal opgewekte warmte uit biomassa 0
Warmte [kWh/jaar] 0 0 Hernieuwbare energie uit externe 0
Koude [KWh/jaar] 0 0 WEITIE EVETE
Hernieuwbare energie uit externe
Biomassa [kWh/jaar] 0 0 koudelevering 0
Stookolie [kWh/jaar] 0 0
Geometrische kenmerken
Totaal [kWh/jaar] 30.990 0 e
Gebruiksoppervlakte 168 m2
Totaal [kWh/m?2-jaar] 184,40 173,14
Compactheid 2,39
Energie-indicatoren Waarde
Energiebehoefte (EP1) [kWh/m?2-jaar] 128,95
Primaire fossiele energiegebruik (EP2) 173.14
[kWh/m2-jaar] ’
Aandeel hernieuwbare energie (EP3) [%] 7,3

Toelichting

Finaal energiegebruik: De hoeveelheid energie die elk jaar nodig is
om deze woning te verwarmen, koelen, ventileren en om warm water
te maken. De energieopbrengst van zonnepanelen op de woning telt
hierbij niet mee.

Primaire fossiele energiegebruik: De hoeveelheid fossiele energie
die elk jaar in energiecentrales wordt gebruikt om elektriciteit, warmte
en aardgas te maken voor deze woning. De energieopbrengst van
zonnepanelen op de woning telt hierbij wel mee.

Energiebehoefte: Dit is de hoeveelheid energie die de woning jaarlijks
nodig heeft om te verwarmen en koelen. Hierbij wordt uitgegaan van
een standaard ventilatiesysteem.

Hernieuwbare energiebronnen: De tabel laat zien welke hernieuwbare
energiebronnen worden gebruikt. Zonnepanelen op of bij uw woning
wekken bijvoorbeeld hernieuwbare elektriciteit op. Een zonneboiler of
warmtepomp gebruikt warmte uit de omgeving. dit noemen we lokale
hernieuwbare energie. Soms komt hernieuwbare energie van verder
weg, bijvoorbeeld via een warmtenet (externe levering) dat uw woning
verwarmt.

Geometrische kenmerken: Dit gaat over de vorm en grootte van

uw woning. Voor de compactheid geldt: hoe lager het getal, hoe
compacter de woning. Een compacte woning heeft weinig buiten-
muren en verliest daardoor minder warmte.
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Meer informatie over het energielabel

('\ Dit energielabel is geregistreerd in EP-online, de landelijke database van energielabels bij de Rijksdienst voor Ondernemend
W Nederland. U vindt de digitale versie van het energielabel van uw woning op www.mijnoverheid.nl onder 'Wonen'.

& Vragen of klachten?

Ik heb een vraag over mijn energielabel
Bent u eigenaar van de woning?

< Zogaat de energieadviseur te werk
De energieadviseur verzamelt technische informatie over uw
woning, bijvoorbeeld over de isolatie, verwarming en ventilatie.
De energieadviseur volgt vaste regels om de woning op te meten Neem dan eerst contact op met de energieadviseur. Hij of zij
enin het rekenprogramma in te voeren. In sommige gevallen kan uitleggen met welke gegevens is gewerkt en wat het resultaat
worden in de berekening aannames gedaan. De energieadviseur betekent.

wordt gecontroleerd door de certificerende instelling.
Energieadviseur

Naam
M. Pastoor

Vakbekwaamheidsnummer
4239.1565.5383

Certificaathouder
BuildinglLabel B.V.

Certificerende Instelling
SKGIKOB

Kijk voor de contactgegevens op:
www.centraalregistertechniek.nl/energielabel/particulieren/

woning

Bepalingsmethode
Dit energielabel is opgesteld met de bepalingsmethode
NTA 8800:2025.

Bent u huurder?

Neem dan contact op met uw verhuurder. De verhuurder kan uw
vraag bespreken met de certificaathouder en uitleg geven.
Het energielabel heeft invloed op de hoogte van de huurprijs.
Denkt u dat het energielabel van de woning niet klopt en dat
daarom uw huurprijs te hoog is? Dan kunt u de Huurcommissie
vragen om dit te toetsen. Meer informatie hierover en over de
voorwaarden vindt u op: www.huurcommissie.nl/energielabel

Ik heb een klacht over mijn energielabel
Ga dan naar: www.klacht-energielabel.nl
Hier vindt u meer uitleg en een klachtenformulier.

Ik heb een algemene vraag over het energielabel
Kijk voor veel gestelde vragen over het energielabel op:
www.energielabel.nl/vragen-woning

A Disclaimer

De verbetermogelijkheden die op het energielabel staan, zijn
kosteneffectieve mogelijkheden op het moment dat het energie-
label wordt gemaakt. Op www.verbeterjehuis.nl ziet u hoeveel de
maatregelen ongeveer kosten en hoeveel energie u daarmee kunt
besparen. Of de verbetermogelijkheden verantwoord toegepast
kunnen worden vanuit comfort, gezondheid en kosten, hangt af van
uw situatie. U kunt hier geen rechten aan ontlenen. Het is altijd
slim om professioneel advies te vragen.

Dit document is digitaal ondertekend. Dit betekent dat u een
echt energielabel heeft dat geregistreerd is bij RVO. U kunt meer
informatie vinden op: www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid



https://www.mijnoverheid.nl/
https://www.centraalregistertechniek.nl/energielabel/particulieren/woning
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https://www.huurcommissie.nl/energielabel
https://www.klacht-energielabel.nl/
https://www.energielabel.nl/woningen/veelgestelde-vragen-energielabel-woningen/?utm_source=pdf&utm_medium=energielabel
https://www.verbeterjehuis.nl/
https://www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid

Interesse in de woning?

We plannen graag een bezichtiging voor je in! Dit kan op werkdagen
tussen 9:00 uur en 17:30 uur. Na de bezichtiging wacht de verkoper in
spanning je reactie af. Het is dan ook fijn wanneer wij zo snel mogelijk
een terugkoppeling van je ontvangen.

Bezichtigen?

In deze brochure vind je alle informatie die wij momenteel over de

Meer info nodig? woning bezitten. Heb je nog aanvullende vragen, dan kun je die tijdens
de bezichtiging aan de makelaar stellen. Wil je van te voren alvast wat
meer duidelijkheid? Neem gerust contact met ons op!

@ Hoofdkantoor:
Landstraat 2, 7121 CR Aalten

Kantoren op afspraak:
Dorpsstraat 4, 7261 AW Ruurlo
Terborgseweg 8, 7005 BA Doetinchem

Contactgegevens
Borchgraven 2, 7051 CW Varsseveld
Beltrumsestraat 47a, 7141 AK Groenlo
() 0543-769004
@ info@ietsandersmakelaars.nl
www.ietsandersmakelaars.nl
Heb jij een woning die je wilt verkopen en ben je enthousiast geworden
Verkoopplannen? over onze aanpak? We komen graag een keer vrijblijvend bij je woning

om kennis met je te maken, om de waarde van de woning te bepalen
en om onze aanpak toe te lichten.

Wil jij een woning aankopen en heb je je droomwoning bij een andere
makelaar gevonden? Dan staan we je graag als betrokken

Aankoopplannen? aankoopmakelaar met raad en daad terzijde tijdens het aankoopproces.
Met kunde en enthousiasme begeleiden we je graag in de zoektocht
naar je nieuwe thuis.

letsiapue

makelaars

www.ietsandersmakelaarsnl | 0543-769004 | info@ietsandersmakelaars.nl
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	Venkelveld 1
	7006 TK Doetinchem
	Vraagprijs
	€ 549.001,- k.k.

	B
	Meer ruimte dan je verwacht
	De woning is gelijktijdig bij de bouw opzij en achter fors uitgebouwd. En dat merk je zodra je binnenstapt. De woonkamer is niet groot, deze is HUGE, met openslaande deuren naar de voortuin. Door de uitgekiende lichtpartijen stroomt het daglicht naar binnen en vanuit de kamer kun je heerlijk wegkijken over het groen. En dat is sowieso leuk om te ervaren in en om huis: licht, lucht en uitzicht. Centraal trouwens in deze royale leefruimte zorgt de houtkachel voor warmte en gezelligheid. Winteravond, houtvuur aan, goed glas erbij en buiten mag de Achterhoek doen wat ie wil…
	Op de begane grond ligt een praktische grindvloer, grotendeels voorzien van vloerverwarming, passend bij het robuuste en eigentijdse karakter van het huis.
	Alles wat je nodig hebt, gewoon beneden.
	Laten we nog even teruggaan naar de hal met trapopgang/kast. Ernaast is de dichte keuken  (2008) met inbouwapparatuur. Door de voornoemde woonkamer komen we in de brede hal. Deze laat ons links de riante slaapkamer zien en de recent vernieuwde badkamer (2025). Het toilet is separaat. Achter is de bijkeuken en een extra kamer. Ideale ruimte voor hobby, praktijk aan huis, studeerkamer of speelkamer voor de kids. Een geheime ontsnappingsruimte voor opa mag je het ook noemen.  De patio is een beschutte buitenplek in je eigen woonwereld. Deuren open, koffie met verse croissant erbij, zonnetje erop en je start de dag ongekend leuk. Opzij is de carport en het houthok. Je kunt op deze plek wel 2 a 3 auto’s kwijt.  Resumerend na deze rondgang: Geen trap nodig voor het dagelijkse leven. Ook doe je hier geen concessies aan ruimte. Wij snappen best dat mensen dit appreciëren boven een appartement…
	Venkelveld 1 7006 TK Doetinchem
	Boven begint hoofdstuk twee
	Want levensloopbestendig betekent hier niet dat het beneden ophoudt. Je krijgt voor dit geld ook nog een complete bovenverdieping met 3 slaapkamers en een tweede badkamer. Daarnaast een royaal balkon met een heerlijk uitzicht. En dan wordt het nóg interessanter. Bij de oorspronkelijke bouw is rekening gehouden met de mogelijkheid om omhoog uit te breiden. In de buurt zijn voorbeelden te zien waarbij een extra verdieping met nog eens twee kamers is gerealiseerd. Er zijn 12 zonnepanelen en twee airco’s aanwezig. De cv combiketel dateert uit 2008. De bitumineuze dakbedekking is in 2025 grotendeels vernieuwd.
	Buitenom
	De voortuin ligt lekker vrij. Je kunt opzij naar achteren lopen naar de carport en we hadden het zojuist al over de niet te versmaden patio. Je vrijheid en weidse uitzicht is formidabel. Huidige bewoners hebben wat meer voor de beslotenheid gekozen, maar dit kun je eenvoudig opengooien.
	Venkelveld 1 7006 TK Doetinchem
	Venkelveld
	Een buurt waar je graag wortel schiet. Je woont hier rustig en royaal met alle voorzieningen binnen handbereik. Ook het fraaie buitengebied met de oude IJssel ligt op loopafstand. Het moge ondertussen duidelijk zijn dat dit een bijzondere woning is. Eentje die niet onmiddellijk prijsgeeft hoeveel ruimte er binnenin verborgen zit. Een woning waarbij levensloopbestendig wonen niet betekent dat je kleiner moet gaan leven. En het is een plek waar (klein-) kinderen straks vaker blijven slapen dan vooraf afgesproken. Welkom om ‘wonen met smaak ’te ontdekken en te proeven. Uiteraard bieden wij je, als je dit wenst, bij de bezichtiging venkelthee aan met iets lekkers. En je vraagt je wellicht af, waarom die één in de vraagprijs? Dat doen we bij elke woning al heel lang. Het huisnummer verwerken in de vraagprijs. Dat is inderdaad iets anders…
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