VANHUYS PARTNER IN WONEN

A.W.DEN BOERHOF 2, OUDEWATER

€1.950.000 k.k.



WELKOM Bl AW. DEN BOERHOF 2

IK BEN Martine de Keizer

NVM Makelaar

Welkom bij A.W. den Boerhof 2 ik neem je

graag mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

martine.de.keizer@vanhuyse.nl

J +31(0)6 48 613382

Scan de QR code om de FAQ te bekijken



KENMERKEN

Bouwjaar 2021

Woonoppervlakte
Soort woning Benedenwoning

217 m?
Bouwvorm Bestaande bouw
Type woning Appartement
Tofend 719 m° Terrras oppervlakte

caé2m?’
Gebouwgebonden buitenruimte 62 m*
Energielabel A+++ JHZL Kamers
Verwarming Vloerverwarming geheel, warmtepomp, S

aardwarmte/bodemenergie
Isolatie Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie
% Slaapkamers

Externe bergruimte 53m? 3

Parkeerplaatsen in garage 2 stuks
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OMSCHRIVING

Residence Papenhoefin Oudewater is een zeldzaam
stijlvol en kleinschalig villacomplex in het Groene Hart, op
loopafstand van de historische binnenstad. Het luxe
royale, volledig gelijkvloerse appartement biedt 3 meter
hoge plafonds, vloerverwarming, stalen taatsdeuren en
veel licht door grote raampartijen, plus meerdere

privéterrassen.

Duurzaam woon je hier en een warmtepomp (boiler/
voorraadvat), vloerverwarming én passieve koeling;
energielabel A+++ maakt het helemaal toekomst-
bestendig. Het complex bestaat uit twee architectonische
villa's in een landschapspark aan de Hollandse 1Jssel, met
slechts 6 appartementen per gebouw (3 woonlagen) voor
rust en exclusiviteit. De verfijnde architectuur met
verspringende gevels, zwarte stalen kozijnen, zandkleurig
metselwerk, natuursteen en een waterpartij rondom geeft

het geheel het gevoel van een private estate.

Historisch Oudewater: de stad ligt centraal tussen Gouda,
Woerden en Utrecht en via de Al2 zijn Den Haag of
Rotterdam ook gemakkelijk te bereiken. In de directe
omgeving van de woning bevinden zich basisscholen,
supermarkten, de sporthal, tennishal- en banen, de
bibliotheek en het cultuurhuis met voldoende groen en de

aangrenzende polder.
Welkom in de imposante hal van de Residence:

Binnen word je ontvangen in een metershoge, royale hal
met een uitzonderlijk hoog afwerkingsniveau. Trap en lift
zijn aanwezig voor alle appartementen; de bronzen

liftdeuren en toegangsdeuren onderstrepen de luxe

vitstraling. Opvallend zijn de lange, elegante hanglampen
van glas en metaal en de strakke afwerking: alles is tot in
detail doordacht, zonder zichtbare bevestigingen. De
onderhoudsvrije stalen kozijnen geven een extra luxe

vitstraling.

Indeling woning: Dit exclusieve appartement bevindt zich
op de begane grond, aan de rechterzijde van de statige
entree. Via de entreehal van de Residence stap je het
appartement binnen in een eigen indrukwekkende
ontvangsthal. Vanuit hier bereik je via prachtige
taatsdeuren de woonkeuken met eetgedeelte, de
woonkamer en de werkruimte. Daarnaast vormt de hal
ook de centrale verbinding naar de riante slaapkamers,
waaronder slaapvertrekken met badkamers en suite -

alles voelt hier ruim, doordacht en luxe afgewerkt.

Woonkeuken en woonkamer: De op maatgemaakte
keuken is ronduit indrukwekkend te noemen en vormt het
stijlvolle hart van de woning. Centraal staat een riant
kookeiland met een natuurstenen werkblad, waar je
rondom kunt aanschuiven voor een goed glas wijn of een
vitgebreid diner met vrienden. Het eiland is uitgerust met
een Bora inductiekookplaat met geintegreerde afzuiging
en een spoelbak met Quooker voor direct kokend water.
De strakke op maatgemaakte keukenwand is compleet
vitgevoerd met hoogwaardige Siemens
inbouwapparatuur, waaronder een combi-oven en
stoomoven, aangevuld met een wijnklimaatkast en een
koelkast, perfect voor wie houdt van comfort, design en

koken op niveau.



OMSCHRIVING

Naast de enorme woonkeuken richting het zitgedeelte kun
je plaatsnemen aan de heerlijke ruime eettafel. De ruimte
wordt gescheiden door een op maatgemaakte
roomdivider en vormt samen met de keuken één geheel
met het westelijk gelegen terras. Op mooie dagen sla je
de openslaande deuren open waardoor exclusieve
leefruimte ontstaat waarin binnen en buiten elegant in

elkaar overvloeien.

Naast de speciaal ontworpen roomdivider met
eetgedeelte bevindt zich de royale living en is bovendien
voorzien van een stijlvol geintegreerde thuiswerkplek,
waardoor je in alle comfort kunt werken zonder je terug te

trekken uit het woongedeelte.

De slaapkamers met privé badkamers en suite: Drie riante
slaapvertrekken, waarvan twee met een privé badkamer
en suite. Eén van de slaapkamers is bovendien uitgerust
met een walk-in closet, samen geeft dat echt het gevoel

van een boutique hotel.

Wat dit appartement extra bijzonder maakt is niet alleen
de leefruimte, maar dat alle slaapvertrekken zijn voorzien
van enorme raampartijen. Daardoor zijn de kamers stuk
voor stuk opvallend licht en ruimtelijk. De derde
slaapkamer is op dit moment in gebruik als kantoorruimte
en voorzien van een op maat gemaakte kast, ideaal als je

thuiswerkt of juist een flexibele extra kamer zoekt.

Bijkeuken en technische ruimte: De woning heeft een
bijkeuken met stookruimte met eigen warmtepomp-
installatie, een hydrofoorpomp (constante, regelbare

waterdruk) en een waterontharder. De passieve koeling

zorgt ervoor dat het systeem de natuurlijke koelte uit de
bodem/bron gebruikt dat zorgt voor een aangename

tempering in de zomer, met heel laag energieverbruik.

Terrassen: Hier kun je genieten van meerdere terrassen,
elk met een eigen sfeer en uitzicht. Aan de voorzijde ligt
een terras met prachtig zicht op het park en het water.
Aan de woonkeuken en woonkamer bevindt zich een riant
terras waar binnen en buiten moeiteloos in elkaar
overlopen. Daarnaast is het zitgedeelte en de werkruimte
voorzien van een Frans balkon met schuifpui, waardoor je
de woning heerlijk kunt doorluchten en altijd kunt kiezen
voor een plek in de zon of juist in de schaduw.

Vanuit de woonkamer kijk je bovendien sfeervol weg over
het water, met zicht op het charmante theehuis.

Het theehuis is privé-eigendom van een bewoner en geen

horecagelegenheid.

De tuin is gezamenlijk eigendom en wordt onderhouden
via de VVE. Het terrein is afgesloten en toegankelijk via
een elektrische poort; bezoekers parkeren op eigen
terrein. Onder ieder villacomplex bevindt zich een ruime,
goed verlichte en beveiligde parkeergarage met per
woning twee royale parkeerplaatsen en een
privéberging. Ook is er een fietsenstalling met
oplaadpunten voor e-bikes. Vanuit de parkeergarage

bereik je via de lift of trap direct de centrale hal.



BIJZONDERHEDEN

Bijzonderheden:

- Ca. 217 m* woonoppervlakte

- Voorzien van stalen taatsdeuren

- Dubbele beglazing

- Designkranen (Gessi)

- Plafondhoogte ca. 3 meter

- Alles tot in detail uitgevoerd en op maat gemaakt

- Gestuukte wanden en plafonds met inbouwspots/
verlichting

- Terrassen met elektrische zonneschermen

- Ramen met subtiel weggewerkte screens

- 2 Royale parkeerplaatsen in de ondergelegen
parkeergarage

- Separate privéberging

- Lift aanwezig

- Separate fietsenberging met eigen oplaadpunt

- Energielabel A+++

- Eigen stook-/technische ruimte

- Aardwarmte/bodemenergie warmtepomp Alpha

Innotec

- Vloerverwarming

- Voorraadvat/boiler

- WTW-installatie (warmteterugwinning)

- Alarminstallatie

- Video-/intercominstallatie

- Aangesloten op hydrofoorpomp (constante,
regelbare waterdruk)

- Waterontharder

- Meerdere buitenterrassen

Oplevering in overleg
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PLATTEGROND -




PLATTEGROND -

3.19m

Berging

—268m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



PLATTEGROND -

Parkeerplaats

9.22m

299m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
Zibber www.zibber.nl
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PLATTEGROND -

—Parkeerplaats

402m

—212m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



PLATTEGROND -
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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KADASTRALE AANDUIDING

Oudewater, 776

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

3261

KADASTRALE SECTIE

A

GEMEENTE

Oudewater

PERCEELOPPERVLAKTE

Om?

KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: -—-

a317 |__3322 &

e Cburepy, \\\

A
§5 ) .
95 AN &"'z,,% 7281
3534 3409 z@”‘” PN ) 0%
3323 2 /e
g s
40 50m
=

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000
Perceelnummer

Huisnummer

Vasigestelde kadastrale grens
Voorlapige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Kadastrale gemeente  Oudewater
Sectie A
Perceel 32580

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, waaronder

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend vittreksel, geleverd op 17 september 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

en het

kadaster

vanhuyse.nl



LOCATIE OP KAART
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
- hanglampen in het keukengedeelte. X

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Roomdivider als mede kast in kantoorruimte X

- kantoorwand in woonkamer X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails
- gordijnen

- overgordijnen

X X X X

- vitrages
- jaloezieén X

- (losse) horren/rolhorren X

Vloerdecoratie, te weten
- PVC vloer X

Overig, te weten

- spiegelwanden X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

- magnetron
- oven

- combi-oven/combimagnetron

xX X X X

- koelkast

- vriezer X

x

- vaatwasser
- Quooker X
- koffiezetapparaat X

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

X X X X

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

X X X X X X X X

- toiletborstel(houder)
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Kluis X

Alarminstallatie X
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

xX X X X

Screens

Tuin - Verlichting/installaties

x

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
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AANTEKENINGEN
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Wi (funda\ W& vastgoedcert \i,q wonen [ MSsasfonor

REALTORS®

VANHUYSE

partner in wonen

www.vanhuyse.nl



