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OMSCHRIJVING VAN DE WONING

Comfortabel, duurzaam en direct klaar voor een
nieuwe start!

[English below]

Ben je op zoek naar een modern, gasloos en
instapklaar tweekamerappartement in de geliefde
nieuwbouwwijk Weespersluis op 16 treinminuten van
Amsterdam Centraal? Zoek dan niet verder! Fort
Heemstedestraat 5A is een heerlijk licht appartement
(ca. 54 m?) gelegen op de eerste verdieping. Dankzij de
recente bouw (2021), uitstekende isolatie, moderne
warmtepomp en 2 eigen zonnepanelen beschikt de
woning over een energielabel A+. Dit betekent een
uiterst comfortabel binnenklimaat en een zeer
vriendelijke energierekening. Verhuisdozen uitpakken
en wonen maar!

Een warm welkom
Via de verzorgde, afgesloten centrale entree met
intercominstallatie bereik je het appartement op de
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OMSCHRIJVING VAN DE WONING

eerste verdieping.

Bij binnenkomst in de royale hal ervaar je direct de
nette afwerking. Hier vind je de uitgebreide meterkast,
een modern toilet met fonteintje, een praktische
separate wasruimte voor de wasmachine en droger en
een technische ruimte met extra
opbergmogelijkheden.

Vanuit de hal heb je toegang tot de royale slaapkamer
aan de voorzijde. Deze kamer ligt op het zonnige
zuidwesten en is voor optimaal comfort uitgerust met
een elektrisch bedienbaar rolluik en een geplaatste
hor. Aangrenzend vind je de badkamer, die in een
smaakvolle, lichte kleurstelling is uitgevoerd en

beschikt over een comfortabele inloopdouche met luxe

regendouche.

Licht, lucht en een kook(schier)eiland

De woonkamer aan de achterzijde is dankzij de grote
raampartijen rondom een heerlijk lichte en
uitnodigende ruimte. Een van de ramen in de
woonkamer is tevens voorzien van een hor. Op de
vloer ligt een moderne, onderhoudsvriendelijke PVC-
vloer in een lichte kleurstelling, die naadloos aansluit
bij het interieur. De absolute blikvanger is de open
keuken, uitgerust met een stijlvol kook-schiereiland in
lichte tinten. De keuken beschikt over alle benodigde
inbouwapparatuur en biedt de perfecte setting om
gezellig te koken terwijl je in contact blijft met je
gasten.

Buiten genieten

Middels de openslaande deuren in de woonkamer stap

je zo het gezellige, op het noordoosten gelegen balkon
op. De eigenaar heeft het balkon voorzien van
sfeervolle kliktegels, wat direct een warme en vrolijke
'buiten-huiskamer' sfeer geeft. Een heerlijke plek om
de dag te starten met een kop koffie in het
ochtendzonnetje of af te sluiten met een goed boek.

Op de begane grond bevindt zich bovendien nog een
handige individuele (fietsen)berging voor extra opslag.

Verzorgd complex en toplocatie
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Goed om te weten: de verkoper heeft vanaf de
oprichting tot voor kort deel uitgemaakt van het VVvE-
bestuur en heeft daardoor niet alleen zorg gedragen
voor de eigen woning, maar heeft ook toegezien en
kan alles vertellen over het onderhoud van de
algemene ruimtes en het gebouw. De Vereniging van
Eigenaren is kerngezond en wordt professioneel
beheerd.

De locatie in Weespersluis is simpelweg ideaal. Het
splinternieuwe winkelcentrum ligt om de hoek voor de
dagelijkse boodschappen, net als de parken
(Weesperpark en Gouwpark) met een gezellig strandje.
Met de fiets ben je in een paar minuten in het
historische centrum van Weesp met haar grachten,
terrassen, speciaalzaken en restaurants. Ook het NS-
station is op enkele minuten afstand en binnen 15 tot
20 minuten sta je op Amsterdam Centraal of Schiphol.
Ook de mooie natuur van ‘t Gooi is om de hoek en
parkeren kan hier nog gewoon gratis en vrij voor de
deur!

De belangrijkste kenmerken op een rij:
Woonoppervlakte: 54 m?2

Bouwjaar: 2021

Gelegen op de eerste verdieping (vrijwel geen inkijk,
wel een fijn overzicht)

Energiezuinig: Energielabel A+, volledig gasloos,
warmtepomp, ventilatie met WTW voor een gezonde
en duurzame luchtcirculatie en 2 zonnepanelen
Volledig voorzien van comfortabele vioerverwarming
Moderne open keuken met een licht kook-schiereiland
Slaapkamer (zuidwestzijde) voorzien van elektrisch
rolluik en hor

Woonkamerraam eveneens voorzien van een hor
Sfeervol balkon (noordoost) voorzien van kliktegels
Separate eigen berging op de begane grond

Gezonde VWE met professioneel beheer; servicekosten
bedragen € 96,45 per maand

Vrij parkeren voor de deur

Interesse in dit fraaie, instapklare appartement? Maak
snel een afspraak voor een bezichtiging!



OMSCHRIJVING VAN DE WONING

Comfortable, sustainable, and ready for a fresh start!

Are you looking for a modern, gas-free, turn-key two-
room apartment in the highly sought-after new
development neighborhood of Weespersluis, just 16
train minutes away from Amsterdam Central? Look no
further! Fort Heemstedestraat 5A is a lovely, light-filled
apartment (approx. 54 m2) situated on the first floor.
Thanks to its recent construction (2021), excellent
insulation, modern heat pump, and 2 private solar
panels, the property boasts an energy label A+. This
translates to an exceptionally comfortable indoor
climate and very friendly energy bills. Simply unpack
your boxes and start living!

A Warm Welcome

You reach the apartment on the first floor via the well-
maintained, secured central entrance equipped with
an intercom system.

Upon entering the spacious hallway, you immediately
notice the immaculate finish. Here you will find the
extensive meter cupboard, a modern toilet with a small
sink, a practical separate laundry room for a washing
machine and dryer, and a technical room offering
additional storage space.

From the hall, you have access to the spacious
bedroom at the front. Positioned on the sunny
southwest side, this room is equipped with an
electrically operated roller shutter and an installed
insect screen for optimal comfort. Adjacent to the
bedroom is the bathroom, finished in a tasteful light
color scheme and featuring a comfortable walk-in
shower with a luxury rain showerhead.

Light, Air, and a Kitchen Peninsula

The living room at the rear is a wonderfully bright and
inviting space thanks to the large windows on multiple
sides. One of the living room windows is also fitted
with an insect screen. The floor features a modern,
low-maintenance PVC floor in a light shade that
seamlessly blends with the interior. The absolute
centerpiece is the open-plan kitchen, fitted with a
stylish kitchen peninsula in light tones. The kitchen
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comes fully equipped with all necessary built-in
appliances, creating the perfect setting to enjoy
cooking while staying connected with your guests.

Outdoor Enjoyment

Through the French doors in the living room, you step
directly onto the cozy, northeast-facing balcony. The
current owner has fitted the balcony with charming
deck tiles, creating an instantly warm and cheerful
'outdoor living room' ambiance. It is a wonderful spot
to kick off the day with a cup of coffee in the morning
sun or unwind with a good book.

On the ground floor, you will also find a handy
individual (bicycle) storage room for extra space.

Well-Maintained Complex and Prime Location

Good to know: the seller was part of the HOA (VVE)
board from its inception until recently. As a result, they
have not only taken excellent care of their own
apartment, but have also overseen—and can tell you
everything about—the maintenance of the common
areas and the building itself. The Homeowners
Association is exceptionally healthy and professionally
managed.

The location in Weespersluis is simply ideal. The brand-
new shopping center is just around the corner for your
daily groceries, as are the local parks (Weesperpark
and Gouwpark) with a cozy beach area. By bike, you
can reach the historic city center of Weesp in just a few
minutes, with its canals, outdoor terraces, specialty
shops, and restaurants. The NS train station is also
only minutes away, placing you at Amsterdam Central
or Schiphol within 15 to 20 minutes. The beautiful
nature of 't Gooi is nearby as well, and parking remains
free and unrestricted right outside your door!

Key Features at a Glance:
Living area: 54 m?
Year of construction: 2021

Floor: Located on the first floor (plenty of privacy, great



OMSCHRIJVING VAN DE WONING

oversight)
Energy efficient: Energy label A+, completely gas-free,
heat pump, heat recovery ventilation (WTW) system for

healthy air circulation, and 2 private solar panels

Heating: Fully equipped with comfortable underfloor
heating

Kitchen: Modern open kitchen featuring a light kitchen
peninsula

Bedroom (southwest facing): Fitted with an electric
roller shutter and insect screen

Living room: Window equipped with an insect screen

Balcony (northeast facing): Cozy outdoor space fitted
with wooden deck tiles

Storage: Separate private storage room on the ground
floor

HOA (VVE): Healthy HOA under professional
management; service charges are €96.45 per month

Parking: Free parking right outside the building

Interested in this beautiful, move-in-ready apartment?
Schedule a viewing appointment today!
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PLATTEGRONDEN
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PLATTEGRONDEN
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KENMERKEN

Bouw

Soort appartement
Bouwvorm
Bouwjaar

Soort dak

Materiaal dak

Opperviakten en inhoud

Inhoud

Gebruiksoppervlakten *
Wonen (= woonoppervlakte)
Gebouwgebonden buitenruimte

Externe bergruimte

* Gebruiksopperviakten

De getoonde gebruiksoppervlakten zijn berekend
conform de in de branche geldende meetinstructie.
Deze meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het
geven van een indicatie van de gebruiks -
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Bovenwoning, Appartement
Bestaande bouw

2021

Plat dak

Bitumineuze dakbedekking

176 m3

54 m?

4 m?

oppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen
bij het uitvoeren van de meting.
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KENMERKEN

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen
Gelegen op woonlaag

Voorzieningen

Energie
Energielabel
Isolatie

Verwarming

Warm water

Buitenruimte/omgeving

Ligging
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2 kamers (waarvan 1 slaapkamer)

1 badkamer en 1 apart toilet

Douche, wastafelmeubel, vloerverwarming
1 woonlaag

1

TV kabel, Glasvezel kabel, Zonnepanelen

A+
Volledig geisoleerd, HR-glas

Vloerverwarming geheel, Warmtepomp, Warmte
terugwininstallatie

Centrale Voorziening

Aan rustige weg, In woonwijk
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KENMERKEN

Bergruimte
Schuur/berging

Voorzieningen

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid

Servicekosten

Bijdrage VVE

Kadastrale gegevens
Weesp B 6895 8

Eigendomssituatie

Bijzonderheden
Er zijn geen bijzonderheden gemeld.
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Box

Voorzien van elektra

Openbaar parkeren

€ 96 per maand

Volle eigendom
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ZAKENLUST

Losse potten/planten
Buitenverlichting
Rookmelder
Rolluiken

Zonwering binnen (luxaflex e.d.)
Zonnepanelen
Gordijnrails
Gordijnen woonkamer
Gordijnen overig
Horren

Laminaat

Boiler
(Klok)thermostaat
Kookplaat

Koelkast
(combi)Magnetron
Afzuigkap
Vaatwasser

Dimmers
Binnenverlichting
Losse kasten
Boeken-, legplanken
Wastafelaccessoires
Toiletaccessoires
Badkameraccessoires

Keukenblok (met bovenkasten)
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Blijft
achter

Gaat
mee

Ter
overname

18



ZAKENLUST

Blijft Gaat Ter
achter mee overname
Koel-vriescombinatie °
Wastafelmeubel )
Brievenbus °
(Voordeur)bel )
Mechanische ventilatie ®

Overige zaken
Met de boiler wordt de boiler van de warmtepomp bedoeld

\\
%
e
Bekijk tijdens de bezichtiging welke roerende

zaken uit de lijst achterblijven, mee gaan, of

welke ter overname zijn.
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ALGEMENE INFORMATIE

Hoe bezichtig ik de woning?

Vraag jouw bezichtiging aan via

* telefoon 088 200 2000

* makelaarsland.nl

De makelaar 6f de eigenaar van de woning neemt
contact met je op om de bezichtiging in te plannen,
wanneer het jullie beiden schikt. Als de eigenaar zelf
contact met je opneemt, betekent dit dat de
rondleiding ook door de eigenaar zelf wordt gedaan.
Neemt de makelaar contact op, dan doet de makelaar
ook de rondleiding.

Hoe breng ik een bod uit?

Breng jouw bod uit via:

* telefoon 088 200 2000

* het online biedingsformulier

Ga naar makelaarsland.nl en klik op de button ‘doe een
bod’ bij de woningpresentatie. De makelaar neemt
jouw bieding in behandeling en zal telefonisch contact
met jou en de verkoper opnemen om nader te
overleggen. De verkoper zal jouw voorstel accepteren,
een tegenvoorstel uitbrengen of het voorstel afwijzen.

Jouw eigen woning verkopen?

Dat kan dat bij ons op twee manieren. Je doet zelf het
één en ander of wij doen alles voor je. (Doe de test,
dan weet je wat het beste bij jou past.) Wat je ook kiest,
je betaalt gewoon een vast laag tarief en je weet
precies waar je aan toe bent. Makkelijk toch?

Gratis hypotheekgesprek

Huis gevonden? Dat is mooi, maar kun je die ook
betalen? Wees slim en begin op tijd met het bekijken
van jouw financiéle mogelijkheden. Wat kun je
maximaal lenen en wat past het best bij jou? Bij ING
kun je erop vertrouwen dat je altijd passend advies
krijgt bij jouw persoonlijke situatie, nu en in de
toekomst. Plan gratis en vrijblijvend een oriénterend
gesprek in op:

makelaarsland.nl/hypotheekgesprek
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De Makelaarsland Biedgids

Ken jij de regels tijdens het bieden op een huis? We
hebben een biedgids ontwikkeld om transparantie in
de woningmarkt te bevorderen en jouw kennis over de
regels en wetgeving rondom het (ver)koopproces te
vergroten. We hebben alle ontwikkelingen, feiten,
regels en uitzonderingen rondom het biedproces
helder voor je op een rij gezet, zodat jij welover-wogen
keuzes kan maken. Het is je gegund!

makelaarsland.nl/biedgids
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INFORMATIE VOOR KOPERS

Koopakte

Na overeenstemming zullen afspraken worden
vastgelegd in een koopakte conform het model van de
Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM). Vooraf
zullen wij het cliéntenonderzoek uitvoeren om de
identiteit van de betrokken partijen te verifiéren. Dit is
een standaard procedure in het kader van onze
wettelijke verplichting als makelaar. Voor woningen in
Amsterdam zullen afspraken worden vastgelegd in een
koopakte conform het model van de Koninklijke
Notariéle Beroepsorganisatie. In deze koopakte zullen
onder andere de onderstaande bijzonderheden
worden opgenomen.

Ontbindende voorwaarden financiering

Ten behoeve van een eventueel opgenomen
voorbehoud voor het verkrijgen van een financiering
hanteert Makelaarsland een termijn van 7 weken (te
rekenen vanaf het moment van bereiken van
mondelinge overeenstemming) waarbinnen op grond
van deze voorwaarde ontbonden kan worden.

Waarborgsom / bankgarantie

De koopovereenkomst vereist van de koper altijd een
waarborgsom of bankgarantie van 10% van de
koopsom. De koper krijgt 8 weken (te rekenen vanaf
het moment van bereiken van mondelinge
overeenstemming) om dit te regelen. Bij geen
voorbehoud financiering is deze termijn 4 weken.

Notariskosten

Tenzij anders vermeld is de koper vrij in de
notariskeuze. Indien deze notaris kosten in rekening
brengt aan verkoper, gelden de volgende maxima: 1.
Doorhaling hypotheek. In geval van gehele doorhaling
€ 200,00 (incl. kadasterkosten per doorhaling). In geval
van een gedeeltelijke doorhaling € 250,00 (incl.
kadasterkosten per doorhaling). 2. Spoedbetaling €
10,00. 3. Onderzoekskosten en opvragen gegevens €
25,00. Bedragen zijn incl. btw. Alle overige kosten, dan
wel meerkosten komen voor rekening van de koper.
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Meldingsplicht verkoper

De verkoper heeft een meldingsplicht. De koper mag
daarom verwachten dat de informatie die door de
verkoper wordt verstrekt, correct is. Er moet altijd
melding worden gemaakt van eventuele gebreken en
bijzondere omstandigheden.

Jij kiest de notaris. Vraag

I

van tevoren de kosten
op en voorkom

verrassingen.

Onderzoeksplicht

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht. Dit
betekent dat de koper zelf onderzoek dient te
verrichten naar de diverse zaken die van belang zijn bij
het nemen van de juiste koopbeslissing. Wij noemen:
de bouwtechnische staat van de woning, eventuele
rechten en plichten die op de woning (of perceel)
rusten (ook wel erfdienstbaarheden of kwalitatieve
rechten/plichten genoemd) en milieufactoren,
omgevingsfactoren, (toekomstige)
bestemmingsplannen enzovoorts. Gezien de complexe
materie, met name waar het jouw onderzoeksplicht
betreft, raden wij je aan een eigen aankoopmakelaar in
te schakelen.

Energielabel

Verkoper zal bij de notariéle eigendomsoverdracht aan
koper een energielabel overhandigen, tenzij anders is
afgesproken of indien dit op grond van het besluit
energieprestatie een dergelijk label of certificaat niet
noodzakelijk is. Voor meer informatie www.rvo.nl.
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INFORMATIE VOOR KOPERS

Erfdienstbaarheden

Indien er op de woning of het perceel
erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en/of
andere bedingen rusten, gaan ze over op de koper en
worden ze als bijlage behorend bij de koopakte,
meestal in de vorm van het eigendomsbewijs, ter
beschikking gesteld.

Schriftelijkheidsvereiste

Alle door Makelaarsland en verkoper verstrekte
informatie moet uitsluitend gezien worden als een
uitnodiging tot nader overleg dan wel tot het
uitbrengen van een bod. Er is pas sprake van een
rechtsgeldige koopovereenkomst als de particuliere
verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit
voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging
van de mondelinge overeenstemming per e-mail of
een toegestuurd concept van de koopovereenkomst
wordt wettelijk niet gezien als een ‘ondertekende
koopovereenkomst'.

Voorbehouden

Deze brochure is door Makelaarsland met de meeste
zorg samengesteld, onder andere aan de hand van de
door de verkoper aan ons verstrekte gegevens. De
verkoper kan zelf tekst, foto’s en/of documentatie over
de woning aan Makelaarsland hebben aangeleverd.
Om deze redenen kan Makelaarsland er niet voor in
staan dat de inhoud van de verkoopbrochure juist is.
Makelaarsland verstrekt geen garanties en aanvaardt
geen aansprakelijkheid voor de gegevens in deze
brochure. Om dezelfde redenen kan de koper aan de
inhoud van de vermelde informatie geen rechten
ontlenen en dient zelf onderzoek te plegen naar alle
aspecten van de woning die voor hem van belang zijn.
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