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VANHUYSE

JHR. A. VAN SWIETENSTRAAT 2, OUDEWATER

€ 499.000 k.k.



WELKOM BlJ JHR. A. VAN SWIETENSTRAAT 2

IK BEN Martine de Keizer

NVM Makelaar

Welkom bij Jhr. A. van Swietenstraat 2 ik

neem je graag mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

martine.de.keizer@vanhuyse.nl

J +31(0)6 48 613382

Scan de QR code om de FAQ te bekijken



KENMERKEN

Bouwjaar 1960
Woonoppervlakte
Soort woning Eengezinswoning
123 m*
Bouwvorm Bestaande bouw
Type woning Hoekwoning
Inhoud 524 m® Perceeloppervlakte
o . . 179 m*
Overige inpandige ruimte 25 m?
Gebouwgebonden buitenruimte 8 m?
Energielabel D Jﬂi{ Kamers
Verwarming cv-ketel (2016) en vloerverwarming 6
Isolatie Dakisolatie, muurisolatie, dubbel glas

g Slaapkamers
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OMSCHRIVING

Op zoek naar een gezinswoning met lekker veel ruimte én
mogelijkheden? Deze ruime hoekwoning met aanbouw,
vijf slaapkamers, een moderne keuken en badkamer biedt
je precies die extra meters die je zoekt met alle vrijheid om
het geheel stap voor stap verder te verduurzamen en naar
eigen smaak te maken.

Ook buiten is het praktisch geregeld: je hebt een eigen
oprit, een garage met een extra vliering voor opslag én
een extra stenen berging, bereikbaar vanuit de tuin.
Kortom: een huis met volop ruimte en bergruimte, op een
fijne plek dichtbij scholen en het gezellige centrum van

Oudewater.

Oudewater ligt centraal tussen Gouda, Woerden en
Utrecht en via de Al2 ben je ook zo onderweg richting Den
Haag of Rotterdam. In de directe omgeving vind je alles
wat het dagelijks leven makkelijk maakt: basisscholen,
supermarkten, sportvoorzieningen (sporthal/tennis),
bibliotheek en het cultuurhuis. En wil je even vitwaaien?

Het groen en de polder liggen om de hoek.
Indeling:

Begane grond

Je komt binnen in een ruime hal met toegang tot het toilet,
meterkast en de trapopgang. Vanuit hier loop je door
naar de keuken: praktisch ingedeeld en prettig licht. De

gehele begane grond is voorzien van vloerverwarming.

Keuken
De moderne open keuken is een fijne, complete plek om te
koken. Je vindt hier o.a. een Smeg-fornuis, afzuigkap,

koel-vriescombinatie, oven en een Bosch vaatwasser.

Daarnaast is er veel kastruimte, waardoor je al je servies
en voorraad makkelijk kwijt kunt. Extra handig is de
apothekerskast en de trapkast: alles netjes opgeborgen,
maar toch in één beweging binnen handbereik. In het
verlengde van de keuken bereik je de voormalige
bijkeuken.

Deze bijkeuken met wasmachine-aansluiting en stortbak is
ideaal als wasruimte. Een wandkast zou hier goed passen
voor alles wat je liever niet in het zicht hebt. Dit soort

extra's maken het wonen gewoon net even relaxter.

Woonkamer

Vanuit de keuken loop je door naar de sfeervolle
woonkamer. Strak afgewerkt, met diagonaal gelegde
plavuizen, onderhoudsvriendelijk en een fijne basis om je

eigen stijl neer te zetten.

Tuin & berging

De achtertuin is geheel bestraat en daardoor lekker
onderhoudsvriendelijk. Met de achterom is het ook nog
eens praktisch in gebruik. Extra fijn: er is een extra berging
die bereikbaar is vanuit de tuin, perfect voor fietsen,
gereedschap, tuinkussens en alles wat je graag makkelijk

wegzet.

Garage

De woning beschikt over een ruime garage, voorzien van
verwarming, water en elektra. En alsof dat nog niet
genoeg is, is er ook een ruime vliering: ideaal voor extra
opslag, seizoensspullen of gewoon alles wat je graag uit

huis houdt maar wél dichtbij wil hebben.



OMSCHRIVING

le verdieping

Vanaf de overloop zijn de drie slaapkamers en moderne - Slaapkamer 4: Lichte ruime slaapkamer met fraaie
badkamer bereikbaar. dakkapel, een perfecte extra slaapkamer, Ook vind

je hier de cv-opstelling en volop bergruimte.
Slaapkamers - Slaapkamer 5: Hier bevindt zich de dakopbouw met
Op deze verdieping vind je drie fijne slaapkamers, extra brede dakkapel die zorgt voor een lichte 5e
allemaal prettig licht en praktisch in te delen. Of je nu een slaapkamer of werkplek/hobbykamer.

gezin hebt, thuiswerkt of graag een logeerkamer wilt: hier
kan het allemaal.
- Slaapkamer I: ruime slaapkamer (master) met plek voor Oplevering: In overleg.

een groot bed en een kastenwand.

- Slaapkamer 2: fijne slaapkamer, lekker licht en goed in Bijzonderheden

te delen. - Ruim uvitgebouwde hoekwoning met eigen oprit,
- Slaapkamer 3: ideaal als babykamer, hobbyruimte of garage en achterom

thuiswerkplek. - Begane grond voorzien van vloerverwarming

- Moderne open keuken met o.a. Smeg-fornuis

Badkamer - 2e verdieping met 2 dakkapellen (waarvan I met
De badkamer is netjes en modern afgewerkt en van alle extra dakopbouw)

gemakken voorzien. Je hebt hier zowel een ligbad om - cv ketel 2016

lekker te ontspannen als een inloopdouche voor de snelle - Energielabel D

start van de dag. Verder is er een wastafelmeubel met - Garage voorzien van verwarming, elektra en water
praktische bergruimte en een tweede toilet. - Vliering garage voor extra bergruimte

- Extra stenen berging bereikbaar vanuit de tuin

2e verdieping - Dichtbij scholen en centrum

Via een vaste trap bereik je de overloop van de tweede - Deze woning wordt verkocht met een niet-
verdieping. zelfbewoningsclausule

De slaapkamers: “"Brochure bevat Al gegenereerde foto's (deze zijn
Een verrassend ruime verdieping met vaste trap te meteen na de actuele foto geplaatst)™

bereiken en extra licht dankzij de twee dakkapellen en een
dakopbouw. Hierdoor voelt deze etage echt als
volwaardige extra woonruimte: Hier zijn 2 ruime

slaapkamers gerealiseerd.
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7.56 m

—1.24m

——1.86m
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—226m——

PLATTEGROND -

425 m

596 m

Slaapkamer

Slaapkamar

-1.04 m~ 484 m

2.86 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechlen worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

vanhuyse.nl
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KADASTRALE AANDUIDING

Oudewater, 776

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

4020

KADASTRALE SECTIE

B

GEMEENTE

Oudewater

PERCEELOPPERVLAKTE

179 m?

KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: -—-

4012
7

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Oudewater
Sectie B
Perceel 4020

le kadastrale grens
Voorlapige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uitreksel kunnen
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 10 september 2026 De Dienst voor

jeen betrouwbare maten worden onteend.
le openbare registers behoudt zich de intellectuele
en het

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

kadaster
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LOCATIE OP KAART
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- rolgordijnen X
- jaloezieén X
Vloerdecoratie, te weten

- plavuizen X
Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X
- (gas)fornuis X
- afzuigkap X
- magnetron X
- oven X
- koelkast X
- vriezer X
- vaatwasser X
Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X
- toiletrolhouder X
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

- toiletborstel(houder) X

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toilet

X X X X X X X

- toiletrolhouder

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

(Voordeur)bel X
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X
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AANTEKENINGEN
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Wi (funda\ W& vastgoedcert \i,q wonen [ MSsasfonor

REALTORS®

VANHUYSE

partner in wonen

www.vanhuyse.nl



