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€ 475.000,- k.k. 
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Omschrijving 

 

Kerkstraat 176, 1511 EL Oostzaan 
 
Op een royaal perceel van maar liefst 485 m² eigen grond, met vrij uitzicht over het prachtige Oostzanerveld, staat 
deze twee-onder-een-kapwoning boordevol mogelijkheden.  
  
Een perceel van deze omvang, op zo’n korte afstand van Amsterdam, biedt een bijzondere kans. Het volledige perceel 
heeft de bestemming ‘wonen’, waardoor hier volop ruimte is om jouw woonwensen werkelijkheid te laten worden. 
De huidige woning beschikt over 67 m² woonoppervlakte, maar juist het ruime perceel biedt volop mogelijkheden om 
de woning naar eigen smaak en behoeften vorm te geven. Denk aan een royale uitbouw met opbouw, zoals ook bij de 
naastgelegen buren is gerealiseerd, een fijne werkplek aan huis of misschien wel een compleet nieuwe indeling, de 
mogelijkheden zijn er!  
  
En het mooiste? Je kunt daarbij die heerlijke diepe achtertuin van maar liefst ca. 60m bij ca. 6,5m gelegen op het 
noordwesten en het weidse uitzicht over het Oostzanerveld behouden. De combinatie van landelijk wonen met 
weilanden en grazende koeien als uitzicht én de NDSM-werf in Amsterdam-Noord op slechts ca. 15 minuten fietsen, is 
bijzonder en kom je maar zelden tegen. Vanaf de NDSM-werf pak je de pont en vaar je zo richting het centrum van 
Amsterdam. Hier creëer je dus jouw eigen plek met de ruimte en vrijheid van het buitengebied én de dynamiek van de 
stad binnen handbereik.  
  
INDELING:  
Via de achter-entree kom je binnen in het klompenhok. Vanuit hier heb je toegang tot de tuin en de overige 
vertrekken. De woning beschikt over een eenvoudige keuken met aansluitend de doucheruimte en het toilet. Vanuit 
de keuken is de doorzonwoonkamer bereikbaar. Dankzij de ramen aan de voor- en achterzijde is dit een prettige en 
lichte ruimte. Aan de voorzijde bevindt zich een tochtportaal met de trapopgang naar de eerste verdieping. De eerste 
verdieping beschikt over een royale slaapkamer (voorheen twee kamers) en biedt volop bergruimte achter de 
knieschotten. Vanuit de slaapkamer heb je een prachtig uitzicht over het karakteristieke Oostzanerveld. Een bijzonder 
pluspunt van deze woning!  
  
Aan de achterzijde bevindt zich een praktische bijkeuken, met onder andere de opstelling van de cv-ketel en 
aansluitingen voor witgoedapparatuur. Vanuit hier heb je ook toegang tot de tuin waar twee bergingen te vinden zijn.  
  
De woning biedt volop mogelijkheden om de indeling en afwerking naar eigen wens aan te passen. Een mooie kans 
voor wie op zoek is naar een woning met karakter, ruimte voor eigen ideeën én een open uitzicht over het omliggende 
landschap.  
  
KENMERKEN:  
•  Gelegen op 485m2 eigen grond;  
•  Binnenzijde van het dak in 2021 geïsoleerd;  
•  Voor- en zijgevel zijn incl. fundering daaronder in de jaren 70’ en 80’ vervangen;  
•  Bijkeuken/klompenhok is slecht gefundeerd;  
•  Energielabel F;  
•  Bouwjaar 1990.  
  
OMGEVING:  
In Oostzaan woon je rustig en ruim, met volop groen om je heen, terwijl de levendigheid van Amsterdam altijd dichtbij 
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is.. Hier vind je nog het dorpse karakter met een compact centrum waar de belangrijkste voorzieningen te vinden zijn: 
scholen, een kinderopvang, horecagelegenheden en winkels als Hema, Kruidvat en Albert Heijn.  
  
Ook natuurliefhebbers kunnen hier hun hart ophalen. Op korte afstand ligt recreatiegebied Het Twiske, waar je 
heerlijk kunt wandelen, fietsen, zwemmen en genieten van de natuur.  
  
Vanaf de Kerkstraat 176 is het centrum van Oostzaan op 2 minuten fietsafstand en sta je zo bij de ingang van 
natuurgebied het 't Twiske. Wil je toch de grote stad in? Dankzij de nabijgelegen A8, A10 en het openbaar vervoer 
richting Amsterdam-Noord en Stations Sloterdijk ben je er zo. De fietsbrug geeft tevens een snelle verbinding naar 
Amsterdam Noord.  
  
Hier geniet je van het beste van twee werelden: de rust, ruimte en natuur van het buitengebied, met alle 
voorzieningen en mogelijkheden van de stad binnen handbereik.  
  
  
  
--ENGLISH--  
  
Semi detached House with endless potential, a generous plot and open views over the Oostzanerveld  
Set on an impressive 485 m² plot of private land, with uninterrupted views across the beautiful Oostzanerveld, this 
semi-detached house offers plenty of potential for those looking to create a home of their own.  
  
A plot of this size, so close to Amsterdam, is a rare find. The entire plot is designated for residential use, offering 
plenty of scope to bring your ideas to life. The existing house has 67 m² of living space, but it is the generous plot that 
really sets this property apart. There is room to extend the house and add an additional floor, as the neighbouring 
property has done, create a comfortable home office or completely rethink the layout to suit your needs. The 
possibilities are there for those with vision.  
  
Best of all, you can preserve the wonderfully deep rear garden, measuring approximately 60 metres by 6.5 metres and 
facing northwest, along with the sweeping views across the Oostzanerveld. The combination of rural surroundings, 
open meadows and grazing cows, with the NDSM Wharf in Amsterdam-Noord just a 15-minute cycle away, is 
something you rarely come across. From the NDSM Wharf, the ferry takes you straight towards the centre of 
Amsterdam.  
  
Here, you can create a home that offers the space and freedom of the countryside, while keeping the energy and 
convenience of the city within easy reach.  
  
LAYOUT:  
The house is entered through the rear entrance, which leads into a traditional boot room. From here, you have access 
to the garden and the other rooms of the house. The property has a basic kitchen, with a shower room and separate 
toilet adjoining it. The kitchen leads into the through-living room, which benefits from windows at both the front and 
rear, making it a pleasant and naturally bright space.  
  
At the front of the house, a draught lobby provides access to the staircase leading to the first floor. Here, you will find 
a spacious bedroom, formerly divided into two separate rooms, with plenty of additional storage behind the knee 
walls. The bedroom enjoys beautiful views across the distinctive Oostzanerveld, a particularly attractive feature of the 
property.  
  
At the rear, a practical utility room houses the central heating boiler and connections for a washing machine and other 
appliances. This room also provides access to the garden, where two storage sheds offer additional space.  
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The house offers plenty of scope to adapt the layout and finish to your own taste. It is an appealing opportunity for 
anyone looking for a property with character, room to make their own mark and open views across the surrounding 
landscape.  
  
PROPERTY FEATURES:  
•  Situated on 485 m² of freehold land  
•  The interior of the roof was insulated in 2021  
•  The front and side façades, including the foundations beneath them, were replaced in the 1970s and 1980s  
•  The foundations beneath the utility room and boot room are in poor condition  
•  Energy label F  
•  Year of construction: 1990  
  
LOCATION:  
Oostzaan offers a peaceful, spacious setting surrounded by greenery, while the buzz of Amsterdam is always close by. 
The village has retained its own character, with a compact centre providing the essential amenities, including schools, 
childcare facilities, cafés and restaurants, and shops such as HEMA, Kruidvat and Albert Heijn.  
  
Nature lovers are equally well catered for. The nearby Het Twiske recreational area is ideal for walking, cycling, 
swimming and simply enjoying the outdoors.  
  
From Kerkstraat 176, the centre of Oostzaan is just a two-minute cycle ride away, and the entrance to the Het Twiske 
nature reserve is also within easy reach. For those travelling further afield, the nearby A8 and A10 motorways provide 
convenient connections, while public transport offers routes towards Amsterdam-Noord and Sloterdijk Station. The 
cycle bridge also provides a quick connection to Amsterdam-Noord.  
  
This is a place where you can enjoy the best of both worlds: the peace, space and natural beauty of the countryside, 
with the amenities and opportunities of the city close at hand. 

 

€ 475.000,- k.k.
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Kenmerken 
 : € 475.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : 2-onder-1-kapwoning 
Aantal kamers : 2 kamers waarvan 1 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 253 m3 
Perceel oppervlakte : 485 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 67 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1900 
Tuin : Achtertuin, voortuin 
Hoofdtuin  Achtertuin  365 m2  (5.530 cm bij 660 ) cm  
Garage : Geen garage 
Energielabel : F 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : Grotendeels dubbelglas 
C.V.-ketel : Intergas Kombi Kompakt HRE 24/1 
   

Locatie 
Kerkstraat 176  
1511 EL  OOSTZAAN 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

- Losstaande verlichting (op voet/tafeltje)     

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

- Dressoir kast     

- TV meubel     

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Zitbad     

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      
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Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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Clausuleblad 
 
Hoewel de verkopers en de medewerkers van Dirk Voet Makelaars hun uiterste best hebben gedaan om zoveel 
mogelijk informatie over het object te verzamelen en u zo goed mogelijk voor te lichten, heeft u als koper een eigen 
onderzoeksplicht. Door de verkoopprocedure die door Dirk Voet Makelaars gehanteerd wordt, zal er bij het tijdig 
maken van een eerste afspraak altijd genoeg tijd en gelegenheid zijn om een tweede afspraak in te plannen voor 
bijvoorbeeld een aankoopmakelaar en/of een technische inspectie. 
 
Omdat oudere woningen nou eenmaal een andere kwaliteit hebben dan nieuwe woningen zal bij oudere woningen in 
de koopovereenkomst de volgende clausule worden opgenomen: 
 
Indien van toepassing zal de volgende clausule worden opgenomen: 
Koper verklaart ermee bekend te zijn dat de onroerende zaak meer dan 40 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die 
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de 
kwaliteit hiervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de funderingen, de vloeren, de leidingen, voor de 
elektriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid van enig ongedierte c.q. schimmels (zoals bijvoorbeeld 
houtworm, boktor, zwam etc.). Bouwkundige kwaliteits-gebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het 
in artikel 6.3 van de koopakte omschreven woongebruik. 
 
Indien van toepassing zal ook de volgende clausule worden opgenomen: 
Koper is ervan op de hoogte dat de woning nooit bewoond is geweest door verkoper. Verkoper kan derhalve geen 
garanties geven over de kwaliteit van de onroerende zaak. Daarom verleent verkoper met betrekking tot de 
onroerende zaak generlei vrijwaring voor zichtbare en aan hem onbekende verborgen gebreken en aan hem 
onbekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en lasten, met uitzondering van de lasten en beperkingen 
die voortvloeien uit feiten die vatbaar zijn voor inschrijving in de openbare registers, doch daarin ten tijde van het 
sluiten van deze overeenkomst niet waren ingeschreven, één en ander zoals bedoeld in artikel 7:15, lid 2, BW.  


