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Kenmerken
Vraagprijs: € 325.000 k.k.

Type appartement
Galerijflat

Woonoppervlakte
64 m?

Inhoud
210 m3

Aantal kamers
3 (2 slaapkamers)

Energielabel
D

Interesse in deze woning?

Freddie Oversteegenstraat 269, 2033 MV Haarlem
023-5530055




Omschrijving

Goed onderhouden van origine 3-appartement met één ruime slaapkamer met gemakkelijk mogelijkheid
tot creéren van tweede slaapkamer en een balkon op het zuiden met een fantastisch uitzicht!

Aan de Schotlandstraat 208 in Haarlem vindt u dit goed onderhouden appartement met een
woonoppervlakte van 64m2. De woning beschikt over een lichte, open woonkamer, een aparte keuken,
een slaapkamer en een instapklare badkamer. Dankzij het zonnige balkon heeft u ook een aangename
plek om buiten te zitten. Een externe berging in het gebouw biedt extra praktische opbergruimte.

De Schotlandstraat is zeer centraal gelegen. U bereikt gemakkelijk de belangrijkste verkeersaders
richting Amsterdam, Utrecht en Den Haag, er zijn tal van busverbindingen in alle richtingen als u
afhankelijk bent van het openbaar vervoer en het centrum van Haarlem is op fietsafstand. Aan de
achterzijde van het complex bevindt zich een groenstrook. De appartementen aan de overkant liggen
ver genoeg van elkaar om te genieten van privacy op uw balkon, zonder nieuwsgierige blikken! Winkels
voor de dagelijkse boodschappen zijn op loopafstand eniets verderop, op fietsafstand, bevindt zich
het overdekte winkelcentrum. U kunt uw eigen auto gratis parkeren voor het complex.

Entree

U betreedt het appartementencomplex via de gemeenschappelijke ingang. De trap of lift brengt u naar
de verdieping van het appartement. Eenmaal binnen komt u in de hal, die toegang geeft tot de
verschillende kamers.

Woon- en eetkamer

De woonkamer is het hart van de woning. Dankzij de open indeling en het aangename natuurlijke licht
voelt de ruimte comfortabel en zeer ruim aan. Er is ruim voldoende plaats voor een comfortabele
zithoek. Vanuit de woonkamer heeft u ook toegang tot het balkon.

Keuken

De aparte in 2020 gerenoveerde keuken grenst direct aan de hal en is praktisch ingedeeld. Met twee
werkbladen is er meer dan voldoende werkruimte. De keuken is uitgerust met een inductiekookplaat,
spoelbak, ingebouwde oven, koelkast, vriezer en vaatwasser. Een moderne en goed onderhouden keuken
van alle gemakken voorzien.

Slaapkamer

Het appartement heeft op dit moment één slaapkamer. De kamer biedt voldoende ruimte voor een bed
en bijvoorbeeld een bureau. De inbouwkast zorgt voor extra gemak en biedt tevens de aansluiting voor
de wasmachine. Vanuit de slaapkamer heeft u toegang tot het balkon, waardoor deze kamer
multifunctioneelis. Er is gemakkelijk de mogelijkheid tot het creéren van een tweede slaapkamer

aan de voorzijde van het appartement.
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Badkamer

Dein 2022 vernieuwde badkamer grenst aan de hal en is volledig betegeld. Deze is voorzien van een

inloopdouche met glazen scherm, een wastafel, een wandtoilet en een handdoekradiator. De
comfortabele badkamer is goed onderhouden en praktisch ingedeeld.

Buitenruimte

Het balkon is een fijne aanvulling op de woonruimte. Een aangename plek om buiten te zitten en te

genieten van het weidse uitzicht.

Externe berging

Er is een externe berging beschikbaar op de begane grond van het gebouw. Ideale extra opbergruimte

voor spullen die u niet dagelijks nodig heeft.

Belangrijkste kenmerken:

- Woonoppervlakte 64m?

- Goed onderhouden appartement

- Gemakkelijk mogelijkheid tot terugbrengen naar originele staat met twee slaapkamers

- Doorlopende woonkamer die kan worden opgedeeld door middel van een glazen schuifdeur
- Aansluiting voor wasmachine in de slaapkamerkast

- Aparte keuken

- Ruime badkamer doordat toilet en badkamer gecombineerd zijn

- Prachtig uitzicht over de stad vanaf de voorzijde (inclusief de Bavokerk en de Grote Markt)

- Privé, afgesloten berging op de begane grond

- Op loopafstand van een supermarkt

- Op fietsafstand van een overdekt winkelcentrum

- Nabij belangrijke doorgaande wegen naar Amsterdam, Den Haag en Utrecht

- Het centrum van Haarlem op 10 minuten fietsen (maar ook te voet bereikbaar)

- Openbaar vervoer naar Amsterdam, Hoofddorp en Schiphol vertrekt om de hoek

- Duinen en strand van Bloemendaal en Zandvoort op fietsafstand

- Servicekosten ca. € 409,- per maand, inclusief vooruitbetaling voor verwarming € 156, -, water
€ 19,29, onderhoud en reservering voor toekomstig onderhoud
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond

——2.28m

Berging
H=2,25m

2.70m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Vragenlijst voor de verkoop
van een appartementsrecht
inclusief VvE-checklist
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U._A.

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief de VvE-
checklist

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo shel mogelijk contact op met uw NVVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over het appartement wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van
de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over het appartement:

Adres te verkopen appartement: Schotlandstraat 208, 2034 LG Haarlem

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende COja X nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement?

Zo ja, welke?
b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ piet bekend [ ja nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,

overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend [1 ja o
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op [ niet bekend [ ja X nee
grond van de buren of andersom?
Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend [ ja X nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er voor zover u weet 'bijzondere lasten en beperkingen' op het appartement? Oja nee

(‘Bijzondere lasten en beperkingen' kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijjke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing.)

Zo ja, welke?

g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oija nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het appartement? ja O nee
Zo ja, hoe lang nog? . Zeltbewoningsplicht, onbekend
i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?
Is er s"pr_'ake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oija nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oija nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: €.
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja nee
| Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja Onee
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:
Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)
Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zo ja, hoeveel? €oreennn
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee
Zo ja, welke?
m Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of O nvit ja O nee

parkeerplaats) ook volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement?
(Het komt regelmatig voor dat een in gebruik zijnde berging/garage/parkeerplaats

———EE
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist
niet de berging is die volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement hoott. Men heeft om wat voor reden dan ook de berging geruild. Het is
van belang om de berging/garage/parkeerplaats welke conform de splitsingsakte
en de splitsingstekening bij het appartement hoort te verkopen)

n Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter,
huurcommissie of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)
Zo ja, welke is/zijn dat?

o Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Zo ja, toelichting:

p Zijin er door de overheid of nutshedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

g Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor
een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

r Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard
geweest?

Zo ja, waarom?

s Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een appartement met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

t Hoe gebruikt u het appartement nu? . Bewoning
(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel

opslag.)

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan?

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

2. Gevels
a Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken
op de gevels?

Zo ja, waar?

b Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels
aanwezig?

Oja

Oja

Oja

Oja

Oja

Oja

X ja
X ja

Oja

Oja

Oja

nee

nee

nee

nee

nee

nee

[ nee
[ nee
[ nee

nee

nee

———EE
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Zo ja, waar?
¢ Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

d Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd?
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken van het : Onbekend
appartementencomplex ongeveer? Platte daken:
Overige daken: : Nuwv.t.

b Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

niet bekend

[ niet bekend

niet bekend

niet bekend

¢ Zijin erin het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals

scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

d Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd? Platte
daken:

Overige daken:
Zo nee, is het dak daama geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : N.w.t
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:

Overige daken:

niet bekend

niet bekend
[ niet bekend

[ niet bekend

X niet bekend

X niet bekend

O ja O nee
O ja [ nee

Oja O nee
O ja O nee

O ja [ nee

Oja nee

Oja nee

Oja nee

O ja O nee

Oja [ nee
O ja O nee
O ja O nee

Oja X nee
O ja O nee
O ja O nee

———EE
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt? Oja nee

Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt?
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren
van het appartement voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

Zo ja, door wie?

Oja nee

Voorkant hout, achterkant kunststof

Onbekend, in ieder geval voor 2020

X ja [ nee

Onbekend, echter VVE besteedt werkzaamheden uit

= - : 2 .
¢ Functioneren alle schamieren en sloten in het appartement? ja O nee

Zo nee, toelichting:

2 . Het 5
d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja O nee

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement? X ja O nee
Zo ja, welk type glas? HR++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR +++, zie de
glassponning waarn doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement? Oja nee

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Boven de voordeur

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja nee

(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is erin het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, Oja —

plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

b Is erin het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds enfof Oja nee

wanden?

Zo ja, waar?

———EE
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

c

Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren enfof beschadigingen infaan ja

vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar? : Ondiepe scheurvorming in stucwerk in gang en
voorkamer

Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oija

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc)

Zo ja, waar?

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, Oja
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?
Is erin het appartement sprake van vloerisolatie? niet bekend [ ja

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oija

Is er sprake van volledige isolatie? niet bekend [ ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

. Fundering, kruipruimte en kelder

Is erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? niet bekend O ja
Zo ja, waar?

Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk? Oja
Is de kruipruimte droog? 0 meestal ja
Zo nee of meestal, toelichting:

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms Oja

Zo ja of soms, toelichting:

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oija
wateroverHast geweest?

Zo ja, heett dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onvt Oja
kelder? o

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

. Installaties

Wat voor wammte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : Blokverwarming
het appartement?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-

systeem, blokverwarming, (hybride) warmtepomp,

airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler,

[ nee

nee

nee

[ nee

[ nee

[ nee

[ nee

nee

[ nee

nee

nee

[ nee

———EE
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

pelletkachel dan wel een andere installatie)
Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting: Eigendom via VWE

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): Atag / Elco
Type(nummer) van de installatie(s): 4x Thison L Plus 200
Installatiedatum van de installatie(s): 2020-2021

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het : n.b.
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?
Zo ja, door wie? Feenstra Verwarming B.V.

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Zijn er radiatoren die niet warm worden?

Zo ja, welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

Zo ja, waar en welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?

Zo ja, waar?

Heeft u vioerverwarming in het appartement?

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwamming, vloerverwarming met warm water of anders?
Elektrisch:

warm water:
overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?
Zijn er vertrekken die niet (goed) warmm worden?

Zo ja, welke?

Oja X nee

X] ja [ nee

Oja nee

Oja nee

Oja nee

Oja nee

Oja nee
Oja O nee

Oja O nee

Oja nee
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist
h Heeft het appartementencomplex zonnepanelen?
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? Jaar:

Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt
gebruikt?

(Bijvoorbeeld voor de prive-gedeeltes van de
bewoners of voor de gemeenschappelijke ruimten)

i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : Onbekend
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

i Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : Niet van toepassing
voor het laatst gebruikt?

Oja nee

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? niet bekend [lja [ nee

k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? 1 niet bekend ja O nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? :  2020: extra groepen voor kookplaat en elektrische

boiler.

2023: Aansluiting glasvezel T-mobile

Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? O niet bekend [ ja nee

Zo ja, welke?

| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oija nee
Zo ja, waar bevindt deze zich?
Blijt deze achter? : [ nader overeen te komen [ nv.t [ja [ nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee
Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
n Is ereen domoticasysteem qf een soortgelijk_ systeer_n az_mwezig? _ _ o Oja nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? COja O nee
Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? ja O nee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : B jaar

———EE
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn erin het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en Oija nee
kranen?
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? : 6B jaar

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in het ja O nee
appartement goed door?

Zo nee, welke niet?
d Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? ja O nee

e Zijn erin het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, Oja nee
lekkages, etc.?

Zo ja, welke?
f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? niet bekend [Jja [ nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2020

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ;2020
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? ja O nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Hegft u een kokend water kraan? ) Oja nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?
9. Diversen
a Woat is het bouwjaar van het appartement? : 1966
b Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig? niet bekend I ja [ nee
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiematerniaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blijft er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft [ niet bekend [ ja nee
tussen 1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in het appartement? niet bekend [Jja [ nee

Zo ja, waar?

———EE
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

e

f

9

h

nee

nee

1 nee
1 nee
[ nee
[ nee

nee

[ nee

[ nee

[ nee

[ nee

[ nee

[ nee

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? [ niet bekend [ ja
(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen

is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat

om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

Heeft u elders lekkages gehad? [ niet bekend O ja
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd? niet bekend [ ja
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onvt Oja
Zo ja, heeft de gemeentefprovincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja
Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? niet bekend O ja
Zo ja, is deze gesaneerdiverwijderd? Onvt Oja
Als deze is gesaneerd, waar is de clietank op het

perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? vt Oja
Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement? ja
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar? : 1x een muis gehad in 2022. Succesvol bestreden.
Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? niet bekend O ja
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvt Oja
Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Is er in het appartement sprake van chlorideschade (betonrot)? niet bekend [ ja
(betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van panden gebouwd tussen 1965 en

1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of

Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangeta st

zijn.)

Zo ja, waar?

Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden? ja
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? :  Badkamer gerenoveerd

Zo ja, in welk jaartal? ;2022

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Lokale aannemer, niet meer actief

Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe [x] piet bekend [ ja

benodigde omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

[ nee

———EE
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde [ niet bekend [ ja nee
toestemming van de VVvE?

Zo ja, welke?

o Is er sprake van glasvezel internet? O niet bekend ja O nee
p Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee
Zo ja, welke label? D

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 213,-
Belastingjaar? ;. 2026

b Wat is de WOZ-waarde? € 318.000,-
Peiljaar? ;2026

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 526,-
Belastingjaar? ;2026

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? €642,-

(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? ;2026

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €0-
Elektra: € 80.-
Water: €19-
Stadsverwarming: €0-
Anders: Ionwvi.
Te weten: €0,-

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?): -

Elektriciteit hoog (kWWh): 2701
Elektriciteit laag (kWh): 1909
Elektriciteit totaal (kWh): 4610
(teruglevering

via warmte-

installatie niet

meegerekend)

Water (m3): Onbekend

Stadsverwarming (GJ): -

Anders: -

———EE
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

2

Oja nee

Oja O nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem

hiervoor contact op mef de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele atkoopsom? Afkoopsom:
Duur:

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald?

Is de canon afgekocht?

Zo ja, tot wanneer?

€0,-

nv.t Oja O nee

nv.t Oja O nee

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja —
Zo ja, hoe hoog?

Zo ja, waarvoor?

i Heeftu, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oija nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar? €
11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oija nee

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. De VVE en onderlinge verhoudingen

a

Is de VWE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)?
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel: . 34372237
Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VVE? : 112

Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen?

Breukdeel van het aandeel in het o 41432
appartementencomplex: Woning:

X ja O nee

Oja nee

———EE
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist
Berging: Do-
Parkeerplaats: D=

e Aantal stemmen voor dit appartement: 4

13. De bestuurder(s) (‘het bestuur’)

a Is er een professionele bestuurder? Oja hie
b Zo nee, is de bestuurder lid van de WE? Cnvit ja O nee
Toelichting:

Vroeger was de wettelijke term voor bestuurder: administrateur. Het bestuur beheent de middelen en zorgt voor
uitvoering van de besluiten van de vergadering

14. De vergadering van eigenaars

a Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? ja O nee

b Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen ja Onee
beschikbaar?

¢ Lopen er procedures tot vemietiging van besluiten? Oja hee
Zo ja, om welke besluiten gaat het?

15. Verzekeringen

a Is er een collectieve opstalverzekering? ja O nee

b Is daar een 'appartementenclausule’ in opgenomen? Oja nee

¢ Is er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? Oja nee

Toelichting:

Een appartementenclausule voorkomt dat appartementseigenaren de dupe worden van het doen of (na)laten van een
van hen. De clausule bepaalt dat een verzekeraar geen uitkering mag weigeren als de schade ontstaan is door eigen
schuld van één van de verzekerden.

16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VvE

a Is er een reservefonds? ja O nee
Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum? Bedrag: € 186.550,-
Datum: 01-01-2026

b Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? ja O nee
Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke : 2019, 15 jaar

periode bestrijkt het plan? Jaar:
Periode: ;. 2019-2034

¢ Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden
gereserveerd voor groot onderhoud?

d Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal: €409,-

———EE
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Vragenlijst appartement

Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Waarvan:

Exploitatiekosten (servicekosten) €0-

Reservering voor onderhoud €0-

Stookkosten (voorschot) € 156,-
e Zijn er eenmalige enfofincidentele bijdragen verschuldigd? Oja nee

Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer
moeten deze worden betaald?

Bedrag: Cobvicins
Te voldoen per:
f Zijn alle aan de VWE verschuldigde bedragen betaald? ja O nee

Zo nee, welke niet?

Toelichting:

16a, b en c: Sinds 1 januari 2018 is de Wet verbeteren functioneren VVVE’s in werking getreden. Het is sindsdien
verplicht voor VVE's om jaatlijks een bedrag te reserveren voor groof onderhoud. De hoogte van dit bedrag is
gebaseerd op een meerjarenonderhoudsplan (MJOP) van ten hoogste viff jaar oud dat een periode van tien jaar
beslaat of is gelik aan 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw per jaar. Een meerjarenonderhoudsplan zoals
hier bedoeld voldoet bovendien ten minste aan de volgende criteria:

- het ligt schriftelijk vast;

- het bevat een onderhouds-, herstel-, respectievelijk vervangingscycilus voor de gemeenschappelijke delen, zoals
dragende constructies, vioeren, daken, afvoeren, installaties en Kozijnen;

- de kosten voor onderhoud, herstel, respectievelijk vervanging van de onderdelen zijn aangegeven.

17. Nadere informatie

a Overige zaken Donwvit.
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent het appartement. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. \Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart het appartement tot de eigendomsoverdracht op een manier te

zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: VLIEG Makelaars OG Haarlem

Adresgegevens: Freddie Oversteegenstraat 269, 2033 MV Haarlem
Telefoonnummer: 023-5530055

E-mailadres: haarlem@vlieg.nl
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning:

Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in

Schotlandstraat 208, 2034 LG Haarlem

09-10-2026

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achterafte voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/amaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

Gordijnrails

Gordijnen
Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vioerbedekking
Parketvloer

Houten vioer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft
achter

Oooooox OO OoO0Oo0o0m®

K X

oo

Oo0ano

X

Ooooonoao

Gaat
mee

oo O0XKOO

® O

OO

X

Oo0momoao

O00ooooooooao

Kan worden
overgenomen

Ooo|oo

oo

go|ojoo|oioo|o|io

Ooojojo|ojoio|oo|o

N.v.t.

X X ORXRO

KX

KX DOORXDIKRB OO

¥ XXKEKEKRKRERKORXKRKRK
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) O O O

Radiatorafwerking O | [m|

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem ] ] O
= O O O
= O O | m|
= O O O
- O O O

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat (| O [
— (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron O O O
— Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
— Koelkast O O O
—  \Vriezer O O O
— Koel-vriescombinatie O O O
—  Vaatwasser O O O
— Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O O
= O O O
- O O O

Keukenaccessoires, te weten:
= O O O
= O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
= O O O
= O O O

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet O O O
—  Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) [} O O
— Fontein O (| O
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
= O O O
= O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O O
— Jacuzzifwhirlpool ] O O
— Douche (cabine/schemm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O
—  Wastafel O O O
— Wastafelmeubel O O O
— Planchet O O O
—  Toiletkast O O O
—  Toilet O O O
—  Toiletrolhouder O O O
—  Toiletborstel(houder) O O O
s O O O
- O O O
Sauna met toebehoren O O O
O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotelfantenne O | O
Brievenbus m| O O
Kluis [ O O
(Voordeur)bel (| O O
Alarminstallatie O || O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie O O m|
— Boiler O O O
- Geiser O O O
- O O O
- O O O
= O O O
Screens O O O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O O O
= O O O
- O O O
= O O O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

Blijft Gaat Kan worden
overgenomen N.v.t.

w
0
=
=
o
e
3
o
o

== O O O
£ O O O
Telefoonaansluiting/intemetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Woaterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating | O O
Beplanting O O O
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder | | O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging | O O
(Broei)kas O O O
O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
— Vlaggenmast(houder) O O O
— Open kast op balkon ] | O
— Bankje op de galerij O O O
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Ccv

Boiler

X X

Zonnepanelen

X

=

OoOoo0oooao
X X

X

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgeveriverkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Gaat
mee

OoOoo0oooano

Moet worden
overgenomen

Ooo0oooao
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Schotland
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Deze kaart is noordgericht

12345  Perceslnummer
25 Huisnummer
W de kadastrale grens

—_ Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 31 juli 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 1000 kadﬂster
Kadastrale gemeente  Haarlem

Sectie Q

Perceel 883

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden antleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Meetrapport

Zibber

Meetrapport

Object Woning

Adres Schotlandstraat 208
Postcode, plaats 2034 LG, Haarlem
Opdrachtgever VLIEG Makelaars Haarlem
Datum Meetrapport 30-09-2026
Certificaatnummer 1688161
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Meetrapport

Meetrapport Zibbel'
Inhoud

Meetcertificaat

Teelichting bij rapport

Informatie over het rapport

Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bruto viceropperviak (BVO)

Bruto inhoud

{72 I - S O T A T

Gebruiksoppervlakte wonen

Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte

Gebouwgebonden buitenruimte

Externe bergruimte

Voorbehouden & Aannames

RV + ) B o) B« ) B U3

Viakkentekening
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Meetcertificaat

Zibber B.\V. heeft in opdracht van VLIEG Makelaars Haarlem dit meetrapport opgesteld conform
de NTA 2581:2011 waarin de gebruiksopperviakten en bruto- inhoud en viceroppervlak zijn vast

gesteld.
Object type wWoning
Adres Schotlandstraat 208
Postcode/plaats 2034 LG, Haarlem
Meetcertificaat type A Op locatie gecontroleerd en gemeten
Status Definitief
Datum meetopname 29-09-2026
Datum meetrapport 30-09-2026
Certificaatnummer 1688161

Totaal
Gebruiksoppervliakte wonen 63,70 M2
Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte 0,00 M2
Gebouw gebonden buitenruimte 6,80 M2
Externe bergruimte 6,20 M2
Bruto vloeropperviak 79,20 M2
Bruto inhoud woning 210,44 M3

De meting en berekeningen zijn op basis van de "Meetinstructie bepalen gebruiksopperviakten
woningen” en "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen” a.d.h.v. de NEN2580:2007 NL,
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen — Termen, definities en bepalingsmethoden’,
inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. Op dit meetcertificaat zijn de in dit
meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing.

Rapport opgemaakt door Zibber BV, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw
en voldoet aan de eisen van NTA 2581:2011
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Meetrapport Zibber
Toelichting bij rapport

Informatie over het rapport

Zibber B.V. heeft een meetrapport samengesteld, waarin de gebruiksopperviakten gesplitst per
woonlaag enfof bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform de NTA:2011 NL.

De meting en berekeningen zijn conform de richtlijnen NEN2580:2007 NL, ‘Opperviakten en
inhouden van gebouwen — Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het
correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008 en voor zover relevant conform de NTA 2581 ‘Opstellen
van meetrapporten volgens NEN2580". Met uitzondering van de afwijkingen aangegeven in de
meetinstructie Juli 2020 opgesteld door NVM, Vastgoed Pro, VBO, VNG, NRVT en de
Waarderingskamer. Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en
voorbehouden van toepassing.

Gehanteerde begrippen en meet technisch kader

Hieronder een beknopte uitleg de gehanteerde begrippen en werkwijze. Voor de complete
tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen
gebruiksopperviakten woningen volgens NEN2580" en de "Meetinstructie bepalen bruto
inhoud woningen volgens NEN2580".

Bruto vioeropperviak (BVO)

De bruto viceropperviakte van een ruimte wordt als volgt gemeten: de lengte vermenigvuldigd
met de breedte van de ruimte (gemeten op vloerniveau tot aan de buitenmuren).

s Hierbij wordt niet meegerekend: Schalmgat of een vide met een oppervlakte groter of gelijk
aan =4 m? (inclusief de ruimte van de trap zelf).

e Indien binnenruimte aan een andere woning grenst, dan moet de helft van de gedeelde
muur worden meegerekend.

e Indien een Gebouw gebonden Buitenruimte aan de woning grenst (bijv. balkon, carport,
overkapping: overdekt en/of gefundeerd), moet het grondopperviak van de buitenmuur
worden toegerekend aan het BVO van de woning.

Bruto inhoud

Voor de berekening van bruto inhoud worden er vaste aannames voor vloeren, dakconstructie
en woning scheidende muren gemaakt. Voor deze constructies wordt standaard 30cm
gerekend.

Uitzondering: voor de begane grond of keldervioer wordt standaard 40cm gerekend. Externe
bergingen en gebouw gebonden buitenruimte worden niet opgeteld bij de bruto inhoud van
de woning.
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Totale gebruiksopperviakte
De totale gebruiksopperviakte van een woning wordt onderverdeeld in vier opperviakken:

e Gebruiksopperviakte wonen;

* Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte;
e Gebouw gebonden buitenruimte;

e Externe bergruimte.

Voorwaarden voor de totale gebruiksopperviakte:

1. De ruimte meoet 1,50 m of hoger te zijn (met uitzondering van ruimte onder trappen).

2. Dragende en niet-dragende binnenwanden worden meegerekend.
De volgende onderdelen worden niet meegerekend tot gebruiksopperviak:

s Een opperviakte van een vide, trapgat (of combinatie van beiden) waarvan de opperviakte
groter is of gelijk is aan 4m2;

e De opperviakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande
bouwconstructie (bijv. een kolom) wordt niet tot de gebruiksopperviakte gerekend, indien
deze 0,50 mZ of groter is;

* De opperviakte van een liftschacht wordt niet tot de gebruiksopperviakte gerekend.

Gebruiksopperviakte wonen

De gebruiksopperviakte wonen wordt berekend als volgt: Totale gebruiksopperviakte -
gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte.

Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte
Een ruimte is Overig Inpandig wanneer:

e Het hoogste punt van de ruimte tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog is;

¢ Het hoogste punt van de ruimte boven de 2 meter is, maar het aaneengesloten opperviak
hoger dan 2 meter is kleiner dan 4m2;

e De ruimte is alleen geschikt als bergruimte wanneer deze niet gebruikt kan worden als
leefruimte, bijvoorbeeld een kelder, fietsenstalling of garage

e Erissprake van een bergzolder, wanneer deze toegankelijk is via een inklapbare trap 6f een

zolder met onvoldoende daglicht (raam is kleiner dan O,sz).
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Gebouw gebonden buitenruimte

Een gebouw gebonden buitenruimte is niet of gedeeltelijk omheind door muren en heeft
daardoor geen vaste omgrenzing. Bij een appartement op de begane grond dient een terras
ook als gebouw gebonden buitenruimte, wanneer deze rust op een drager geintegreerd in de
bouwconstructie. Een carport waarvan de dakconstructie is verbonden met de woning wordt
00k gerekend tot gebouw gebonden buitenruimte.

Voor het bepalen van de gebruiksopperviakte van gebouw gebonden buitenruimte wordt

onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

« Bij overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot het
einde van de overkapping.

* Bij niet-overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de
opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek of rand van de vioerconstructie.

Externe bergruimte

Een ruimte telt als externe bergruimte wanneer er geen gedeelde muur is met het
hoofdgebouw en de ruimte alleen bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder geldt dat
externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben. Als er meerdere externe bergruimten
zijn, worden de gemeten oppervliaktes bij elkaar opgeteld. Eigenlijk alles wat los zit van het
hoofdgebouw wordt beschouwd als externe bergruimte, voorbeelden zijn een tuinhuisje,
berging, garagebox.

Voorbehouden & aannames

Bij gebouwen wvan 200 m? en meer geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten
oppervlakten en de oppervlakten in de werkelijke situatie bedraagt minder dan 0,5% (er van
uitgaand dat de totale lengte- /breedtemaat van het gebouw maximaal 0,25% afwijkt). Bij
gebouwen kleiner dan 200 m? geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten
opperviakten en de opperviakten in de werkelijke situatie, bedraagt minder dan 1 m?

Belangrijk: ommdat gemeten wordt aan de hand van de branche brede meetinstructie wordt de
gebruiksoppervilakte inclusief de opperviakte van de dragende binnenwanden gemeten. Er
worden vaste aannames omtrent vloeren, dakconstructie en woning scheidende muren
gedaan. VVoor deze constructies wordt een aanname gesteld van 30 cm met als uitzondering de

begane grond vicer en keldervloer, deze wordt aangenomen als 40 cm.
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Vlakkentekening

Deze vlakkentekening behoort bij het adres: Schotlandstraat 208, 2034 LG, Haarlem met datum: 30-09-2026

GGB
5.9 m?
BYO
6.0 m?

EB
63.7 m? 0.9 m? 6.2 m*
RVO mqmqmw___ uU
72.3 m? '
e ]
] '
] L]
Focroont '
GEBRUIKS- OVERIGE GEBOUW GEBONDEN EXTERNE VERTICAAL VERKEER/
OPPERVLAKTE INPANDIGE RUIMTE BUITENRUIMTE BERGRUIMTE VIDES/ SCHALMGAT = 4WF°

Zibber

HOOGTE
<150 M

m(Plr-I!IﬂQn




Meetrapport

Meetrapport Zibbel'
Plattegrond 1

7.84m

3.78 m 3.81m

—127 m— 240 m 386m

E
Balken &
= 1=
E R Slaapkamer 3
@ s ol
o Waonkamer
H=256m
E
E ™
S 2
@ e £
£ i 3
o =]
w
= e
= - = E
o - o
= ™~
-
£
& £ Eetkamer
o3 @ E
od Keuken =3
i
E
[
i =~ L
o
— 117 m—
3.78m —137Tm—+——221m

2.29m

0.72m —147m—

7.71m

Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend
@ Zibbar www.zibber.nl
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Plattegrond 2

2.28 m

Berging
H=2,25m

2.70 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Energielabel

Rijksoverheid

Energielabel woning vesl bespaiingsmeglijifieden Energielabel D

Registratienummer 212747101
Schotlandstraat 208 Datum van registratie  31-12-2020

Geldig tot 31-12-2030
2034LG Haarlem

BAG-ID: 0392010000057992

Weinig besparingsmogelijkheden

Qverzicht woningkenmerken

1 Woningtype Appartement met 1 woonlaag - Tussen dak
Bouwperiode 1965 t/m1g7g
Woonopperviakte t/m 8o m?
25 Glas woonruimte(s) HR glas
Glas slaapruimte(s) HR glas
3. Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd
4. Dakisolatie Dak niet extra gelsoleerd
5 Vloerisolatie Nietvan toepassing
6 Verwarming Gemeenschappelijk CW-ketel, geinstalleerd in of na 1998
7 Aparte warmtapwatervoorziening Een elektrische boiler
8 Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonnebailer
g Ventilatie Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater
(Extra) isolatie van uw dak
(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

Als de besparingsmogelijkheden HR1o7-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepom ptegelik op uw energielabel verschijnen, danis slechts één van deze maatregelen zinvol om uitte
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken

Goedgekeurd door:

Naam Laszlo Teunissen
Examennummer 299484 Afgegeven conform de regeling energie prestatie
KvK nummer 64537285 gebouwen, welke onderdeel isvan de Buropese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven doorRijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www .energielabel.nljw eningen/zoek-je-energielabel/.

Disdaimer

Dit energielabel bevat maatregelen om de energieprestatie van uw woning te verbeteren. De maatregelen die op dit energielabel gen cemd worden zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectief zijn of dit naar verwachtingbinnen de geldigheidsduur van het energielabel worden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebru ik van de woning

Alsuw gebruikafwijkt van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.
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Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op het voorblad zijn geadviseerd.

(Extra)isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vlioerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde) Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc = 2.5 m2K/MW. Het
rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent
op een spaarrekening. Meer Info

(Extra)isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
Isolatiewaarde van Rc z 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is

vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening le bespaart nog meer
als je spouwmuurisclatie combineert met jsolatie aan de buitenzijde of de
binnenzijde van de gevel (voorzetwand) Aanbeveling voor de bestaande
bouw iseen isolatiewaarde van Rc z 2,5 m2K/W. Meer Info

HR++ glas in dewoonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isclerend glas wverliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening Meer [nfo

Een HR1o7-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen Heb Je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar Je op
Jaarbasis ruim soo euro (aan energiekosten en onderhoud)als je een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat e eenmalig zo'n 2.100 euro

moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw wo ning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement Het netto rendement wan huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbi] is het elektriciteitsgebruik voor de
warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 5o procent op de kosten voor warm
water Een huishouden wan vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 190
eurc per jaar aan gaskosten (prijspeil 2o14/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo'n 25 euro voor circa 100
kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kWh)
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas
Een zonneboilercombi bespaartin beide gevallen nogza'n 75 m? gas (ruim
50 euro) per Jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming

Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober
2014) Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de opperviakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn

= Vloerisolatie moeteen waarde hebben van Rc = 3,5 m2K/W

= Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc =z 6,0 m2K/\W.

= Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc z 4,5 m2K/ W

= HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebben van U < 1,2 W/m?2K, ditkomt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)

en slaapruimte(s).

Coor toepassing van een HR-1oy ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige
renovatie

MB: de opgegeven rendementen zijn door Milieu Centraal berekend met de Standaard

Rekenmethode Rendementen De uitkomst van de Standaard Rekenmethode Rendementen 5 dirert

tevergelijken met de rente op een spaarrekening. Meer Info
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Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige kosten, de jaarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuele gegevens ga

naarvwww. milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel

Isoleren dak
Zonneboiler

Zonnepanelen (1600 Wattpiek)

Vervanging VR-combiketel door HR-
combiketel

|soleren spouwmuur

Vervanging enkel glas door HR++ glas

Isoleren begane grond vicer

Jaarlijkse
besparing

£7o0
€50
€280
£130
€190

€170

Eenmalige
kosten

€4700
€2500
£2800
£2100
€750

€2200

Terugverdientijd

7jaar
Langer dan levensduur

10 Jaar

Afhankelijk van
Vervangmoment

¢4 jaar

13 jaar

Voor dit woningtype nietvan toepassing

Rendement

7%
0%

6%

Afhankelijk van
vervangmoment

10%

5%

De besparingen zijn berekend voor een twee persoons huishouden in een gemiddeld appartement (66 mz)in Nederland meteen HR-combiketel en waarin

genoemde maatregelen nogniet toegepast zijn. Uw stookgedragis van invioed op de werkelijke besparing die u realiseertna het nemen van de maatregelen Alsu

nu al weinigverwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom) U kan de verschillende besparingen bi] elkaar optellen, behalve de besparing van de HR-

ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie

(Bron: milieucentraal nl)
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VLIEG maakt het makkelijk.

Frizddie QOverstesgenstraat 269
2023 MV Haarkaem

I'I"-."I-_‘Irl-.‘.hi-g tim '.'rijda-:-g
O et 1730 uur

Buiten kantacrtijden op atspraak.

Jouw huis verkopen in Haarlem

D beslissing orm [cuw wanlng Le verkapen, neem je nlet
wan vandaag op margen. Laat je hierhij adviseren dear een
rmakelasr die Haarlem kent, Mog verstandiger is hel om
daarbi| te kiezen wvoor esn NMYM-mahkelaar van VLIEG

Makelaars n Hearlem! T

n
Hoe ki fe jouw huls 2o aantrekhelijh  modgeliji XKI:LAEAE
presenteren? En wat is de beste verkoopstratedge?
VLIES Makelaars heeft de expertise en de marki&snnia
om de begte verkoopprl|s voor j& te realineren. Wie wil j=

bereiben en waar kamen die patentiéle kopess vandaan?
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Met anze markthennis Kunnen we oy huls bl de julste
doelgroep onder de aandacht brengen, Of de oy it
Haarlem komt of daarbuiten. Met een netwerk van 10
wastigingen in de reglo bereiken we sned &en grote groep
patentiéle kopers voo jouw woning in Hagrem,

Supces gegarandeerd!
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VLIEG werkt samen met jou mee aan een betere toekomst

Het planten van bomen is de meest effectiove manier voor het verminderen van armoede en het herstallen van dia
bicdiversiteit. In samermearking mat Eden Reforestation Project an de stichting Great Business plant do VLIEG
Advies Groep namens potentiele verkopers (i dus) viftig bormen voor eder verkoop advies gesprek dat onzs
makelsars voeren Door ons gesprek hebban wij samen de wereld dus al eon klein stukjo beter gormaakt, Dank
daarvoar, Als o ons de varkoop opdracht varstrekt, verdubbelen we dit aantal ook nog-eens naar een totaal wan
honderd bomaen. We hobban gekozen voor hit planten van barman in de tropische regenwouden van Indonesés.
Deze zijn sterk ontbost en tegeljkertijd de rigste qua natuwr, VIIEG maakt hét niet allaen makkelijk, maar zet zich
ook actief in voor e6n neg betere toekomst.



