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Omschrijving

Nieuwstraat 68 a, 7605 AG Almelo

Ben je op zoek naar een woning waar je comfortabel kunt wonen én de mogelijkheid hebt om een eigen onderneming
aan huis te starten? Dan is deze verrassend ruime halfvrijstaande woning met winkelruimte aan de voorzijde zeker
een bezichtiging waard. Dankzij de Gemengde Bestemming -1 biedt dit object volop mogelijkheden voor
ondernemers, thuiswerkers of iedereen die extra ruimte zoekt voor hobby of praktijk aan huis.

Aan de voorzijde van de begane grond bevindt zich de voormalige winkelruimte. Deze beschikt over openslaande
deuren naar de straatzijde en een eigen toilet met fonteintje. Hierdoor is de ruimte ideaal te gebruiken als winkel,
kantoor, praktijkruimte, atelier of salon.

Je betreedt de woning via de entree aan de zijkant, gelegen aan de Prinsenkampsweg. Vanuit de hal heb je toegang
tot het toilet, de gesloten keuken, de woonkamer aan de achterzijde en de trap naar de eerste verdieping.

De woonkamer is heerlijk licht en voorzien van een laminaatvloer, een elektrische kachel en openslaande deuren naar
de serre, welke weer aansluit tot de zonnige achtertuin. De eenvoudige gesloten keuken beschikt over een 4-pits
gaskookplaat, afzuigkap en oven. Vanuit de keuken heb je toegang tot de praktische kelder, de serre en de
aangebouwde bijkeuken met de aansluitingen voor de wasmachine en droger en een doorgang naar de voormalige
winkelruimte.

De achtertuin is gunstig gelegen op het zuiden, waardoor je hier volop van de zon kunt genieten. Daarnaast beschik je
over een vrijstaande stenen garage en een extra aangebouwde berging en schuur, ideaal voor het stallen van fietsen,
gereedschap of tuinmeubilair.

Op de eerste verdieping vind je maar liefst vier slaapkamers, allemaal voorzien van een laminaatvloer. Daarnaast is er
een extra keukenblokje aanwezig, te bereiken via de grote kamer aan de voorzijde, wat deze verdieping extra
praktisch maakt. De slaapkamer aan de voorzijde beschikt over een sfeervolle erker en biedt een leuk uitzicht over de
gezellige Nieuwstraat. De eenvoudige badkamer is uitgerust met een douche, een wastafelmeubel en een toilet.

Via een vaste trap bereik je de tweede verdieping. Hier bevinden zich nog twee slaapkamers, een dakraam en de
opstelplaats van de Intergas CV-ketel uit 2013 (eigendom).

Ook op het gebied van duurzaamheid zit je hier goed. De woning is voorzien van kunststof kozijnen (met uitzondering
van de voordeur), volledig dubbel glas, dakisolatie en maar liefst 10 zonnepanelen.

De woning ligt aan de gezellige Nieuwstraat, een levendige woon-/winkelstraat op korte afstand van het centrum, het
centraal station en diverse uitvalswegen. Dankzij de combinatie van wonen en de multifunctionele ruimte aan de
voorzijde biedt deze woning volop mogelijkheden voor verschillende doelgroepen.

Bijzonderheden

Halfvrijstaande woning met multifunctionele winkel-, kantoor- of praktijkruimte;
Gemengde Bestemming -1;

Zes slaapkamers;

Zonnige achtertuin op het zuiden;

Vrijstaande stenen garage en aangebouwde berging;

10 zonnepanelen;
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Kunststof kozijnen (m.u.v. de voordeur);
Volledig voorzien van dubbel glas;
Dakisolatie;

Intergas CV-ketel (2013, eigendom);
Energielabel C;

Aanvaarding op korte termijn mogelijk.

Deze presentatie, alsook onze uitingen op Facebook en Instagram zijn informatief, geheel vrijblijvend en door ons
zorgvuldig samengesteld. Aan eventuele onjuist- of onvolledigheden kunnen geen rechten worden ontleend en wordt

door ons geen enkele aansprakelijkheid hiervan aanvaard.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Nieuwstraat 68 a
7605 AG ALMELO

Begraafplaats

\@ 't Groenedael

NIEUWSTRAAT-KWAR

S %

Google

%0lstraa;

SCHAKEL

MAKELAARS & ADVISEURS

: €399.000,00
: Woonhuis
: Halfvrijstaande woning
: 7 kamers waarvan 6 slaapkamer(s)
: 569 m3
: 188 m?
: 139 m?
: Eengezinswoning
: 1920
: Aan drukke weg, in woonwijk
: Achtertuin
Achtertuin 100 m2 (1.000 cm bij 1.000 ) cm
: Vrijstaand steen
: C
: C.V.-Ketel
Glasvezel kabel, Zonnepanelen, Natuurlijke ventilatie, Openslaande deuren
: Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2013, eigendom)
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Plattegrond

Neouwstraat 68 Almelo

280m

s75m

200m

o o panogronden

Schakel Makelaars & Adviseurs BV
Wierdensestraat 112

7604 BK, ALMELO

Tel: 0546-810555

E-mail: almelo@schakel.nl
www.schakel.nl



Plattegrond
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Niouwstraat 68 Aimelo
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Plattegrond

Niouwsvaat 63 Amelo
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen
Led lamp in keuken

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Blijft
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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