MAASTRICHT

ZWANENSTRAAT 34

Op een van de mooiste locaties van de wijk Havenzathe (Boschtraat kwartier Oost, centrum
Maastricht) ligt in een rustige, groenrijke woonomgeving dit ruime, energiezuinige en in 2009 deels
gerenoveerde appartement met 2 verdiepingen, voortuin, balkon en privéberging. Comfortabel
wonen op een hele fijne plek! Ben jij al nieuwsgierig? Kom dan snel kijken en bel (043-4506028) of
mail (info@vags.nl) ons voor het maken van een afspraak. Je bent van harte welkom!

VRAAGPRIJS: 330.000,- k.k.

VAQS

WWW.VAQS.NL E: INFO@VAQS.NL T: 043-4506028
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BEGANE GROND

Via de voortuin van ca. 16 m2 gaan we de woning binnen en komen we in de hal en vervolgens in
een gezellige woonkamer (ca. 27 m2) met moderne open keuken (ca. 6 m2). In 2009 is de gehele
begane grond gerenoveerd met hoogwaardige materialen. De woonkamer beschikt over veel
lichtinval, een loopdeur naar de voortuin, een luxe eiken plankenparketvloer, praktisch schilderij
ophangsysteem en een mooie hardglazen designdeur naar de gang met toilet en trap naar de
verdieping. Aansluitend aan de woonkamer bevindt zich een luxe open keuken met een
kastenwand waarin de koelkast, vriezer en over/magnetroncombinatie is geplaatst. Daarnaast
een inbouwkeuken in hoekopstelling met hardstenen werkblad, spoelbak, rvs afzuigkap, 5-pits
gaskookplaat en vaatwasser. Via de glazen deur kom je in een gang waar het gastentoilet
(modern, geheel betegeld en voorzien van wandcloset en fonteintje), de meterkast (met recent
vernieuwde groepenkast) en de vaste trap naar de verdieping zich bevindt.

VERDIEPING

Boven begint met een royale l-vormige overloop van waaruit je toegang hebt tot alle kamers en
ruimtes. In loopvolgorde kom je eerst bij een berging waarin ook de cv-ketel (Intergas Kombi
Kompakt HRE 28/24 CW4 uit 2018 en eigendom) is geplaatst. Vervolgens de eerste slaapkamer
van ca. 3.61 x 2.22 m en de tweede slaapkamer van ca. 4.63 x 2.92 m. Deze heeft een loopdeur
naar een fijn balkon want gelegen op het westen en met uitzicht op het rustige en groenrijke
binnenterrein van het complex. Beide slaapkamers zijn voorzien van rolluiken. Op de overloop
bevindt zich vervolgens een kast waarin de witgoedaansluitingen zijn geplaatst. Tot slot een
geheel betegelde ruime badkamer van ca. 2.98 x 1.78 m met nieuwe mengkranen, dubbele
wastafel, lighad/douchecombinatie en wandcloset.

SOUTERRAIN

Via de onderdoorgang Hoogzwanenstraat kom je bij de gezamenlijke fietsenstalling en de
afsluitbare privéberging (nr. 34) van ca. 1.98 x 1.75 m.

KORT SAMENGEVAT

e Mooie, comfortabele maisonette op toplocatie
e Metvoortuin en balkon

e Rustige en groenrijke ligging

e Op loopafstand van het stadscentrum

e Comfortabel wonen op de begane grond

e Ontspannen slapen op de verdieping

e Begane grond geheel gerenoveerd in 2009

e Houten kozijnen met dubbele beglazing

o Deels vloerisolatie en spouwisolatie

e Energielabel C, geldig tot 01-07-2031

e Bijdrage VWE: € 256,57 per maand

e Canon erfpacht: € 975,24 per jaar (aftrekbaar in box 1)
e Beschermd stads- of dorpsgezicht
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OMGEVING

Dit appartement is gelegen in de wijk Havenzathe, een rustig en autovrij gelegen gebied. In de
directe omgeving zijn onder andere te vinden: het Eifelgebouw, de statige Boschstraat, het
bassin, bioscopen en de Markt. Het centrum van Maastricht met onder andere het Mosae Forum
is op 5 minuten loopafstand te bereiken. Wonen, werken, uitgaan, cultuur en winkelen gaan hier
hand in hand. Een optimale bereikbaarheid en de vele voorzieningen maken dit stadsdeel tot een
plezierige leefomgeving.

OVERIG

Ter bescherming van de belangen van zowel koper als verkoper wordt uitdrukkelijk gesteld dat
een koopovereenkomst met betrekking tot deze onroerende zaak eerst dan tot stand komt nadat
de koper en verkoper de koopovereenkomst hebben getekend ("schriftelijkheidsvereiste"). De
termijn die wordt opgenomen voor eventuele (overeengekomen) ontbindende voorwaarden (bv.
financiering) is in de regel 6 tot 8 weken na het sluiten van de mondelinge wilsovereenkomst. De
waarborgsom/bankgarantie is 10% van de koopsom. De koper dient deze 1 week né het vervallen
van de ontbindende voorwaarden bij de desbetreffende notaris te deponeren. Koper is te allen
tijde gerechtigd voor eigen rekening een bouwkundige keuring te (laten) verrichten dan wel andere
adviseurs te raadplegen teneinde een goed inzicht te verkrijgen over de staat van onderhoud.
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuist of anderszins, dan wel
de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

VAN HARTE WELROA (N MAASTRICHT /
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BEGANE GROND
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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VERDIEPING
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: VAQS Makelaardij

| $ = f\/
& & s 3
07 8249 L\‘;?’ G
2 |—
f 2 668
14/01.5 2 —
f [} TBA-12 .i,,, 7,3 6731
e 7666 W
TPoOTt——808 =g 78287329 z
2
782%3
=
%1, %\‘
o
SStraaz 01-3
B-198 N 9 3547
4 T e "I g L
78923 7890 g £dd 255 5 350
- < 8 a
8 7889;&; [8 7384 528476381 §
7893 7901 3507841, ] 20
7895 T—fasamr—  jeoal |9 58 ‘
7896 e 753674 23
Takenw, ) 2" 4__ 4 3366
BooyeSPlein Maasii ichter Grachidyraa
31. T
X Tg Al 77403 5
, i 01Ty 207 602977
- © g, 78121—, 6946
73 {1a ) 7627
- c T 213
§ (8 pach £ Rt
52_3 $ j23 B72@615m 2 e 7
B G:L: & _j g 7813 7247 - 3001
54 oogbeeltplein l 3. 1
H L i = 72461
5 > = 141 g 500
g g 64
8) T j - 7275 | 13-13A o
[ e 8 g
3 Z An(ometenstraat N 34 | 3777817233y £ %
652 '—&/ 1515 =EE-19 : o 2
z U _i & Lm0 g
39713407 55311c T £
6830 95914 § s
6491854 0] S 8k &
()
542 L4 2564 961 g%
17 V718 — 15 Zogp‘m %758 of = g
b 5 @ £
.ee‘ad“ ST SR s
- 45T 57 e 8515 g 2
283 1 <
b7 2°5974 gl 3952 rﬁ 6574 ?9'45?80 g
bogaic L 6319 % 2 W ox uo L ; 54225.:47%7 ) 7144 7405 3
3 3 736 5A l O 55~ 797G
133604 iraal 3 L S e 58881 313155\ 71 7404 5
7151 Catharina 8 5 AGHD o, £
5150 2 10472184 D SRR 7142, S
62145 063:395 5050 55565 7&_.6 5 25304, e EZ2 S
i .,u 91,%09)) 108-1080}/04 A 9f95 ST 1 93(%9 N 1a2a |20 | pnE4 797;975 7978 &
! 2 181
= 7 S ‘740'5’\"5’.-"’0‘0 1\ 2 =
CI08 28AJ ) A= " @ /NS
28]08-28C A N \@\?g“ 5 - |
\ C 27-280§08 691&\,739 =) *{\;‘@dg \/ 7925
8%y B SNy
: 34- S 55
a‘- 5,599 ,f 73) =z
{7087 1L 13 79989
5 1 <
[2330-15°. & o988
sa{sonioP T —14
Q
\76027017 22" 294882948
1ic 1 markt
Pilo1-610102] 1 = 10-163
>
d 8005 =
m._ o1 5@.[’—_1! 2 /\ ﬂ
0 20 40 60 80 100m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 2000
12345  Perceelnummer ka d as t er
%5 Husummey Kadastrale gemeente  Maastricht
i grens Sectie A
b b | 7206
Administratieve kadastrale grens Perceel
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 5 oktober 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het
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aanvullende informatie bij de koop van een woning

Financieren van de koop

Voordat u een woning gaat bezichtigen is het aan te bevelen om een gedegen inzicht te hebben in
uw financiéle mogelijkheden. Zo weet u wat voor u haalbaar en verantwoord is en bent u
slagvaardiger in het onderhandelingsproces indien u een woning graag wilt kopen. VAQS
Makelaardij kan u, indien gewenst, helpen bij het kiezen van een professionele, onafhankelijke
financieel adviseur.

Bieden en onderhandelen

Brochures worden verstrekt aan meerdere personen. De ontvangen informatie en de vermelde
vraagprijs nodigen u uit tot het doen van een bieding. Verkoper mag gelijktijdig van meerdere
partijen biedingen ontvangen ook al bent u de eerste partij die de informatie heeft ontvangen, die
als eerste bezichtigd heeft of als eerste reageert. Bij een eventuele stille verkoop gelden er
specifieke procedures en voorwaarden die alsdan in de documentatie beschreven staan.

Het tot stand komen van een koop

Na het biedingsproces worden de prijs en overige voorwaarden met verkoper besproken. Zodra
een akkoord is bereikt en de woning is gegund, dienen de afspraken schriftelijk te worden
vastgelegd in een koopovereenkomst. Deze wordt opgesteld volgens de model-koopakte van
Koninklijke NVM/Vastgoed Nederland/Vereniging Eigen Huis. Deze koopakte is opgesteld volgens
eisen die de wet aan de koopovereenkomst stelt. De koop is wettelijk pas gesloten nadat koper
én verkoper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Aan een mondeling akkoord kunnen
geen rechten worden ontleend.

Bedenktijd koper

De koper die handelt als natuurlijk persoon en niet handelt in de uitoefening van een beroep of
bedrijf heeft na het tekenen van de overeenkomst een wettelijk bedenktijd van drie dagen. Deze
begint om 00.00 uur op de dag na het ondertekenen van de overeenkomst als koper op die dag
een afschrift van de overeenkomst ter hand is gesteld. Indien de bedenktijd eindigt op een
zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende
dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is.

Onderzoekplicht koper

Informatie over de woning is zo nauwkeurig mogelijk geinventariseerd en samengesteld. De
verstrekte gegevens zijn echter indicatief. De koper heeft een onderzoekplicht naar zaken die bij
de koop voor hem van belang kunnen zijn. Een koper kan zich niet beroepen op zaken die hij had
kunnen waarnemen of die beschikbaar zijn via openbare registers of instanties. Het staat een
koper vrij om deskundigen in te schakelen. Indien de koper dit wenst, dient hij dit duidelijk
omschreven aan te geven bij het uitbrengen van een bieding.
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