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Uw woning verkopen of kopen én een passende hypotheek of verzekering,
Kies voor de full-service van Best Living!

Best Living NVM makelaars & financieel adviseurs
is met vestigingen in Brummen, Dieren en Eerbeek
sterk vertegenwoordigd in het prachtige woon- en
werkgebied langs de Zuidoost Veluwezoom,

IJsselvallei en West Achterhoek. Best Living biedt u
een totaaladvies op het gebied van optimaal woon- 2y
plezier. Het advies sluit op elkaar aan en zorgt voor .k..
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het beste resultaat. Het persoonlijke contact en de
frisse en innovatieve aanpak vindt u terug in onze
full-service. Dit bespaart u veel tijd en werk.

Als klant staat U centraal. Best Living... want wij

werken voor u!

Waarom kiezen voor...

....onze makelaars? ....onze hypotheekadviseurs? ....onze assurantie adviseurs?
Makelaars van Best Living hebben Natuurlijk wilt u bij het kopen van leder mens is uniek. U wilt dus een
passie voor het vak. Wij zijn actief en een woning of het oversluiten van advies op maat. De adviseurs van
gedreven in vinden van de beste uw hypotheek alles goed geregeld Best Living helpen u graag uw huidige
kopervoor uw huis. Maar ook vinden hebben. Zekerheid is belangrijk, nu en toekomstige risico’s in te schatten.
wij het belangrijk dat u de juiste en in de toekomst. Daar kunnen wij

woning koopt. voor zorgen.

Best Living.... want wij werken voor u! www.bestliving.nl

Deze informatie is geheel vrijblijvend, vitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan door Best Living geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.



Optimaal woonplezier
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Wagnerstraat 5 te Eerbeek

In een zeer rustige straat, in de wijk Noorder Enk, staat deze RUIME TUSSENWONING met vrijstaande stenen berging, 4 slaapkamers en
een onderhoudsarme tuin.

Hoewel het huis grotendeels nog de sfeer van de jaren '80 ademt, vormt het een uitstekende basis voor de nieuwe bewoners om er een
eigentijdse droomwoning van te maken.

Eris apart in de straat een garage bij te kopen voor € 25.000,- k.k. (nr 12E) Er is geen elektra in de garage aanwezig. De grond voor de
garage is ook eigendom, ideaal om de auto te parkeren.

Aanvaarding in overleg
Prijs € 339.000 k.k.
Energielabel C

Meer weten? Bel gerust!

Deze informatie is geheel vrijblijvend, vitsluitend bestemd voor gead de en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan door Best Living geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.




Begane grond

Entree, hangtoilet, provisie/trapkast met moderne meterkast en trapopgang. Doorzon woonkamer met betonvloer, haard en stucwerk. Dichte

keuken voorzien van gaskookplaat, koelkast en oven.
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Eerste verdieping

Overloop met separaat toilet, 3 slaapkamers met vaste kasten, badkamer (vergroot) met ruime ligbad/douche, wastafel en wasmachine aansluiting.

Via vaste trap naar 2e verdieping.

A

26O9m—mm

<« 3.19m -

-— 117 m—

A I
E
Slaapkamer <
@
on
Slaapkamer
H=246m
A
i J
£
E ~
© ©
O. o
o v
£
D
P~
o
Y
Slaapkamer /
e
Badkamer g
\J l

286m—m>

 J
A

«—311m

- 3.66 m > - 224m—

- 6.03 m >

Best Living.... want wij werken voor u! www.bestliving.nl

Deze informatie is geheel vrijblijvend, vitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan door Best Living geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.




Optimaal woonplezier

=

Meer weten? Bel gerust!

Deze informatie is geheel d, vitsluitend bestemd voor gead en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan door Best Living geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.



Best Living.. t wij werken voor u! www.bestliving.nl

Deze informatie is geheel vrijblijvend, vitsluitend bestemd voor gead de en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan door Best Living geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.




Deze informatie is geheel

vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en

B

niet bedoeld als een aanl

bod. Ten aanzien va

Optimaal woonplezier

|-

._!_HI“F
- 1& [

I“H |

Meer weten? Bel gerust!

n de juistheid kan door Best Living geen aansprakelijkheid worden aanvaard, nocl

h kan aal

n de vermeld

e informatie enig recl

ht worden ontleent




Tweede verdieping

Voorzolder/bergzolder met opstelling CV en veel bergruimte achter de knieschotten. Royale 4e slaapkamer met dakraam.
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Tuin

De tuin is gelegen op het noord-westen en heeft een zonneterras, vrijstaande stenen berging en achterom.
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Plattegrond
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Optimaal woonplezier

Lijst van zaken :gi:a:
NVM

Voor de cnderstaande zaken -ongeacht of ze rocerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

—  Inbouwspots/dimmers O O 0

— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ] O i |
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

—  Gordijnrails O O O
Houtkachel X O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) = 1 O 1
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

— Kookplaat ] O O

—  Afzuigkap 0 O 0

—  QOven = O O O

- Koelkast X O [ O

— Vaatwasser O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

— Toilet = | O O
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad X d O ad

— Wastafel O i O
Exterleur/installaties/Velligheld/Energlebesparing
Brievenbus O O O
(Voordeur)bel = | O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie | 1 O
Rookmelders = 0 O O
(Klok)thermostaat | & O
Warmwalervourziening, le welen:

- CV-installatie O O O

— Boiler O O O
Zonwering buiten 0 (| |
Telefoonaansluiting/internetaansluiting & O O O
Waterslot wasautomaat O O 0O

Meer weten? Bel gerust!
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating & | 0 |
Beplanting O O O
Veriichting/installaties
Buitenverlichting O [ O
Bebouwing
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging 4 M i M
Overig
Overige tuin, te weten:

— (Sier)hek O O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
Ccv O a O
Boiler 0 [ d O
Zonnepanelen O X | O
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Clausules

Brochure

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor
enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Onderzoeksplicht

De in deze verkoopbrochure vermelde informatie is verkregen van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als
bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond
van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor
de beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten die nodig zijn voor het gebruik dat hij van de woning wil maken. Het verdient dan
ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen. Indien koper besluit om niet tot inschakeling van een deskundige
over te gaan komen eventuele nadelige gevolgen hiervan volledig voor zijn rekening.

Waarborgsom

In alle koopovereenkomsten die door ons worden gesloten zal standaard een door koper te stellen waarborgsom ter hoogte van 10% van de
koopsom worden opgenomen, te voldoen binnen één week na het onherroepelijk worden van de koopovereenkomst. In plaats van het storten
van een waarborgsom is het stellen van een bankgarantie ook mogelijk. De notaris zal vragen de waarborgsom te storten of de bankgarantie te
deponeren voor de in de koopovereenkomst vermelde datum.

Meest gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op uw bod door:
a. Een tegenbod te doen.
b. Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn.

U bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar zegt dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk graag willen weten of er
meer belangstelling is. Ook mag er met meerdere geinteresseerde kopers tegelijkertijd onderhandeld worden. Een NVM-makelaar moet dit wel
duidelijk aan alle partijen melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar belangstellenden mededelen dat er al een bod ligt of dat er al onderhandelingen gaande zijn. De NVM-
makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van de biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning aan u te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs gezien moet worden als een
vitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt, of (via
zijn makelaar) een tegenbod doet.

Best Living.... want wij werken voor u! www.bestliving.nl
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Optimaal woonplezier

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast heeft u als potenti€le koper ook het recht tijdens de
onderhandelingen uw bod te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerdere bod.

5. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is.
Op dat moment kan de verkoper - op advies van zijn makelaar - besluiten de biedingsprocedure te wijzigen in bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. In deze procedure krijgen alle bieders een gelijke kans om een bod uit te brengen. De makelaar dient viteraard eerst
eventueel eerder gedane toezeggingen of afspraken na te komen, voordat de procedure veranderd wordt.xx

6. Moet de makelaar met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak maakt voor een bezichtiging? Of als ik
als eerste een bod uitbreng?

Nee, dat hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie hij in onderhandeling gaat. Vraag als koper de
verkopende makelaar van tevoren naar de verkoopprocedure die gehanteerd wordt om teleurstelling te voorkomen.

7. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken — onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende voorwaarden en eventuele
afspraken over roerende zaken -, dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast in de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de
koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot stand.

Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende afspraken en
ontbindende voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.

Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:

« Financieringsvoorbehoud

+ Geen huisvestingsvergunning

* Negatieve uvitkomst van een bouwkundige keuring

« Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie
* NVM No-Risk clausule

De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit vloeit voort uit de Wet Koop
onroerende zaak en het schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is dus niet voldoende. Zodra de verkoper
en de koper de koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper een afschrift van de overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de
particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de koop
definitief rond, tenzij de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.

8. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat u als koper zonder opgaaf van redenen de koop kunt ontbinden. De bedenktijd
van drie dagen gaat in zodra een kopie van de getekende koopovereenkomst aan de koper ter hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren
dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. De NVM-makelaar kan
precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.

Meer weten? Bel gerust!
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E Erkend :’ |
Hypotheek
*adviseur

Dieren Brummen Eerbeek
Wilheminastraat 47 Arnhemsestraat 13 Stuyvenburchstraat 70 Ad'ﬁZ
T0313 419030 T057556 10 50 T0313 651199

dieren@bestliving.nl brummen@bestliving.nl eerbeek@bestliving.nl




