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Garantiemakelaars
staanvoor je klaar




Wat leuk dat je interesse hebt
in deze woning!

Heb jij zin in een uitdaging? En wil je graag je nieuwe thuis naar je
eigen hand zetten?

Dan is dit jouw woning!

Aan de buitenkant is de woning prima onderhouden. De woning

heeft energielabel A.
Aan de binnenkant is de woning toe aan een moderniseringsronde

van keuken, sanitair, wand- en vioerafwerkingen.

Vraagprijs € 325.000,- k.k.




Kenmerken
van deze woning

Soort woning
Type woning
Bouwjaar

Inhoud
Woonopperviakte
Perceelopperviakte
Tuin

Energielabel
Aantal kamers
Aantal slaapkamers

Eengezinswoning
Tussenwoning
1980

325 m?

98 m?

137 m?
Achtertuin

Impressie




A 77,




Omschrijving van de woning

Ruime tussenwoning - 3 slaapkamers - Energielabel A - Van

binnen te moderniseren!

Op een rustige locatie ligt deze ruime woning: een woning
met een fijne basis, royale slaapkamers en een zonnige tuin
op het westen. De woning is op onderdelen toe aan
modernisering, maar juist dat biedt volop mogelijkheden om
de woning helemaal naar eigen smaak en woonwensen te

maken.

De woning beschikt over ruime slaapkamers, waardoor er
alle ruimte is voor een gezin, een comfortabele
thuiswerkplek of een hobbykamer. Ook buiten is het prettig
wonen: de zonnige tuin op het westen biedt volop
gelegenheid om na een werkdag van de middag- en

avondzon te genieten.

Een belangrijk pluspunt is dat er al diverse verbeteringen
zijn vitgevoerd. Zo is de woning voorzien van nieuw
voegwerk, muurisolatie, vloerisolatie en zonnepanelen. In
2023 is de woning aan de buitenzijde geschilderd. Daarmee
is er op het gebied van comfort en verduurzaming al een

mooie basis gelegd.

Voor de afwerking en inrichting ligt er nog een mooie
vitdaging. De woning is niet volledig gemoderniseerd, maar
dat betekent tegelijkertijd dat u hier uw eigen woonstijl kunt
realiseren. Denk aan een eigentijdse keuken, een moderne
badkamer en een frisse, passende afwerking van de

leefruimtes. U bepaalt zelf de sfeer, materialen en uvitstraling.

De rustige ligging, de ruime slaapkamers, de zonnige tuin op
het westen en de reeds getroffen maatregelen op het
gebied van isolatie en energie maken deze woning tot een
interessant vertrekpunt voor wie kansen ziet en graag een

woning haar eigen hand zet!

Een woning met een goede basis, praktische verbeteringen
én volop potentie.
Kom kijken en ontdek zelf wat u van deze woning kunt

maken!

INDELING:

Begane grond: entree, ruime hal, toilet, tuingerichte
woonkamer v.v. een trapkast en aansluitend de open keuken
met eenvoudige doch nette inrichting en v.v. diverse

inbouwapparatuur: een vaatwasser, een close-in-boiler,

koelkast en een 4-pist gaskookplaat. De keuken en de

woonkamer zijn samen ca. 35 m2 groot.

Voorts is er een achterportaal met toegang tot de tuin.

Eerste verdieping: overloop, 2 royale slaapkamers van ca 15
en 13 m2 groot, eenvoudige badkamer met douche en

wastafel.

Tweede verdieping: via vaste trap naar zolder met een
overloop en een derde slaapkamer welke is v.v. een
dakraam. Deze slaapkamer is ca. 9 m2 groot. Dit is gemeten

op 1,5 hoogte, het vioeroppervlak is groter.

Achter in de tuin staat een stenen berging. De tuin ligt op

het westen en is ook via een achterom te bereiken.

Info:

- Rustige ligging

- Ruime slaapkamers

- Ruim perceel van 137m2 met een ruin op het westen

- Energielabel A: er is muur- en bodemisolatie aangebracht
alsmede 8 zonnepanelen.

- Verwarming en warmwater middels eigen CV ketel uit 2013
- Woning behoeft modernisering van o.a. de keuken, het
sanitair, beglazing alsmede wand- en vloerafwerkingen

- Aanvaarding kan snel

NB:

- De woning wordt verkocht 'as is where is'. In de
koopovereenkomst zullen de volgende clausules worden
opgenomen: een asbest clausule, een ouderdomsclausule,
een verkoper-geen-bewoner-clausule en een as is where is
clausule.

- Er is een project notaris van toepassing.

- Verkoop geschiedt middels een ABC transactie.

- Er is geen vragenlijst en lijst van zaken beschikbaar.

- De genoemde metrages zijn indicatief, er kan daaraan

geen enkel recht worden ontleend.

Vraagprijs: € 325.000,-- k.k.









AT HRRR

-.,/.J.(_//



















15



SN

i
e —

i

e







e

St

B AR AR AN NSRRI
5
e

‘9&

L T S S

fiilf
f

i

i

===

e

i i




.

IO T T TITEN L]
;:r;tﬂmu?- (i e agu!um
T T s
T ]
40 FAARRNNBENTE5 13 30RIRANT)
o
T T T
;giuumﬂnm.-ﬂuﬂm ]
§5A9FgSILENARIRT
151 g4 YEEgIRER
‘ ddi. iAREHES

8418

T THHTHT
SEATEATEI LRSI T

i‘l‘!‘\‘ TRYLLALTERLS
$ERL0RRLA ISR
548140

Y
TREETTRE TR
!llllll_ .l‘l“‘i' AL

1y .‘l“ ety
ASEAIERINAEEIARARIANALY




23

P i _-. -»_:f-.\-r-.v Sy DL \A
Bt TR T
T R

LTINS
AN
RN

ALY AT
H\\“\\\\. WAl \\%\%\ ot
ALt aaR e P mm‘ma\\\\\\\\\\\m Al |
\t\“ﬂl\\\l&_‘.\%ﬂ\\&\\\ PR
i LA VRARILE TN
TRRAALAAL

WA




AL \‘;t‘\x\.\mt\\\\\

AL Wy AL TR T
LY 00 SRR
~ ; A AN

o
e

ERAL
TRANLL |
YA










24



Plattegrond

597 m

~—148m—> ~————244m

4.87 m >

Hal

Woonkamer
H=2.59m

841 m

9.81m

Keuken

230m——m>

—198m——28Im———

Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Plattegrond
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Slaapkamer
H=2.38m

Slaapkamer

Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.

3.71m

461 m

8.41m




Plattegrond

- 4.87 m -

189 m——

—-

Overloop Slaapkamer
H=2.70m

3.01m

—12m——286m—

Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.

6.74 m
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Plattegrond

A
=
k. Berging
™ H=2.23m
\J

Deze plattegrond is met de meeste zorg samengesteld.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart
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Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

25 Huisnummer

Wastgestelde kadasirale grens
Woorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 4 sepiember 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

1993
0 5 10 15 20 25m
Schaal 1: 500
Kadastrale gemeente  Groningen
Sectie AC
Perceel 5935

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waarander het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Locatie op de kaart
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Statistieken

Buurtinformatie - Groningen / Ulgersmaborg

15 -24:10% W 25 - 44: 26%
45 - 64: 25% W 65+ 20%

Leeftijd

Eenpersoons: 23% @ Zonder kinderen: 34%

Huishouden
Met kinderen: 43%

Koop: 76% M Huur: 24%

Koop / huur

000

49% 51% ey

man VIrouw 1,1 per huishouden

Gemiddelde woningwaarde:

€ 396.000
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Van bezichtiging tot aankoop ({(‘}
Volg de route met de vragen

Heb je belangstelling
voor de woning?

Nee

We stellen het op prijs als
je ons dit laat weten.

Dan kunnen wij het aan
de verkoper doorgeven.

Zijn jouw hypotheek-

mogelijkheden bekend? Nee

Vraag jouw Garantiemakelaar

naar een hypotheekadviseur.

Breng je een bod uit? Nee

Als je een bod uitbrengt (mondeling of schriftelijk) dan is er nog geen sprake van een onderhandeling. Pas wanneer wij jou namens
Ja de verkoper een tegenvoorstel doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij jouw bod ook andere factoren

die voor je van belang zijn, zoals aanvaarding, ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

Is er sprake van

o Nee
overeenstemming®

Wij stellen voor je een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide partijen, naar de notaris wordt gezonden.
Hoewel in de volksmond vaak over een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koop overeenkomst wel degelijk bindend
voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden, binnen drie dagen na ondertekening door de koper, of als er sprakeis

van ‘ontbindende voorwaarden’.

De notaris

De notaris zal je enkele dagen na ontvangst van de koopover- Laatste inSpeCtie

eenkomst vragen de waarborgsom te storten of een bank-

garantie te deponeren. Wij stellen je graag in de gelegenheid de
woning voor de levering nog een keer te
inspecteren om te kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden afgesproken.

Tijdens de laatste inspectie dien je ook de

De hypotheek

meterstanden te noteren.

De hypotheek wordt aangevraagd via jouw hypotheek adviseur.
Indien noodzakelijk wordt tevens een overbruggingskrediet
geregeld.

De overdracht
Py ° I Je ontvangt een uitnodiging van de notaris om met de verkoper de transport-
G e e I I c I te e rd akte te komen ondertekenen. Voor die tijd krijg je de conceptakten en de nota
[ ]
van afrekening van de notaris toegestuurd. Je ondertekent samen met de
verkoper (of met een gevolmachtigde van de verkoper) de leveringsakte bij de
notaris.



Veelgestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent officieel in onderhandeling als de verkoper

reageert op jouw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een
tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft dat hij
jouw bod met de verkoper zal overleggen, betekent dat dus

nog niet dat je in onderhandeling bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al
over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een
verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag

willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder
hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de
bezichtigingen door. Er mag ook met meer dan één
gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet
dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de
verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij,
zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende mag dan
wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op
tot de onderhandeling met de eerste geinteresseerde
beéindigd is. De makelaar zal geen mededelingen doen over
de hoogte van biedingen, dit zou overbieden kunnen

vitlokken.

3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning
tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is
tot het doen van een bod (zie ook vraag 5), dan kan de
verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te
verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak
over en weer biedingen. Als de potenti€le koper een
tegenbod doet wat afwijkt van het bod dat de verkopende
partij eerder heeft gedaan, dan vervalt dit eerdere bod van
de verkopende partij. Dus ook als partijen ‘naar elkaar
toekomen’ in het biedingproces, kan de verkoper ineens
besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de

koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de
belangrijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en
ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend makelaar

de afspraken schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende

voorwaarden zijn een belangrijk onderwerp. Je krijgt als
koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor
de financiering, dit moet je melden bij het uitbrengen van
jouw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook eens zijn
over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder
genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende
afspraken in de koopakte opgenomen, denk bijvoorbeeld
aan een boeteclausule. Zodra verkoper en koper de
koopakte hebben ondertekend en de koper (of eventueel de
notaris) een kopie van de akte heeft ontvangen, treedt voor
de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking.
Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de
aankoop van de woning. Ziet de koper tijdens deze
bedenktijd niet af van de koop, zijn de financién rond en
vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden
geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken

opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning
dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste
rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat als je de
vraagprijs uit een advertentie of een woongids biedt, je dan
een bod doet. De vraagprijs wordt dus gezien als een
vitnodiging tot het doen van een bod. De verkoper kan dan
nog beslissen of hij jouw bod wel of niet aanvaardt of dat hij

zijn makelaar een tegenbod laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het
systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling
beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de verkoper,
besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de
biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag
8 en 9). De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een
inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke

kans om een hoogste bod uit te brengen.
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Zorgeloos van

je nieuwe woning genieten

7. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door
een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een
andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over
de voorwaarde van de koop, maar de koper krijgt
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van
een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij
het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip
‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft
het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een
verkopende NVM-makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces.
Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te
denken over een bod. De NVM-makelaar zal in de tussentijd
proberen niet met een andere partij in onderhandeling te

gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld. Toch
kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins afwijkt van

hetgeen je in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit kan met name

gelden voor (bouw) tekeningen, schetsen, afmetingen en

maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten worden ontleend.

Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard behoudens voor zover

een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de
gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kun je niet
eisen; de verkoper en verkopende NVM-makelaar beslissen
zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde

toezeggingen worden gedaan.

8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling te
gaan, als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of als
eerste een bod vitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende NVM-
makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoop-
procedure. De verkopende NVM-makelaar heeft wel de
verplichting je daarover te informeren. Het is verstandig als
je serieus belangstelling hebt de NVM-makelaar te vragen
wat jouw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen.
Doet de NVM-makelaar je een toezegging, dan dient hij die

na te komen.

de door ons verplicht afgesloten beroepsaansprakelijkheidsverzekering
in voorkomend geval aanspraak op een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn
kosten koper. Alle verstrekte informatie dien je in het kader van het BW
niet te beschouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in
onderhandeling te treden. Voor een eventuele vermelding van onjuiste

gegevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid.




Verkoopvoorwaarden

Op de verkoop van deze woning zijn de volgende

voorwaarden van toepassing:

Deze informatie is je geheel vrijblijvend verstrekt. wij hebben
bij het samenstellen van de verkoopinformatie de nodige
zorgvuldigheid betracht. Toch is het mogelijk dat zich in de
verkoopinformatie onjuistheden of onvolkomenheden
bevinden. Noch de verkoper noch de makelaar aanvaarden

daarvoor enige aansprakelijkheid.

Koopakte: De koopakte wordt opgesteld conform NVM-
model. Kosten koper: De kosten, rechten en overdrachts-
belasting die uit de overeenkomst en de eigendoms-

overdracht voortvloeien zijn voor rekening van de koper.

Notaris: Naar keuze kopende partij, tenzij nadrukkelijk
anders vermeld. Wanneer de koper echter niet tijdig een

keuze kenbaar maakt vervalt het recht aan de verkoper.

Waarborgsom/ bankgarantie: Tot zekerheid voor de
nakoming van de verplichtingen van de kopende partij
verlangt verkoper van koper, indien de overdracht later dan
8 weken na datum overeenkomst plaats vindt, een
waarborgsom of bankgarantie, groot 10% van de koopsom,
welke binnen 2 weken na definitieve overeenstemming* in
handen van de notaris of diens bank- of girorekening wordt
gestort. *Definitieve overeenstemming houdt in dat de
bedenktijd en de termijnen van eventuele voorbehouden zijn

verstreken.

Bedenktijd: Koper (indien consument*) heeft gedurende 3
dagen, na de ter hand stelling van een kopie van de door
koper en verkoper getekende koopakte, het recht de
koopovereenkomst te ontbinden *Consument is een
natuurlijk persoon die niet handelt in de uitoefening van

bedrijf of beroep en koopt voor eigen gebruik.

Voorbehouden: wanneer je een voorstel wilt doen met
voorbehouden dien je dit expliciet aan te geven. Er zijn geen
standaard voorbehouden van toepassing. Informeer bij uw

aankoopmakelaar!

Financiering: Indien deze ontbindende voorwaarde is
overeengekomen geldt de ontbindende voorwaarde voor
financiering voor een periode van 6 weken na
overeenstemming. Ontbindende voorwaarden dienen

vitdrukkelijk te worden overeengekomen.

Oplevering: In de huidige staat met alle daarbij behorende
rechten, aanspraken, zichtbare en onzichtbare gebreken
(voor zover bij de verkopende partij niet bekend)
heersende- leidende erfdienstbaarheden, kwalitatieve
rechten en vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen

daarvan.

Baten en lasten: Alle baten, lasten en verschuldigde canons,
waaronder begrepen heffingen die voortvloeien uit de akte
van splitsing en/of reglement (indien van toepassing)

komen voor rekening van kopende partij vanaf de datum van
notarieel transport. De lopende baten, lasten en dergelijke,
met uitzondering van de onroerendezaakbelasting wegens
het feitelijk gebruik, zullen tussen partijen naar rato worden

verrekend.

Inschrijving: Partijen hebben het recht, gezamenlijk of
afzonderlijk, de koopakte door de notaris te laten inschrijven
in de openbare registers. Inschrijving beschermt onder meer
tegen latere vervreemding of bezwaringen, een na de
inschrijving ingeschreven beslag en een na de dag van
inschrijving uitgesproken faillissement surseance of

schuldsanering.

Plattegronden: Aan eventueel bijgevoegde plattegronden/
tekening kunnen geen rechten worden ontleend. Wij zijn
hiervoor niet aansprakelijkheid. Eventuele oppervlakten,
maten en afstanden zijn door mij zo nauwkeurig mogelijk
opgemeten. Niettemin zijn de genoemde maten en
oppervlakten indicatief. Aan de inhoud van deze brochure

kunnen geen rechten worden ontleend.

Lijst van roerende zaken: Het is voor u als koper natuurlijk
van groot belang om te weten wat u precies koopt. Niet alle
zaken in een onroerend goed worden door de verkoper
achterlaten. Er kunnen zaken zijn die worden meegenomen.
In deze brochure treft u een lijst met zaken die de verkoper
meeneemt, die achterblijven of die tegen een bepaalde prijs
kunnen worden overgenomen. Het is voor u belangrijk om
hiernaar te vragen voorafgaande aan een eventuele
onderhandeling. Er kunnen namelijk tussentijds ook
wijzigingen optreden in deze lijst. Wanneer u een bieding
doet, gaan wij uit van de lijst zoals deze je is overhandigd,

tenzij expliciet door u anders is aangegeven.
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Identiteit partijen: Koper en verkoper stemmen ermee in dat,
indien een der partijen daarom verzoekt, de wederpartij zich
jegens de ander zal identificeren door het tonen van een

geldig legitimatiebewijs.

Ouderdomsclausule: de woningen die momenteel gebouwd
worden hebben een andere kwaliteitsstandaard dan oudere
woningen. Om er zeker van te zijn dat de koper zich
voldoende bewust is van kwaliteitsverschillen die
voortkomen uit de bouwperiode maar die ook hun oorzaak
kunnen vinden in latere verbouwingen en/of andere
aanpassingen wordt er, tenzij anders vermeld, een
ouderdomsclausule opgenomen. Deze luidt alsvolgt: Het is
koper bekend dat het verkochte dateert uit (bijvoorbeeld) de
jaren 70 van de vorige eeuw wat betekent dat de eisen die
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk
lager liggen dan bij nieuwe woningen mede gelet op
(eventueel) in de tussentijd vitgevoerde opeenvolgende
(ver)bouw(ings) werkzaamheden. In afwijking van artikel 6.3
van deze koopakte en artikel 7:17 lid en 2 BW komt het
geheel of ten dele ontbreken van een of meer
eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en
bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet
beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor

rekening en risico van koper.

Asbestclausule: Asbest is een prima product vanwege de
goede eigenschappen die het bezit voor de bouw. Er kleven
echter ook nadelen aan asbest, die naar verluidt
gezondheidsrisico’s met zich mee kunnen brengen. Deze
manifesteren zich met name bij de verwijdering daarvan.
Sinds juli 1993 is de verkoop van asbesthoudende
materialen dan ook verboden. Tot die tijd kunnen er echter
asbesthoudende materialen zijn gebruikt in de bouw, of zijn
verwerkt in materialen welke zijn gebruikt in de bouw.
Verkopers zijn niet altijd bekend met de aanwezigheid van
asbest, omdat het erg moeilijk is om te herkennen in welke
materialen asbest is gebruikt, welk soort asbest is gebruikt
en in welke mate. Bij dergelijke panden wordt standaard een
clausule op in de koopovereenkomst waarbij koper verklaart
bekend te zijn met de (mogelijke) aanwezigheid van
asbesthoudende materialen alsmede een uitsluiting van
aansprakelijkheid van de verkoper voor eventuele
(gezondheids)risico’s daaromtrent en voor een eventuele
verplichting tot verwijdering en de kosten die dat met zich
mee brengt. Met andere woorden, u neemt als koper alle

risico’s volledig over. Meestal zal deze clausule er als volgt

vitzien: In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende
stoffen/ materialen aanwezig zijn. Indien deze worden
verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen
te worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper
verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt
alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid
van asbest en/of de verwijdering van asbest uit de
onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking van artikel
6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het
geheel of ten dele ontbreken van één of meer
eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en
bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-
beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als gevolg
van de aanwezigheid van enig asbest in welke samenstelling
en/of op welke plaats dan ook voor rekening en risico van

koper.

Verkoper geen bewoner: In sommige gevallen is de
verkoper niet de bewoner van de betreffende woning
(geweest). De verkoper kan dan ook niet alle ins en outs
weten van die woning wanneer hij daar wel zou hebben
gewoond. In dergelijke gevallen nemen we de volgende
clausule op in de koopovereenkomst: Koper is ermee bekend
dat verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt
en dat verkoper derhalve koper niet kan informeren over
eigenschappen respectievelijk gebreken aan het verkochte
waarvan verkoper op de hoogte zou kunnen zijn geweest
als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In verband
hiermee zijn partijen, in afwijking van artikel 6.3. van deze
koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW, overeengekomen dat
dergelijke eigenschappen respectievelijk gebreken voor
rekening en risico van koper komen. Koper vrijwaart

verkoper voor alle eventuele aanspraken van derden.

Heeft u vragen of opmerkingen? Laat het ons gerust weten!

Of, nog beter: neem uw eigen NVM aankoopmakelaar mee!



Aantekeningen
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