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Heijinkweg Zelhem

woont u 

binnenkort 

op nummer



TYPE WONING geschakelde woning

BOUWJAAR 1725

INhoud 709 m³

WOONOPPERVLAKTE 191 m²

PERCEELOPPERVLAKTE circa 6.800 m²

AANTAL KAMERS 7

AANTAL SLAAPKAMERS 6

LIGGING landelijk gelegen

isolatie volledig geïsoleerd

Energielabel A+

bijgebouw circa 90 m²



OMSCHRIJVING
Landelijk wonen met ruimte, comfort en vrij uitzicht




Ruim 190 m² woonoppervlakte, levensloopbestendig, energielabel A+, een 
groot bijgebouw met mogelijkheid tot kantoor aan huis én circa 6.800 m² 
grond: hier komt het Achterhoekse buitenleven wel heel mooi samen.




Op een prachtige landelijke locatie in het buitengebied tussen Zelhem en 
Doetinchem ligt deze verrassend ruime, halfvrijstaande woning. Een plek waar 
rust, ruimte en vrijheid de boventoon voeren en waar u vanuit de living en 
vanaf het terras heerlijk uitkijkt over de omliggende landerijen.




De woning staat op een royaal perceel van circa 6.800 m², inclusief weiland. 
Daarmee is het geheel bijzonder aantrekkelijk voor bijvoorbeeld 
paardenliefhebbers, mensen met dieren aan huis of iedereen die simpelweg 
verlangt naar veel ruimte rondom de woning.






Historisch karakter, hedendaags wooncomfort




De woning maakt deel uit van een voormalig boerenerf waarop drie woningen 
zijn gelegen. Deze woning bevindt zich aan de achterzijde van het erf en is 
gunstig op het zuidwesten georiënteerd.




De oorspronkelijke boerderij kent een historie die teruggaat tot 1725. Het 
streekeigen karakter bleef behouden, maar de woning zelf is door de jaren 
heen grondig verbouwd en vernieuwd. Belangrijke verbouwingen vonden 
plaats in 2000 en 2008 en ook op het gebied van duurzaamheid is flink 
geïnvesteerd.

In 2026 is een warmtepomp geplaatst en op het bijgebouw zijn maar liefst 42 
zonnepanelen aangebracht. In combinatie met de uitstekende isolatie heeft 
dit geresulteerd in een comfortabel energielabel A+.




Met een woonoppervlakte van ruim 190 m² is er bovendien aan leefruimte 
geen gebrek. Extra aantrekkelijk is dat de woning dankzij twee slaapkamers 
en een complete badkamer op de begane grond ook levensloopbestendig te 
bewonen is.



OMSCHRIJVING
De indeling




Via de entree bereikt u de royale living met open keuken. De keuken is 
voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een inductiekookplaat, 
koelkast, combi-oven en vaatwasser.




De living vormt het hart van de woning. Een heerlijke leefruimte waarbij het 
landelijke karakter van de omgeving nadrukkelijk onderdeel wordt van het 
wonen. Vanuit hier kijkt u prachtig uit over de omliggende landerijen en ook 
het terras sluit mooi aan op het buitenleven.




Via de tussenhal zijn op de begane grond twee slaapkamers bereikbaar. 
Daarnaast beschikt deze verdieping over een bijkeuken, separaat toilet en een 
royale badkamer met ligbad, inloopdouche, dubbele wastafel en tweede 
toilet.




Via het trapportaal bereikt u de eerste verdieping. Hier bevinden zich nog 
eens vier slaapkamers en een tweede badkamer met douche, wastafel en 
toilet.

Met in totaal zes slaapkamers en twee badkamers biedt deze woning volop 
mogelijkheden voor een groot gezin, thuiswerken, logees of hobby's.






Groot bijgebouw met volop mogelijkheden




Schuin achter de woning staat een fors bijgebouw van ruim 90 m². Een 
waardevolle aanvulling op het geheel, zeker voor wie ruimte zoekt voor werk, 
hobby's, opslag of dieren.

Het bijgebouw beschikt over drie afzonderlijk afsluitbare vertrekken die onder 
meer kunnen worden gebruikt als kantoor- of hobbyruimte. Ook zijn deze 
ruimten geschikt te maken als gastenverblijf. Daarnaast is er een open 
gedeelte dat uitstekend dienst kan doen als stallingsruimte voor voertuigen of 
bijvoorbeeld als paardenstal.

In combinatie met het bijbehorende weiland maakt dit de locatie bijzonder 
interessant voor de paardenliefhebber of voor iemand die wonen en hobby of 
werkzaamheden graag op één plek combineert.



OMSCHRIJVING
Buitenleven tussen Zelhem en Doetinchem




De Heijinkweg ligt midden in het karakteristieke Achterhoekse buitengebied 
tussen Zelhem en Doetinchem. Weilanden, akkers, verspreid gelegen 
boerderijen, houtwallen en rustige landwegen bepalen hier het landschap. U 
woont volop buiten, maar zeker niet afgelegen.




Het gezellige Zelhem ligt op korte afstand en biedt een goed 
voorzieningenniveau met winkels, supermarkten, basisscholen, horeca en 
sportvoorzieningen. Ook Doetinchem is vlot bereikbaar en biedt een 
uitgebreid stadscentrum, middelbare scholen, ziekenhuis, NS-station en een 
breed aanbod aan winkels en horeca.

Voor liefhebbers van het buitenleven begint het genieten bovendien praktisch 
voor de deur. De omgeving leent zich uitstekend voor wandelen, fietsen en 
paardrijden.






Een buitenkans voor liefhebbers van ruimte




Ruim wonen, zes slaapkamers, levensloopbestendige voorzieningen, een 
hoog duurzaamheidsniveau, een groot bijgebouw, weiland en circa 6.800 m² 
eigen grond. En dat alles op een fraaie landelijke locatie met uitzicht over het 
Achterhoekse landschap.




Een bijzondere combinatie van ruimte, vrijheid en modern wooncomfort, op 
korte afstand van zowel Zelhem als Doetinchem. Hier woont u buiten zoals 
buiten wonen bedoeld is.



























LOCATIE OP DE KAART



Kadastrale kaart



Plattegrond 2D Begane grond



Plattegrond 3d Begane grond



Plattegrond 2D 1e verdieping



Plattegrond 3d 1e verdieping



Plattegrond



lijst van zaken



lijst van zaken

Aan deze informatiebrochure kunnen geen rechten en verplichtingen worden ontleend.



lijst van zaken
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HENGELO GLD

Kerkstraat 4

7255 CB HENGELO GLD

 0575-462359

ZELHEM

Hengeloseweg 2

7021 ZT ZELHEM


 0314-624215

VORDEN

Dorpsstraat 19

7251 BA Vorden


0575-555733


