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BERKENLAANTJE 13 LAREN

AAN DE RAND VAN DE DORPSKERN VAN LAREN, OP LOOPAFSTAND VAN ALLE FACILITEITEN WELKE
HET DORP TE BIEDEN HEEFT, LIGT DEZE IN 1919 GEBOUWDE HOEKWONING MET VRIJSTAAND
MULTIFUNCTIONEEL BIJGEBOUW, SCHUUR EN PARKEERGELEGENHEID OP EIGEN TERREIN.

DE WONING BESCHIKT OVER CIRCA 108 M? WOONOPPERVLAKTE, EXCLUSIEF HET VRIJSTAANDE
BIJGEBOUW VAN CIRCA 14,4 M2, EN HEEFT EEN PRAKTISCHE INDELING VERDEELD OVER DRIE
WOONLAGEN. DAARNAAST ZIJN ER EEN KELDER, EEN AANGEBOUWDE BERGING EN EEN SEPARATE
SCHUUR AANWEZIG.

EEN BELANGRIJK PLUSPUNT IS HET VRIJSTAANDE BIJGEBOUW ACHTER IN DE TUIN. MET EEN
EIGEN ENTREE, TOILET EN KAMER BIEDT DIT EEN AANTREKKELIJKE EXTRA RUIMTE, BIJVOORBEELD
ALS THUISWERKPLEK, PRAKTIJKRUIMTE, ATELIER OF GASTENVERBLIJF, UITERAARD VOOR ZOVER
HET BEOOGDE GEBRUIK PUBLIEKRECHTELIJK IS TOEGESTAAN.

INDELING
BEGANE GROND

ENTREE AAN DE VOORZIJDE MET HAL, TOILET, TRAPOPGANG NAAR DE VERDIEPING EN TOEGANG
TOT DE KELDER.

VANUIT DE HAL IS DE KEUKEN BEREIKBAAR. DE KEUKEN VORMT DE VERBINDING NAAR
DE WOONKAMER. DE RAMEN AAN MEERDERE ZIJDEN ZORGEN HIER VOOR EEN PRETTIGE
LICHTINVAL EN DE OPEN HAARD VORMT EEN CENTRAAL ELEMENT IN DE RUIMTE.

AAN DE ACHTERZIJDE BEVINDT ZICH DE BIJKEUKEN MET TOEGANG TOT DE TUIN EN DE
AANGEBOUWDE BERGING/SCHUUR.

DE BEGANE GROND OMVAT CIRCA 54 M2 GEBRUIKSOPPERVLAKTE WONEN.
KELDER

VANUIT DE HAL/GANG IS DE KELDER BEREIKBAAR. DEZE RUIMTE HEEFT EEN OPPERVLAKTE VAN
CIRCA 7,2 M2 EN IS GESCHIKT VOOR PROVISIE EN OPSLAG.

EERSTE VERDIEPING
OVERLOOP MET TOEGANG TOT DRIE SLAAPKAMERS EN DE BADKAMER.
DE EERSTE SLAAPKAMER IS VOORZIEN VAN EEN DAKKAPEL EN VASTE KAST. DE TWEEDE
SLAAPKAMER BESCHIKT EVENEENS OVER EEN DAKKAPEL EN VASTE KAST. DE DERDE SLAAPKAMER
IS VOORZIEN VAN EEN BREDE VASTE KASTENWAND.

OP DEZE VERDIEPING BEVINDT ZICH TEVENS DE BADKAMER, WELKE IS VOORZIEN VAN EEN
DOUCHE, VASTE WASTAFEL EN TOILET.

DE EERSTE VERDIEPING OMVAT CIRCA 41,5 M? GEBRUIKSOPPERVLAKTE WONEN.
TWEEDE VERDIEPING
VIA EEN VASTE TRAP IS DE TWEEDE VERDIEPING BEREIKBAAR. HIER BEVINDEN ZICH EEN RUIME

OVERLOOP EN EEN VIERDE SLAAPKAMER MET DAKRAAM. ONDER DE SCHUINE DAKVLAKKEN IS
AANVULLENDE BERGRUIMTE EN TEVENS DE STOOKRUIMTE (GAS CV) AANWEZIG.

DEZE VERDIEPING OMVAT CIRCA 12,5 M? GEBRUIKSOPPERVLAKTE WONEN.
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TUIN EN BIJGEBOUW

DE LIGGING OP DE HOEK GEEFT DE WONING EEN PRETTIG GEVOEL VAN RUIMTE RONDOM HET
HUIS. DE TUIN IS GROEN MET VOLWASSEN BOMEN, HAGEN EN OVERIGE BEPLANTING EN BIEDT
VERSCHILLENDE ZON- EN SCHADUWTERRASSEN.

OP DE EIGEN OPRIT KAN OP EIGEN TERREIN WORDEN GEPARKEERD.

TEVENS IS ER EEN SEPARATE SCHUUR VAN CIRCA 5,2 M? EN EEN AANGEBOUWDE BERGING VAN
CIRCA 4,0 M2 AANWEZIG.

KORTOM: EEN PRETTIG INGEDEELDE HOEKWONING MET VIER SLAAPKAMERS, EEN
MULTIFUNCTIONEEL VRIJSTAAND BIJGEBOUW EN PARKEERGELEGENHEID OP EIGEN TERREIN, OP
KORTE AFSTAND VAN HET CENTRUM VAN LAREN.

DE WONING IS EENVOUDIG AFGEWERKT EN DIENT TE WORDEN GEMODERNISEERD.
BIJZONDERHEDEN VERKOOP

VERKOPER HEEFT DE WONING ZELF NOOIT BEWOOND EN KAN KOPER DAARDOOR NIET
INFORMEREN OVER EIGENSCHAPPEN EN BIJZONDERHEDEN VAN DE WONING ZOALS VAN
EEN VERKOPER/BEWONER MAG WORDEN VERWACHT. DE WONING WORDT VERKOCHT
OP BASIS VAN ‘AS IS, WHERE IS". IN DE KOOPOVEREENKOMST WORDEN TEVENS EEN NIET-
ZELFBEWONINGSCLAUSULE EN OUDERDOMSCLAUSULE OPGENOMEN.
VERKOPERS BEHOUDEN ZICH HET UITDRUKKELIJKE BEHOUD VAN GUNNING VOOR.

VRAAGPRIJS:€ 650.000,- KK
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SCHUUR EN BIJGEBOUW
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KADASTRALE KAART

Uw referentie: Verkoop

Do kaart 15 nooesgencht Schaal 1: 500
12345 Pescecirumees kadaster
T M Kadastrale gemeente  Laren Noord-Holland
I e Sectie G
Voorkoguge kadatr e grees
AdTaryateve kadastale grens Perceel 1757
Betaouwng

Aln O ekl kurnen Qoo Betrouwhane maten worden cnseend
Voor een sensiudend utrecsel, peleverd 0p 24 augustos 2026 De Denst voor het kadanter en de opentune regsters behouck sch de ntellectunle
De Bewaader van het kadanter en de opentane segeiers Qe woor, et ocht en het
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BESTEMMINGSPLAN
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VERKOOPPROCEDURE
ALLE DOOR GIJS JANSEN MAKELAARS EN DE VERKOPER VERSTREKTE INFORMATIE MOET
UITSLUITEND WORDEN GEZIEN ALS EEN UITNODIGING TOT NADER OVERLEG TOT HET
UITBRENGEN VAN EEN BOD. GIJS JANSEN MAKELAARS RAADT GEINTERESSEERDEN AAN,
VOOR HET DOEN VAN EEN BIEDING, EEN EIGEN NVM MAKELAAR IN TE SCHAKELEN VOOR DE
BEGELEIDING BIJ AANKOOP.

KOOPAKTE
BIJ EEN TOT STAND GEKOMEN KOOPOVEREENKOMST ZAL DOOR GIJS JANSEN MAKELAARS
DE KOOPAKTE VOLGENS NVM MODEL WORDEN OPGESTELD. DAARIN WORDT GEBRUIKELIJK
OPGENOMEN EEN WAARBORGSOM OF BANKGARANTIE VAN TENMINSTE 10% VAN DE KOOPSOM
DIE WORDT VOLDAAN AAN DE NOTARIS. VOORBEHOUDEN KUNNEN ALLEEN WORDEN
OPGENOMEN (BIJVOORBEELD VOOR HET VERKRIJGEN VAN FINANCIERING) INDIEN DEZE
UITDRUKKELIJK BIJ DE BIEDING ZIJN VERMELD.

VOLMACHT
KOPER VERLEENT BIJ DEZE VOLMACHT AAN VERKOPER, ALSMEDE AAN IEDERE AFZONDERLIJKE
MEDEWERKER VAN DE NOTARIS, OM NAMENS KOPER MEE TE WERKEN AAN DE AKTE WAARBI)
DE INSCHRIJVING VAN DE ONDERHAVIGE KOOPOVEREENKOMST IN DE DAARTOE BESTEMDE
OPENBARE REGISTERS WAARDELOOS WORDT VERKLAARD. DEZE VOLMACHT IS ALLEEN GELDIG,
ALS KOPER ALS GEVOLG VAN BIJVOORBEELD VERNIETIGING, ONTBINDING, TIJDSVERLOOP OF
ANDERE OORZAAK IEDER BELANG RECHTENS HEEFT VERLOREN BIJ BEDOELDE INSCHRIJVING.

ALGEMENE OUDERDOMSCLAUSULE
HET IS KOPER BEKEND DAT (EEN GEDEELTE VAN) DE ONROERENDE ZAAK MEER DAN 100 JAAR

OUD IS, WAT BETEKENT DAT DE EISEN DIE AAN DE BOUWKWALITEIT GESTELD MOGEN WORDEN

AANZIENLIJK LAGER LIGGEN DAN BIJ NIEUWE WONINGEN. IN AFWIJKING VAN ARTIKEL 6.3

VAN DEZE KOOPAKTE EN ARTIKEL 7:17 EN LID 1 EN 2 BW KOMT HET GEHEEL OF TEN DELE
ONTBREKEN VAN EEN OF MEER EIGENSCHAPPEN VAN DE ONROERENDE ZAAK VOOR NORMAAL EN
BIJZONDER GEBRUIK EN HET EVENTUEEL ANDERSZINS NIET-BEANTWOORDEN VAN DE ZAAK AAN

DE OVEREENKOMST VOOR REKENING EN RISICO VAN KOPER

ONDERZOEK TANKS
G1JS JANSEN MAKELAARS RAADT GEINTERESSEERDEN ALTIJD AAN ZELF ONDERZOEK TE DOEN
NAAR DE EVENTUELE AANWEZIGHEID VAN (ONDERGRONDSE) OPSLAG(VLOEISTOF)TANK(S) EN/OF
VERONTREINIGING OP HET PERCEEL.

ALGEMENE ASBESTCLAUSULE
IN DE ONROERENDE ZAAK KUNNEN, GEZIEN HET BOUWJAAR, ASBESTHOUDENDE STOFFEN/
MATERIALEN AANWEZIG ZIJN. INDIEN DEZE WORDEN VERWIJDERD DIENEN DOOR
KOPER MAATREGELEN EN VOORZIENINGEN TE WORDEN GETROFFEN DIE DE WETGEVING
VOORSCHRIJFT. KOPER VERKLAART MET DEZE WETGEVING BEKEND TE ZIJN EN AANVAARDT
ALLE AANSPRAKELIJKHEID EN GEVOLGEN DIE UIT DE AANWEZIGHEID VAN ASBEST EN/OF DE
VERWIJDERING VAN ASBEST UIT DE ONROERENDE ZAAK KAN VOORTVLOEIEN. IN AFWIJKING VAN
ARTIKEL 6.3. VAN DE KOOPAKTE EN ARTIKEL 7:17 LID 1 EN 2 BW KOMT HET GEHEEL OF TEN DELE
ONTBREKEN VAN EEN OF MEER EIGENSCHAPPEN VAN DE ONROERENDE ZAAK VOOR NORMAAL
EN BIJZONDER GEBRUIK EN HET EVENTUEEL ANDERSZINS NIET-BEANTWOORDEN VAN DE ZAAK
AAN DE OVEREENKOMST ALS GEVOLG VAN DE AANWEZIGHEID VAN ENIG ASBEST IN WELKE
SAMENSTELLING EN/OF OP WELKE PLAATS DAN OOK VOOR REKENING EN RISICO VAN KOPER

TOELICHTING NEN 2580
DE MEETINSTRUCTIE IS GEBASEERD OP DE NEN 2580. DE MEETINSTRUCTIE IS BEDOELD OM EEN
MEER EENDUIDIGE MANIER VAN METEN TOE TE PASSEN VOOR HET GEVEN VAN EEN INDICATIE
VAN DE GEBRUIKSOPPERVLAKTE. DE MEETINSTRUCTIE SLUIT VERSCHILLEN IN MEETUITKOMSTEN
NIET VOLLEDIG UIT, DOOR BIJVOORBEELD INTERPRETATIEVERSCHILLEN, AFRONDINGEN OF
BEPERKINGEN BIJ HET UITVOEREN VAN DE METING.
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RECHTSGELDIGE KOOPOVEREENKOMST PAS NA ONDERTEKENING
EEN MONDELINGE OVEREENSTEMMING TUSSEN DE PARTICULIERE VERKOPER EN DE

PARTICULIERE KOPER IS NIET RECHTSGELDIG. MET ANDERE WOORDEN: ER IS GEEN KOOP. ER IS
PAS SPRAKE VAN EEN RECHTSGELDIGE KOOPOVEREENKOMST ALS DE PARTICULIERE VERKOPER

EN DE PARTICULIERE KOPER DE KOOPOVEREENKOMST HEBBEN ONDERTEKEND. DIT VLOEIT

VOORT UIT ARTIKEL 7:2 BURGERLIJK WETBOEK. DIT IS EVENEENS KENBAAR GEMAAKT IN DE

VERKOOPBROCHURE VAN HET GE-/VERKOCHTE.
DIT BETEKENT DAT VERKOPER UIT JURIDISCH OOGPUNT KAN INGAAN OP HET VOORSTEL VAN
PARTIJ 2. ER BESTAAN VOOR VERKOPER DRIE MOGELIJKHEDEN:

1. VERKOPER ZET ZIJN HANDTEKENING ONDER DE KOOPOVEREENKOMST MET U ALS KOPER EN
GAAT NIET IN OP HET BOD VAN PARTIJ 2.

2. VERKOPER STELT U OP DE HOOGTE VAN DE NIEUWST GEGADIGDE, PARTIJ 2. OVER DE HOOGTE
EN DE VOORWAARDEN VAN HET VOORSTEL VAN PARTI] 2 WORDEN AAN U GEEN MEDEDELINGEN
GEDAAN. VERVOLGENS GEEFT VERKOPER U EN PARTI] 2 DE GELEGENHEID OM EEN NIEUW BOD
UIT TE BRENGEN BINNEN EEN NADER TE BEPALEN TERMIJN. DAARNA BESLIST VERKOPER WELK
BOD HIJ ACCEPTEERT, DAN WEL MET WELKE PARTI] HIJ VERDER IN ONDERHANDELING TREEDT.
3. VERKOPER NEEMT AFSCHEID VAN U. VERKOPER TREEDT IN ONDERHANDELING MET PARTI]J 2,
DAN WEL ACCEPTEERT HET BOD VAN PARTI]J 2.

ONDERZOEKSPLICHT
DE KOPER HEEFT ZIJN EIGEN ONDERZOEKSPLICHT NAAR ALLE ZAKEN DIE VOOR HEM VAN
BELANG (KUNNEN) ZIJN. GIJS JANSEN MAKELAARS RAADT GEINTERESSEERDEN AAN, VOOR
HET DOEN VAN EEN BIEDING, EEN EIGEN NVM MAKELAAR IN TE SCHAKELEN VOOR DE
AANKOOPBEGELEIDING.

BROCHURE
ALHOEWEL ZORGVULDIGHEID IS BETRACHT, WORDT VOOR DE INHOUD VAN DEZE
VERKOOPBROCHURE NOCH DOOR DE EIGENAAR NOCH DOOR DE VERKOPEND MAKELAAR, ENIGE
AANSPRAKELIJKHEID AANVAARD VOOR DE ONJUISTHEID VAN DE VERMELDE GEGEVENS. DE
TEKENINGEN IN DEZE BROCHURE GEVEN VAAK DE STANDAARDSITUATIE VAN DE WONING WEER.
HET KAN ZIJN DAT DE EIGENAAR WIJZIGINGEN HEEFT AANGEBRACHT, ZODAT DE MATEN VAN
DIVERSE RUIMTEN NIET MEER KLOPPEN.
TEVENS KUNNEN DE MATEN AFWIJKEN AANGEZIEN DE TEKENINGEN VERKLEIND WEERGEGEVEN
(KUNNEN) ZIJN IN DEZE BROCHURE.

NIMMER GEWOOND
KOPER IS ERMEE BEKEND DAT VERKOPER HET VERKOCHTE NOOIT ZELF FEITELIJK HEEFT

GEBRUIKT EN DAT VERKOPER DERHALVE KOPER NIET KAN INFORMEREN OVER EIGENSCHAPPEN

RESPECTIEVELIJK GEBREKEN AAN HET VERKOCHTE WAARVAN VERKOPER OP DE HOOGTE ZOU
KUNNEN ZIJN GEWEEST ALS HIJ) HET VERKOCHTE ZELF FEITELIJK HAD GEBRUIKT. IN VERBAND

HIERMEE ZIJN PARTIJEN, IN AFWIJKING VAN ARTIKEL 6.3. VAN DEZE KOOPAKTE EN ARTIKEL

7:17 LID 1 EN 2 BW, OVEREENGEKOMEN DAT DERGELIJKE EIGENSCHAPPEN RESPECTIEVELIJK
GEBREKEN VOOR REKENING EN RISICO VAN KOPER KOMEN EN DAT HIER BlJ DE VASTSTELLING

VAN DE KOOPSOM REKENING MEE IS GEHOUDEN. KOPER VRIJWAART VERKOPER VOOR ALLE

EVENTUELE AANSPRAKEN VAN DERDEN

FUNDERINGSONDERZOEK
GEINTERESSEERDEN STAAT HET VRIJ OM, INDIEN GEWENST EN IN OVERLEG MET VERKOPER,
VOOR EIGEN REKENING EEN FUNDERINGSONDERZOEK AAN DE WONING TE (LATEN)
VERRICHTEN.
WI1J VERZOEKEN EEN EVENTUELE WENS DAARTOE TIJDIG KENBAAR TE MAKEN.
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STAAT VAN OPLEVERING / “AS IS, WHERE 1S’.
IN AANVULLING OP ARTIKEL 6 VAN DE KOOPOVEREENKOMST AANVAARDT DE KOPER DE
ONROERENDE ZAAK OP DE LEVERINGSDATUM DERHALVE IN DE BOUWKUNDIGE, JURIDISCHE,
FISCALE, MILIEUKUNDIGE, TECHNISCHE EN FEITELIJKE TOESTAND WAARIN DE ONROERENDE
ZAAK ZICH ALSDAN BEVINDT MET ALLE BEKENDE EN ONBEKENDE, ZICHTBARE EN VERBORGEN
GEBREKEN EN IN DE ALSDAN GELDENDE

GEBRUIKSSTAAT. KOPER HEEFT TER ZAKE VAN DEZE STAAT VAN DE ONROERENDE ZAAK GEEN
ENKELE AANSPRAAK, HOE OOK GENAAMD, JEGENS VERKOPER. DE TOEPASSELIJKHEID VAN DE
ARTIKELEN 6:228 EV. BW, 7:15 EN 7:17 BW ZIJN DOOR PARTIJEN NADRUKKELIJK UITGESLOTEN.

BIEDLOGBOEK EN TRANSPARANT BIEDEN
BIJ DE VERKOOP VAN BESTAANDE WONINGEN VOOR EIGEN BEWONING ZIJN NVM-MAKELAARS
VERPLICHT GEBRUIK TE MAKEN VAN EEN DIGITAAL BIEDLOGBOEK.

INDIEN U INTERESSE HEEFT IN DE WONING, KUNT U DIT BIJ DE MAKELAAR KENBAAR MAKEN. U
KUNT VERVOLGENS TOEGANG KRIJGEN TOT HET DIGITALE WONINGDOSSIER IN MOVE, WAAR U
DESGEWENST EEN BIEDING KUNT
UITBRENGEN. UITGEBRACHTE BIEDINGEN WORDEN CONFORM DE GELDENDE NVM-
RICHTLIJNEN GEREGISTREERD IN HET DIGITALE BIEDLOGBOEK.

NA HET ONHERROEPELIJK WORDEN VAN DE KOOP KUNNEN BIEDERS HET GEANONIMISEERDE

BIEDLOGBOEK INZIEN.

GENOEMDE CLAUSULES ZULLEN WIJ IN DE KOOPAKTE OPNEMEN.

INLICHTINGEN
GI1JS JANSEN MAKELAARS
BURG. VAN NISPENSTRAAT 27
1251 KE LAREN
TELEFOON: 035-5334242
E-MAIL: INFO@GIJSJANSENMAKELAARS.NL
WWW.GIJSJANSENMAKELAARS.NL

VERDER ZOEKEN?
MOCHT U GEEN INTERESSE MEER HEBBEN VOOR DEZE WONING, DAN WILLEN WIJ U GRAAG
VERDER HELPEN EN NODIGEN U GAARNE UIT VOOR EEN VRIJBLIJVEND GESPREK OM U TE
INFORMEREN OVER DE WIJZE WAAROP WIJ U VAN DIENST KUNNEN ZIJN.

DEZE BROCHURE IS ZORGVULDIG SAMENGESTELD ECHTER AAN DEZE BROCHURE KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND.
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