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Deze prachtige helft van een dubbel woonhuis beschikt over een grote garage, een ruime oprit en een mooie, zonnige achtertuin

gericht op het zuidwesten. De woning is goed onderhouden, met 6 zonnepanelen en airco, en is geheel uitgerust met kunststof

kozijnen, ramen en deuren. Dit alles in een rustige straat, dichtbij water en groen.

In het kader van eventuele vervolginteresse wijzen wij u op onderstaande voor deze woning van toepassing zijnde toevoegingen op

de standaard NVM koopovereenkomst:

Helft van dubbel woonhuis met grote garage

Ruime oprit

Mooie, grote zonnige achtertuin op het zuidwesten

6 zonnepanelen

Airco

Geheel voorzien van kunststof kozijnen, ramen en deuren

Ramen voorzien van HR++ glas

Muren en vloer zijn geïsoleerd

Goede ligging in rustige straat vlak bij water en groen

Enkele minuten van historische binnenstad

Aanvaarding in overleg

Prijs € 389.000 k.k.

Energielabel D



Begane grond

Hal met garderobe, meterkast, (gemoderniseerd) toilet met fonteintje en verwarming, kelderkast; gezellige lichte woonkamer met eiken

parketvloer en tuindeuren; dichte keuken met een in lichte kleuren uitgevoerde inbouwkeuken in hoekopstelling, voorzien van

inbouwapparatuur en extra kastruimte.









Eerste verdieping

Op de 1e verdieping zijn nu 3 ruime slaapkamers.

Voorheen waren dit er 4; één slaapkamer is verbouwd tot een mooie ruime badkamer met douche, wastafelmeubel en 2e toilet.

De voormalige doucheruimte is nu in gebruik als inloopkast.







Tweede verdieping

De vaste trap voert naar de zolder, waar de cv-ketel is geplaatst (2025) en waar eventueel een 4e slaapkamer te realiseren is.



Tuin

Mooie, royale en zonnige achtertuin op het zuidwesten met volop ruimte voor verschillende zit- en terrasplekken.

Aan de achterzijde van de woning zijn twee afzonderlijke zonneschermen aanwezig: één bij de woonkamer en één bij de keuken.

Op de verdieping zijn zowel aan de voor- als achterzijde rolluiken aanwezig.

Het raam aan de voorzijde op de begane grond is voorzien van een screen.

De zonneschermen, rolluiken en het screen zijn elektrisch en met afstandsbediening te bedienen.



Plattegrond









Clausules

Brochure
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaardvoor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Onderzoeksplicht
De in deze verkoopbrochure vermelde informatie is verkregen van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeftals bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht. Opgrond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelfverantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten die nodig zijn voor het gebruik dat hij van de woningwil maken. Het verdient dan ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen. Indien koper besluit om niet totinschakeling van een deskundige over te gaan komen eventuele nadelige gevolgen hiervan volledig voor zijn rekening.

Waarborgsom
In alle koopovereenkomsten die door ons worden gesloten zal standaard een door koper te stellen waarborgsom ter hoogte van 10% vande koopsom worden opgenomen, te voldoen binnen één week na het onherroepelijk worden van de koopovereenkomst. In plaats van hetstorten van een waarborgsom is het stellen van een bankgarantie ook mogelijk. De notaris zal vragen de waarborgsom te storten of debankgarantie te deponeren voor de in de koopovereenkomst vermelde datum.

Meest gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?
U bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op uw bod door:a. Een tegenbod te doen.b. Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn.
U bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar zegt dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk graag willen wetenof er meer belangstelling is. Ook mag er met meerdere geïnteresseerde kopers tegelijkertijd onderhandeld worden. Een NVM-makelaarmoet dit wel duidelijk aan alle partijen melden.
Vaak zal de verkopende NVM-makelaar belangstellenden mededelen dat er al een bod ligt of dat er al onderhandelingen gaande zijn. DeNVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van de biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?
Nee, de verkoper is niet verplicht de woning aan u te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs gezien moet worden als eenuitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt, of(via zijn makelaar) een tegenbod doet.



4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast heeft u als potentiële koper ook het recht tijdens deonderhandelingen uw bod te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerdere bod.

5. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?
Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koperis. Op dat moment kan de verkoper – op advies van zijn makelaar – besluiten de biedingsprocedure te wijzigen in bijvoorbeeld eeninschrijvingsprocedure. In deze procedure krijgen alle bieders een gelijke kans om een bod uit te brengen. De makelaar dient uiteraardeerst eventueel eerder gedane toezeggingen of afspraken na te komen, voordat de procedure veranderd wordt.xx

6. Moet de makelaar met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak maakt voor een bezichtiging? Of als
ik als eerste een bod uitbreng?
Nee, dat hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie hij in onderhandeling gaat. Vraag als koper deverkopende makelaar van tevoren naar de verkoopprocedure die gehanteerd wordt om teleurstelling te voorkomen.

7. Hoe komt de koop tot stand?
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken – onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende voorwaarden eneventuele afspraken over roerende zaken –, dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast in de koopovereenkomst. Pas alsbeide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot stand.
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende afspraken enontbindende voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.

Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:• Financieringsvoorbehoud• Geen huisvestingsvergunning• Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring• Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie• NVM No-Risk clausule
De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit vloeit voort uit de Wet Kooponroerende zaak en het schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is dus niet voldoende. Zodra deverkoper en de koper de koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper een afschrift van de overeenkomst heeft ontvangen, treedtvoor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd isde koop definitief rond, tenzij de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.

8. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?
De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat u als koper zonder opgaaf van redenen de koop kunt ontbinden. Debedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie van de getekende koopovereenkomst aan de koper ter hand is gesteld. De bedenktijdkan langer duren dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld.De NVM-makelaar kan precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.



Notities




