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Omschrijving

Instap klaar wonen met karakter in het hart van Warmond

Sfeervol, modern en verrassend ruimtelijk wonen midden in het gezellige Warmond. Aan de karakteristieke
Herenweg/Dorpsstraat bevindt zich dit met zorg gerenoveerde en instapklare appartement. De combinatie
van een moderne afwerking, hoge nok, sfeervolle slaapvide en zonnige buitenbeleving maakt dit een
bijzonder fijne plek om thuis te komen.

Wonen in het hart van Warmond

De ligging is ideaal: midden in het gezellige dorpscentrum, met winkels en horecagelegenheden letterlijk om
de hoek. Tegelijkertijd ben je binnen enkele minuten bij de Kagerplassen en recreatiegebied 't Joppe.
Perfect voor liefhebbers van wandelen, fietsen, varen en watersport.

Ook steden als Leiden, Den Haag en Amsterdam zijn goed bereikbaar dankzij de nabijgelegen A4 en A44.
Station Sassenheim en Leiden Centraal zijn eveneens goed bereikbaar.

Een lichte en ruimtelijke woonverdieping

Via de afgesloten centrale entree bereik je met de trap de eerste verdieping. Vanuit de hal kom je in de
ruime en lichte woonkamer, waar de hoge nok direct voor een bijzonder ruimtelijk gevoel zorgt.

De open keuken vormt het hart van de woning en is voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een
vaatwasser, combi magnetron, inductiekookplaat en afzuigkap. De open verbinding met de woonkamer
maakt dit een heerlijke plek om te koken, te tafelen en gezellig samen te zijn.

Een echte eyecatcher zijn de openslaande deuren naar het beschutte dakterras, gelegen op het
noordoosten. Daarnaast beschikt de woonkamer over twee Velux Cabrio balkonvensters. Deze kunnen
volledig worden geopend, waardoor je op mooie dagen optimaal van de buitenlucht kunt genieten. En
dankzij de ligging kun je hier ook in de avond nog heerlijk van de zon genieten.

Via een vaste trap bereik je de slaapvide, een sfeervolle en praktische extra ruimte die het appartement een
speels en karaktervol karakter geeft.

Comfortabele badkamer en praktische voorzieningen

Het appartement beschikt daarnaast over een separaat toilet en een verzorgde badkamer met inloopdouche,
wastafel met meubel, handdoekenradiator en aansluiting voor de wasmachine.

De woning is in 2020 met zorg gerenoveerd en sindsdien goed onderhouden. Dankzij de moderne afwerking
en HR++ beglazing door de gehele woning is het appartement bovendien comfortabel en energiezuinig.

Bijzonderheden

Renovatie uitgevoerd in 2020

Ruime en lichte woonkamer met hoge nok
Sfeervolle slaapvide

Luxe open keuken met diverse inbouwapparatuur
Twee Velux Cabrio balkonvensters

Beschut dakterras op het noordoosten

HR++ beglazing door de gehele woning

Centrale ligging in het hart van Warmond

Nabij winkels, horeca, Kagerplassen en 't Joppe
Goede bereikbaarheid via A4 en A44
VVE-bijdrage circa € 189,- per maand

Voorschot servicekosten circa € 200,- per maand (gas, water en elektra)

Herenweg 83 ¢ - 2361 EJ Warmond
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Kortom: een sfeervol en instapklaar appartement met verrassend veel ruimte, een heerlijke buitenplek en
alles wat Warmond zo aantrekkelijk maakt binnen handbereik. Een woning waar je z6 je spullen kunt
neerzetten en kunt gaan genieten.

Herenweg 83 ¢ - 2361 EJ Warmond
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Kenmerken

€ 420.000,00

Soort Appartement

Open portiek Nee

Aantal kamers 1 kamers

Inhoud woning 164 m3

Gebruiksoppervlakte woonfunctie Etlng

Soort appartement Bovenwoning

Bouwjaar 1978

Ligging In centrum

Tuin Zonneterras

Hoofdtuin Zonneterras

Garage Geen garage

Energielabel B

Verwarming C.V.-Ketel

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, HR+++ glas

Voorzieningen Mechanische ventilatie, Glasvezel kabel, Natuurlijke ventilatie,
Openslaande deuren, Prive dakterras

C.V.-ketel Gas gestookteigendom

Locatie

Herenweg 83 ¢
2361 EJ WARMOND
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Plattegrond

6.92 m

2.95m

3.04 m

+0.92m+«-1.02m~

225m 6.81m

545m

1,50m

Balkon

Woonkamer

7.63m

9.72m

Keuken

2.01m

—1.27Tm— 3.88 m

271m 259 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond

=1.00 m-
P

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond

6.89 m

2.74 m

—1.97m——

1,50m 1,50m

Slaapkamer

4,59 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

7.63m

2.09m

9.72m
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Kadaster

Adres Herenweg 83 ¢
Postcode / Plaats 2361 EJ Warmond
Gemeente Warmond

Sectie / Perceel D /5207
Oppervlakte m2

Indexnummer 3

Soort

Volle eigendom

Herenweg 83 ¢ - 2361 EJ Warmond
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers D O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen O O O X
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen X O O O
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat O O O X
- Plavuizen O O O X
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X

Herenweg 83 ¢ - 2361 EJ Warmond
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Blijft Gaat
achter mee

Oo00o00O0O0O0 OO0 XOOXOOX XX KX oooooo OO0
oooooo OO0

ooooooboono oooooooooooooo O

KMXKXKX
ogooao
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XK KK
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

Oo0ooOooOoooooxOOxOO OO

000000000 0OKK OXXROOXKOOO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

oagd

Gaat
mee

Oooooboooooooooooooao oo

o0 OooOoOooooOooooo ocoooooood
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

0 O ™

oooono OO0Ox OO0

ooono

Gaat
mee

Ooooooon

oooono ooo oOooo

ooono
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Herenweg 83 ¢ - 2361 EJ Warmond



Ik ben Sylvia van Oostrum, jouw makelaar bij Gilde Makelaars. Bij mij draait het niet alleen om het
kopen of verkopen van een huis, maar om het begeleiden in geluk. Met mijn persoonlijke aanpak,
deskundigheid en een vleugje vrouwelijke touch zorg ik ervoor dat jij je gehoord en begrepen
voelt. Ik streef altijd naar een deal waar iedereen blij van wordt en denk graag nét dat stapje
verder.

Meer dan een makelaar

Als makelaar bied ik meer dan alleen begeleiding bij aan- of verkoop. Met mijn ervaring en
expertise help ik jou om jouw woning tegen de beste prijs en voorwaarden te verkopen, zodat je
optimaal kunt profiteren. Ook zet ik mijn netwerk graag in om kansen te creéren waar iedereen
beter van wordt.

Ben je aan het oriénteren en benieuwd naar de waarde van jouw woning? Of weet je niet waar te
beginnen? Geen zorgen, ik help je graag op weg. Met een gratis waardebepaling geef ik je een
realistisch inzicht in wat jouw huis waard is.

Je kunt mij altijd bellen, appen of mailen. En ben je in de buurt van mijn kantoor? Loop gerust
binnen! De koffie staat klaar, en ik kijk ernaar uit om je te helpen.

Herenweg 83 ¢ - 2361 EJ Warmond



