
 

KLOOSTERSTRAAT 12 

 

GROESBEEK 

 

* Omschrijving: 
 

Welkom aan de Kloosterstraat 12: een karaktervolle vrijstaande woning uit 1912 met een zeldzame 

combinatie van historie, ruimte en hedendaags wooncomfort. Op het royale perceel van 1.590 m² 

geniet u van privacy, een zonnige tuin op het zuiden, een vrijstaande garage/berging en een eigen 

speelveld.      
                                                                     

     
 

                                                                                                                           
     

Bouwjaar:   1912, renovatie vanaf 2020 met grote zorg gerenoveerd.       

Inhoud woning:  ca. 1150 m³. 

Kavel:   een indrukwekkende1590 m². 

 

* Ligging: 

De ligging voegt een bijzondere kwaliteit aan de woning toe. Het sfeervolle centrum van 

Groesbeek ligt op steenworp afstand, de uitgestrekte natuur begint vrijwel om de hoek en 

Nijmegen is uitstekend bereikbaar. Een voorname woonplek voor wie rustig en ruim wil 

wonen, zonder afstand te doen van stedelijke voorzieningen. 



                                                    
 

* Indeling woning:  

    

Begane grond: de gastvrije hal vormt een stijlvolle entree en biedt toegang tot de 

bijkeuken/berging en het toilet. Op deze woonlaag bevindt zich bovendien een royale 

slaapkamer met een eigen sanitaire ruimte, voorzien van een inloopdouche en vaste wastafel, 

evenals een technische ruimte. De sfeervolle woonkamer met houtkachel loopt door naar de 

tuinkamer die in voorbereiding is. De openslaande deuren zorgen straks voor een prachtige, 

natuurlijke verbinding met het terras en de zonnige tuin. De royale eetkamer en ruime 

woonkeuken vormen samen het warme hart van de woning. De luxe keuken uit 2021 is 

uitgevoerd in een hoekopstelling en uitgerust met diverse inbouwapparatuur en een 

werkeiland: een uitnodigende plek voor lange avonden, dierbare momenten, goed gezelschap 

en culinair genieten.    

 

1e verdieping: de overloop geeft toegang tot vier royaal bemeten slaapkamers, ieder met 

volop ruimte voor een persoonlijke en stijlvolle invulling. De luxe, moderne badkamer uit 

2021 biedt een ontspannen sfeer en alle gewenste comfort, met een inloopdouche, ligbad en 

vaste wastafel in een stijlvol badkamermeubel. Daarnaast beschikt deze verdieping over een 

separaat luxe hangtoilet en een aangrenzende ruimte met een vaste wastafel in een 

badkamermeubel. 

 

2e verdieping: via een vaste trap bereikt u de voorzolder en drie separate zolderruimten met 

dakraam. Deze verdieping verrast met haar royale extra ruimte en biedt een aantrekkelijke 

kans om een zesde slaap- of werkkamer te realiseren, geheel passend bij uw eigen 

woonwensen. 

 



 
 

                                          
 



 
 

 
 

 

 

 



          
 

        
 

                                                    
                            

* Technische installaties: 

    

Verwarming en warmwatervoorziening vindt plaats middels Nefit luchtwarmtepomp  

(voorbereid op waterstof) gecombineerd met warmwaterboiler en Nefit combiketel,  

bouwjaar 2021. 



In 2023 zijn 24 zonnepanelen, in eigendom, van 405 Wp geplaatst. 

De begane grond en eerste verdieping zijn voorzien van vloerverwarming. 

 

            
 

 
 

             
 



                                
 

              
 

 
                                                                                                                 

 



 
 

 
 

                                                          



 
 

                                
 

                                                                          
             

   *  Isolatie:  

Dak:  Zadeldakconstructie, geïsoleerd.  

Ramen: Kunststof kozijnen met HR++ beglazing.                            

Muren: Steensmuren met voorzetwanden, geïsoleerd. 

            Vloeren:  Betonnen- en houten verdiepingsvloeren, begane grondvloer geïsoleerd.    



             

                                                

 
 

           
 

 

 



 

 

 
 

 
 

 

 

      
 



 
 

 
   

 

 

 

 



 

          

 
                          

 

 
 

 



  
 

                
 

* Bijzonderheden: 

 

Aan de buitenzijde presenteert zich een mooi, karaktervol pand uit 1912 met een eigen 

signatuur, zichtbaar geworteld in 1912 en van binnen met zorg voorbereid middels moderne 

basisvoorzieningen, duurzame techniek en royale maatvoering op het wonen van nu. Eenmaal 

binnen ervaart u het comfort en de kwaliteit van een eigentijdse woning.  

Vanaf 2020 is het pand met grote zorg en oog voor detail gerenoveerd. De woning is nog niet 

geheel afgebouwd en biedt daarmee de bijzondere vrijheid om de laatste afwerking volledig af 

te stemmen op uw eigen smaak en woonwensen. Originele details, waaronder de houten 

kozijnen en paneeldeuren, bewaren de herkenbare sfeer van het huis. De tuinkamer met 

lichtstraat is in voorbereiding en zal de relatie tussen binnen en buiten verder versterken. 

Onder meer een nieuwe dakconstructie, vloer-, muur-, glas- en dakisolatie en kunststof 

kozijnen met HR++ beglazing zijn aangebracht. De begane grond en eerste verdieping zijn 

voorzien van comfortabele vloerverwarming. Het definitieve energielabel A+ is geldig tot 01-

09-2036. 

 

Al generaties lang is dit markante pand een vertrouwd onderdeel van Groesbeek. 

Oorspronkelijk bestond het uit twee woningen en later vervulde het ook een winkelfunctie. De 

huidige eigenaren hebben met respect voor die geschiedenis de woonfunctie teruggebracht en 

de contouren van de oorspronkelijke woningen opnieuw herkenbaar gemaakt. Juist deze 

gelaagde historie geeft het pand zijn eigen identiteit en onderscheidende uitstraling.  

 



De woning en het perceel bieden ook mogelijkheden voor wie een kavelsplitsing of het 

onderzoeken van de mogelijkheid om op het perceel extra woonvoorziening te realiseren. De 

oorspronkelijke opzet als twee woningen, de royale indeling en de slaapkamer met eigen 

sanitaire ruimte op de begane grond bieden interessante aanknopingspunten om dubbele 

bewoning, een aanleunvoorziening, perceelsplitsing of het opnieuw gebruiken van 

huisnummer 10 te verkennen. In het verleden heeft de gemeente hierover een zienswijze 

opgesteld. Aan deze mogelijkheden kunnen geen rechten worden ontleend; koper dient de 

haalbaarheid en benodigde toestemmingen zelf te onderzoeken. 

 

Voor wie waarde hecht aan karakter, privacy, ruimte en een ligging tussen centrum, natuur en 

stad, biedt deze woning een combinatie die niet vaak beschikbaar komt. Wij nodigen u dan 

ook graag uit om tijdens een persoonlijke bezichtiging zelf de historie, de bijzondere sfeer, de 

royale ruimte en unieke mogelijkheden van deze bijzondere plek te ervaren.  

 

 

 

Vraagprijs : € 825.000,00 k.k. 

 

Aanvaarding: in overleg. 

__________________________________________________________________________ 











 
 

 

 

 

 

 



 



 



 



 



 





 



 



 

 



  



 

 
 

 



 
 

 

 



 

  AANVULLENDE ALGEMENE INFORMATIE 

 

 

Voorgaande gegevens zijn met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld, de 

mogelijkheid blijft bestaan dat er fouten en/of onvolledigheden in de omschrijving 

voorkomen, Rikjo Makelaardij kan geen garantie afgeven voor deze informatie.  

Voorts wijzen wij de koper uitdrukkelijk op het feit dat een eventuele gemelde opsomming 

van gebreken niet betekent dat de eigenaar en/of Rikjo Makelaardij garandeert dat het object 

voor het overige vrij is van gebreken. Er zijn, bijna, altijd gebreken die de eigenaar en/of 

Rikjo Makelaardij niet kent of niet weet en die voor rekening en risico van de koper komen. 

Verkoper en/of Rikjo Makelaardij zijn dan ook niet aansprakelijk voor onzichtbare gebreken 

die zij niet kennen, niet kunnen kennen en niet behoren te kennen. 

 

Onderzoeksplicht koper 

De informatie die is vermeld is verkregen van de eigenaar/verkoper en uit eigen 

waarnemingen ter plaatse en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en 

tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van het 

Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in 

dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen 

bezit om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal willen maken. Het verdient 

dan ook de aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen. Indien 

koper besluit niet tot inschakeling van een deskundige over te gaan, komen eventuele nadelige 

gevolgen hiervan volledig voor zijn rekening. 

 

Onderhoud 

De staat van onderhoud en beoordeling van de bouwkundige staat geldt op basis van visuele 

waarnemingen, gerelateerd aan de ouderdom van het object. Een uitgebreide bouwkundige 

opname valt nadrukkelijk buiten het kader van deze brochure. Dit behoort eventueel tot de 

onderzoeksplicht van de kandidaat-koper(s). 

 

Vrijblijvende aanbieding 

Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om in onderhandeling te 

treden en moet derhalve gezien worden als een vrijblijvende aanbieding. Bij het vermelden 

van maten die zijn overgenomen uit (bouw-) tekeningen kan de maatvoering afwijken van de 

werkelijkheid. Hieraan kan door de koper geen enkel recht worden ontleend. 

 
Bankgarantie: 

Tot zekerheid voor de nakoming van zijn verplichtingen dient koper binnen 7 weken na  

datum van de mondelinge overeenkomst een waarborgsom of bankgarantie ter grootte van  

10% van de koopsom bij de notaris te deponeren. De bankgarantie kan door de  

hypotheekbank worden verstrekt waardoor geen eigen geld nodig is. 

 

RIKJO MAKELAARDIJ 
   Bezoekadres: Kloosterstraat 3A, 6562 AT Groesbeek    

   Telefoon:  024-3973323, keuze 3 
   E-mail: gertjan@rikjomakelaardij.nl Internet: www.rikjomakelaardij.nl 

   ABNA-AMRO Bank: IBAN NL24 ABNA 0149 4220 32 H.R. nr. 09117489 

   BTW nr. NL.8204.31.370.B.01 
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