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v Entree

Instapklare en verrassend ruime tussenwoning in Zwolle Zuid met vier slaapkamers, een
moderne keuken- en badkamerinrichting, 10 zonnepanelen én een fraai aangelegde
achtertuin op het zuidwesten met royale overkapping! De afgelopen jaren is de woning
op meerdere punten vernieuwd en gemoderniseerd. Zo is de keuken vernieuwd in 2023,
de badkamer in 2025 en is in februari 2026 op de tweede verdieping een brede dakkapel
geplaatst. Via de voortuin bereik je de entree van de woning. De hal biedt toegang tot
het toilet met fonteintje, de meterkast, de trapopgang naar de eerste verdieping en de
inpandige berging.
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Woonkamer

Vanuit de hal stap je de verrassend lichte leefruimte binnen. Aan de achterzijde bevindt
zich het zitgedeelte, waar de brede raampartij voor veel licht en een prettig zicht op de
achtertuin zorgt. De woonkamer is voorzien van airconditioning en vanuit de woonkamer is
de achtertuin bereikbaar.
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v Woonkamer

Aansluitend ligt het eetgedeelte, centraal in de woning. Door de open verbinding met zowel
de keuken als de woonkamer ontstaat hier een fijne, ruime leefomgeving.

Keuken

Aan de voorzijde bevindt zich de in 2023 vernieuwde keuken, uitgevoerd in een lichte
kleurstelling en opgesteld langs meerdere wanden. Hierdoor is er veel werk- en bergruimte
beschikbaar. Daarnaast is de keuken ingericht met diverse inbouwapparatuur zoals een
inductiekookplaat, afzuigkap, oven, vaatwasmachine, koelkast en kokendwaterkraan en
wijnklimaatkast. Het grote raam boven het werkblad zorgt bovendien voor prettig daglicht
tijdens het koken.
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De overloop geeft toegang tot drie slaapkamers en de badkamer. De grootste slaapkamer | '

met dakkapel ligt aan de achterzijde en heeft een opperviakte van circa 15m? Deze kamer
beschikt over airconditioning, geplaatst in 2021.
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Slaapkamers
1e verdieping

De tweede slaapkamer bevindt zich eveneens aan de voorzijde en meet circa 9m? mede
door de dakkapel. Aan de achterzijde ligt de derde slaapkamer, eveneens circa 9 m? groot.



v Badkamer

1e verdieping
De badkamer is in 2025 vernieuwd en modern uitgevoerd met donkere wandtegels. De
ruimte beschikt over een inloopdouche, strak wastafelmeubel, toilet en vloerverwarming.
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2e verdieping

Via een vaste trap bereik je de tweede verdieping. Op de overloop bevinden zich de
wasmachineaansluiting ende opstellingvande cv-ketel. Dankzijhetdakraamvalt hier prettig
daglicht naar binnen. Daarnaast bevindt zich op deze verdieping de vierde slaapkamer,
waar eveneens een dakraam voor lichtinval zorgt. Daarmee leent deze verdieping zich

vitstekend als slaapkamer, werk- of studeerkamer.



v Tuin

Vanuit de woonkamer stap je de fraai aangelegde achtertuin in, die met zijn ligging op het
zuidwesten een heerlijke plek biedt om van de middag- en avondzon te genieten. Direct
aan de woning ligt een ruim bestraat terras met voldoende plaats voor een grote eettafel
of comfortabele zithoek. Verder naar achteren wordt de bestrating afgewisseld met
groen. Achter in de tuin staat een royale houten overkapping van circa 14 m’. Deze vormt
een fijne, beschutte tweede zitplek
en is ruim genoeg voor een complete _ _ i _ ;
loungeset. Via de achterzijde is de tuin - — _' e = — ¥ £, 4 St _.: = = e e
ook bereikbaar middels een achterom. L ' ' : ' = ' ‘

Straatbeeld & omgeving

: _ Dewoningligtineenrustige woonomgevingin Ittersumerlanden, aande zuidzijde van Zwolle.

: : — Hl i 4 " f In de directe omgeving zijn volop voorzieningen aanwezig, waaronder winkels, scholen,

; | - : : ' ' speelvoorzieningen en sportfaciliteiten. Ook het uitgebreide winkelcentrum Zwolle-Zuid is
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gemakkelijk bereikbaar. Via de nabijgelegen vitvalswegen ben je bovendien snel onderweg
richting de A28, terwijl ook de Zwolse binnenstad goed per fiets bereikbaar is.
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Plattegronden

begane grond en overkapping
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Plattegronden

eerste en tweede verdieping
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Kenmerken

Bouwjaar
Woonoppervlakte
Inhoud woning
Perceeloppervilakte
Aantal kamers

Type woonhuis

Type parkeergelegenheid
Type berging

Ligging hoofdtuin
Achterom aanwezig

Isolatievormen

Soort verwarming
Type ketel / bouwjaar
Warm water installatie

Energielabel

Energiebesparende voorzieningen

Binnenonderhoud
Buitenonderhoud

Bijzonderheden

Vraagprijs

Aanvaarding

: 1983

: Circa 115m?

: Circa 389m’

: Circa 127m?

: 5 (waarvan 4 slaapkamers)

: Tussenwoning

: Openbaar parkeren
: Inpandig

: Zuidwest

: Ja

: Dakisolatie, muurisolatie en HR-glas

: CV. ketel en gedeeltelijk vioerverwarming
: Vaillant / 2024

: CV. ketel

:B
: 10 zonnepanelen

: Goed
: Goed

: Asbestclausule van toepassing

: € 415.000,-- kosten koper

: In overleg

Deze documentatie is met zorg samengesteld. Mochten er toch onvolkomenheden in voorkomen,

dan kunnen daar geen rechten aan worden ontleend. Indien tot koop wordt overgegaan werkt ons

kantoor met een bankgarantie/waarborgsom van 10% van de koopsom.

Kadastrale kaart

Daan knan is nocrigencnl Schaal 1: 500
12345  Percssinummes
% HuSnumimer

Kadastrale gemeente  Zwalle
Secte L
Percesl 5334

Viasipsbikie kndasiraly grens
Viooropige kadasirale grens
Auddministratiese kadasirake grens
Bahoussing

Aan dit witteeiae] leunnen geen betrmuwhans maten wonden onieend.
ool een eensiuidend wirsksel, gelsend op 20 seplember 2026 De Diensl voor et kadasier en de openbare regalers behoudl Beh o inteleciuske

Do bawmarder van hat kadaster an de spenbane registers gendomerechion voor, waaronder het



EDWIN
VAN VILSTEREN
MAKELAARS

Thorbeckegracht 21 | 8011 VM Zwolle | (038) 460 76 90 m
info@evvmakelaars.nl | www.evvmakelaars.nl NVM




