
 

 

FIJNE EENGEZINSWONING MET ZONNIGE TUIN OP HET ZUIDEN 
 
  

In een rustige en kindvriendelijke woonwijk in Eemnes staat deze EENGEZINSWONING met een zonni-
ge achtertuin op het zuiden en twee BERGINGEN. De woning is netjes onderhouden en biedt een uit-
stekende basis voor kopers die op zoek zijn naar een comfortabel gezinshuis met de mogelijkheid 
om het geheel naar eigen smaak en woonwensen in te richten. 
 
De woning is gelegen in een rustige en geliefde woonwijk aan de rand van Eemnes. Hier woont u in 
een groene en kindvriendelijke omgeving met diverse speelvoorzieningen en scholen in de nabije 
omgeving. Ook winkels voor de dagelijkse boodschappen, horecagelegenheden, sportvoorzieningen 
en andere voorzieningen zijn op korte afstand bereikbaar. 

 
 
 

Waaij Makelaars en Rentmeesters B.V. bemiddelt in de aan- en verkoop van onroerend goed 
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KENMERKEN 
 
BOUWJAAR : 1989 
BOUWWIJZE : traditioneel gebouwd en pannengedekt 
  
WOONOPPERVLAKTE : ca.   83 m² 
OVERIGE INPANDIGE RUIMTE : ca.   20 m² 
EXTERNE BERGRUIMTE : ca.   15 m² 
INHOUD : ca. 358 m³  
PERCEELSOPPERVLAKTE :  137 m² 
 
ENERGIELABEL : A geldig tot 10 november 2035 

Eemnes is geliefd vanwege het dorpse karakter, de centrale ligging en de uitstekende bereikbaarheid. 
Het charmante dorp biedt een aantrekkelijk voorzieningenniveau met winkels, scholen, sportvereni-
gingen en gezellige horecagelegenheden. Bovendien bevinden natuurgebieden zoals het Eemmeer, 
de Gooise heide en de Utrechtse Heuvelrug zich op korte afstand. Dankzij de nabijgelegen uitvalswe-
gen A1 en A27 zijn steden als Amsterdam, Utrecht, Amersfoort en Hilversum snel bereikbaar. Daar-
naast zorgt de nabijgelegen HOV-halte voor snelle en frequente busverbindingen richting Hilversum, 
Huizen, Almere en Amsterdam Zuidoost. Hierdoor bent u ook zonder auto uitstekend verbonden met 
de regio. Eemnes combineert daarmee het beste van twee werelden: rustig wonen in het groen met 
de Randstad binnen handbereik. 



 

 

ENTREEHAL WOONKAMER 

WOONKAMER WOONKAMER 

INDELING 
 
BEGANE GROND 
De woning beschikt over een ruime voortuin met grote antracietkleurige tegels, die zorgt voor een verzorgde 
entree. In de hal bevinden zich de meterkast, een praktische provisiekast onder de trap en de toiletruimte met 
fonteintje. De laminaatvloer loopt door naar de woonkamer en zorgt voor een rustige uitstraling. 
 
De woonkamer is een fijne leefruimte met veel daglicht en biedt voldoende plaats voor een comfortabele zit- 
en eethoek. Via de achterdeur staat u direct in de zonnige achtertuin. De keuken is praktisch ingericht en voor-
zien van diverse apparatuur, waaronder een vaatwasser, een magnetron, een koelkast (2023) en een 5-pits gas-
kookplaat. 



 

 

 

KEUKEN / EETHOEK 



 

 

 

SLAAPKAMER SLAAPKAMER 

SLAAPKAMER BADKAMER 

INDELING 
 
EERSTE VERDIEPING 
Op de eerste verdieping geeft de overloop toegang tot drie slaapkamers van verschillende afmetingen. Hierdoor 
is de woning uitstekend geschikt voor een gezin, maar ook voor wie een extra werk- of hobbykamer wenst. De 
badkamer is voorzien van een douche, een wastafelmeubel en een toilet. 

 



 

 

INDELING 
 
TWEEDE VERDIEPING 
De tweede verdieping biedt verrassend veel extra ruimte. Op de voorzolder bevinden zich de cv-
installatie en de aansluitingen voor de wasmachine en droger. Daarnaast is er een royale zolderkamer 
met veel praktische bergruimte achter de knieschotten. Deze verdieping leent zich uitstekend als ex-
tra slaapkamer, werkkamer of hobbyruimte. 



 

 

 

BERGINGEN 

OVERIG 
Ook op het gebied van duurzaamheid is de woning 
aantrekkelijk. Zo is de woning voorzien van triple 
beglazing en 7 zonnepanelen, wat bijdraagt aan 
een lager energieverbruik en een aangenaam 
wooncomfort. Daarnaast is het schilderwerk aan 
zowel de binnen- als buitenzijde in 2024 uitge-
voerd, waardoor de woning een verzorgde indruk 
maakt. 
 
TUIN 
De achtertuin is gunstig gelegen op het zuiden, 
waardoor u vrijwel de hele dag kunt genieten van 
de zon. De tuin is onderhoudsvriendelijk aange-
legd met bestrating, maar ook een gedeelte voor-
zien van een groenblijvende border en beschikt 
over een buitenkraan, een elektrisch zonnescherm 
en houten erfafscheidingen. Achter in de tuin be-
vinden zich een stenen berging met een duur-
zaam sedumdak en een aangrenzende houten 
berging. Via het achterpad is de tuin eveneens 
eenvoudig bereikbaar. 
 
Kortom, een nette eengezinswoning met een zon-
nige tuin, veel praktische ruimte en een uitsteken-
de basis voor nieuwe bewoners. Een fijne gezins-
woning op een prettige locatie in Eemnes, waar u 
de woning geheel naar eigen smaak kunt maken. 
 
  
VRAAGPRIJS € 498.000,— k.k. 
 
 
Deze brochure is door ons zo zorgvuldig mogelijk op 
basis van bestaande gegevens opgesteld. Aan deze bro-
chure zijn geen rechten te ontlenen. Nadere informatie 
is te verkrijgen via ons kantoor te Eemnes (035-
5394470). 

ACHTERTUIN 

ACHTERTUIN 



 

 

 

VOORZIJDE / VOORTUIN 



 

 

Kadaster 
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BEGANE GROND 
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EERSTE VERDIEPING 
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TWEEDE VERDIEPING 
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BERGINGEN 
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SITUATIE 
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Route 
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Informatieplicht 
De verkoper van de onroerende zaak heeft een informatieplicht. Dit houdt in dat de verkoper verplicht is om 
belangrijke zaken die hem bekend zijn en voor u als koper van belang kunnen zijn, aan u mee te delen. 
Daartoe zijn via het Move-account onder andere de verkoopvragenlijst, eigendomsinformatie en overige rele-
vante documenten beschikbaar gesteld. In geval van serieuze belangstelling adviseren wij u deze stukken zorg-
vuldig door te nemen, zodat u inzicht krijgt in onder meer erfdienstbaarheden, kettingbedingen en kwalitatieve 
rechten en verplichtingen. Ook de “lijst van roerende zaken” wordt via het Move-account beschikbaar gesteld. 
 
Toelichtingsclausule BBMI gebaseerd op de norm NEN2580 
De vermelde gebruiksoppervlakten zijn conform de Branchebrede Meetinstructie (BBMI), die is gebaseerd op de 
norm NEN2580. Deze meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen. Ver-
schillen in meetuitkomsten blijven echter mogelijk, bijvoorbeeld door interpretatieverschillen, afrondingen of 
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 
 
Onderzoeksplicht 
De informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van een eigen onderzoeksplicht. Koper dient zelf 
onderzoek te verrichten naar alle zaken die voor hem van belang zijn en wordt geacht de via het Move-account 
verstrekte informatie zorgvuldig te hebben bestudeerd. 
Bij verbouwingsplannen adviseren wij een deskundige, zoals een aannemer, architect of constructeur, in te 
schakelen. Daarnaast ligt er een verantwoordelijkheid bij koper ten aanzien van informatie die opvraagbaar is 
bij gemeente en andere openbare instanties. Het kan verstandig zijn zich te laten begeleiden door een eigen 
aankopend makelaar. 
 
Financiering/hypotheek 
Wij adviseren u vóór het uitbrengen van een bod inzicht te hebben in uw financiële mogelijkheden. Een financi-
eel specialist kan u hierbij begeleiden en adviseren. Desgewenst kan Van der Waaij Makelaars en Rentmeesters 
u in contact brengen met een onafhankelijk adviseur. 
 
Na de bezichtiging 
De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard zeer benieuwd naar uw re-
actie. Wij stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de bezichtigde woning niet is wat u zoekt. 
Eventueel kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u helpen met het zoeken naar uw 
droomhuis. Voor meer inlichtingen hierover kunt u informeren bij ons kantoor. 
 
Onderhandelen en bieden 
Biedingen kunnen via het Move-account worden uitgebracht, eventueel onder voorbehoud van financiering of 
bouwkundige keuring. Een uitgebrachte bieding verplicht verkoper niet tot verkoop. Verkoper behoudt zich uit-
drukkelijk het recht voor om te gunnen en kan besluiten met meerdere partijen tegelijkertijd te onderhandelen. 
Een koopovereenkomst komt pas tot stand nadat koper en verkoper de koopovereenkomst schriftelijk hebben 
ondertekend (schriftelijkheidsvereiste). 
 
Waarborgsom of bankgarantie 
Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat koper een waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft ter 
hoogte van 10% van de overeengekomen koopsom. Deze bepaling wordt standaard opgenomen in de koopover-
eenkomst. 
 
Privacy 
Persoonsgegevens die via het Move-account of tijdens het aankoopproces worden verstrekt, worden verwerkt 
conform de geldende privacywetgeving. 
 
Vragen 
Heeft u vragen of wenst u nadere informatie, dan kunt u uiteraard contact opnemen met ons kantoor. 
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