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Makelaar

Noordenveld

Verkoopbrochure
van Bergenstraat 65 - Roden

daar kom je mee thuis. (£ o



Starters opgelet: bovenwoning met
zolderverdieping en een balkon op het zuiden.

De woning is voorzien van HR beglazing en 10
zonnepanelen op het dak. Achter het complex
bevindt zich een berging voor stalling van je fiets.
De prettige woonwijk waar de woning is gelegen is
op korte afstand van het centrum van Roden. Op
loopafstand de busverbinding naar Groningen en
Assen.

Begane grond: hal/entree, keuken, badkamer,
meterkast, woonkamer met balkon en een
slaapkamer met trap naar verdieping.

Verdieping: in gebruik als slaapzolder, bergruimte,
cv-kast en een dakvenster.

Bijgebouw: berging.

Bijzonderheden:

- woonoppervlak 53m2 incl. slaapzolder

- bouwjaar 1970

- keuken; I-vorm met koelkast, vriezer, spoelbak, 4-
pits gaskookplaat en afzuiging

- badkamer; wastafelmeubel, douchehoek, toilet
wasmachine-aansluiting

- Energielabel C

- 5 zonnepanelen

- cv ketel Intergas HRe 24/18 2008 eigendom

- electrisch bedienbaar zonnescherm

- HR beglazing

- aanvaarding kan snel

Ben je op zoek naar een woning om je
wooncarriére te starten of een nieuwe start te
maken? Dan nodigen wij je graag uit om deze
woning zelf te komen bekijken. Wij laten je de
woning met plezier zien tijdens een bezichtiging.




daar kom je mee thuis.







ach - f{ pe;; =

L
1.45m o>
"
g
g
b A
Woonkamer 3.58m
4.06 m
L
[
i
8.40m A
1.18 m 1.98 m
i
i L
I
2.96m
2.64m
Keuken
' v

«—182m— =097 m>»=+—191Tm—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl

daar kom je mee thuis.




2.35m

- 4.86 m >

5.65m
Zolderkamer

«—173m—— +—308 m—m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: van Bergenstraat 65, 9301 EG Roden

Datum: 29-09-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in .

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. "!'b,

i

Blijft Gaat Kan worden o
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

—  Inbouwspots/dimmers X O O a
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O Od O
- | | a
- O O a ]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
- O O O X<
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails %4 O ] (]
—  Gordijnen O O O
—  Overgordijnen O O O [x]
— Vitrages O O O
— Rolgordijnen Od O O
— Lamellen O O (|
— Jaloezieén | | O
— (Losse) harren/rolhorren O | O
- | | a
- | | a X
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking | | O
—  Parketvioer O O a
— Houten vioer(delen) | | O
— Laminaat O a O
—  Plavuizen O O O
- | | a
- O O a
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O Od O
(Gas)kachels | | O 4

daar kom je mee thuis.



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Blijft
achter

Gaat
mee

O

Kan worden
overgenomen

O

N.v.t.

X

Radiatorafwerking

O

X

Overige, te weten:

- Spiegelwanden

O

X

— Schilderij ophangsysteem

O

O

O

X

O

O

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

X

O

O

O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

—  Kookplaat

- (Gas) fornuis

- Afzuigkap

— Magnetron

—  Qven

— Combi-oven/combimagnetron

— Koelkast

—  Vriezer

—  Koel-vriescombinatie

— Vaatwasser

—  Quooker

—  Koffiezetapparaat

000X 00000 NNK

ojojgoooooooDoooonn

Oooooooooooooono

KR EKEKKIDKRKRKRERODODO

Keukenaccessoires, te weten:

O

O

O

X

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

— Fontein

Ooo0dXX

o oooaono

Ooooaolno

K EXKONDO

Badkamer met de volgende toebehoren:

— Ligbad

— Jacuzzi/whirlpool

— Douche (cabine/scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

Wastafelmeubel

Planchet

0OXKXOXOO

ooooooao

Ooooooono

K OOXOKX




Lijst van zaken

— Toiletkast

Gaat
mee

=3

z
<
X

Kan worden
overgenomen N.v.t.

X

— Toilet

—  Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

ooooooao

gojoooonoao

KK XXONDO

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

0OXKXKOOOOOHDO

Oo0odo0oo0oooonn

OoOooooooo

KOOOKKEKEKEK

Warmwatervoorziening, te weten:

—  CV-installatie

— Boiler

— Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

0O0XOOO MK X

Ooooooooano

Oo00oo0oooooao

K KOKKEKDOIDO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

000X XDOOO:”O

Oooooooomno

Ooooocoojooo

KK KOO EKEKERRK

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

O

O

O

X

Beplanting

daar kom je mee thuis.
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Lijst van zaken

<>
NVM

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t. L
Verlichting/installaties r
Buitenverlichting O O O = ‘ iy
4
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder | | O = | ‘ «
O O O & e
Bebouwing ol
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas 0 0 O =
O O O =
O O O &=
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek 0 0 O 4]
— Vlaggenmast(houder) O O O 4]
- O O O &
- O O O X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
Ccv O X O O
Boiler O 4| O O
Zonnepanelen O 4| O O
- O X O O
- O X O O o
- O X O O |
- O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

(en echtgeno(o)t(e)/partner)




Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist
o>

Nederlandse Cooperatieve vereniging van Makelaars en
Taxateurs in onroerende goederen NVM U.A.

NVM
Versie 2023

Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief de VvE-
checklist

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Gegevens over het appartement:
Adres te verkopen appartement: van Bergenstraat 65, 9301 EG Roden

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja K nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? ] niet bekend [ ja X nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend [J ja X nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

d Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op O niet bekend O ja & nee
grond van de buren of andersom?

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend [ ja X nee

f Rusten er voor zover u weet 'bijzondere lasten en beperkingen' op het appartement? Oja K nee
('Bijzondere lasten en beperkingen' kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing.)

g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja K nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het appartement? Oja K nee
i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja K nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja X nee

aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja

e

daar kom je mee thuis.
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Is er sprake van onteigening? Oja K nee

Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Oja K nee

Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of Onvt Kja O nee

parkeerplaats) ook volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het

appartement?

(Het komt regelmatig voor dat een in gebruik ziinde berging/garage/parkeerplaats

niet de berging is die volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bif het

appartement hoort. Men heeft om wat voor reden dan ook de berging geruild. Het is

van belang om de berging/qarage/parkeerplaats welke conform de splitsingsakte

en de splitsingstekening bij het appartement hoort te verkopen)

Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, Oja X nee

huurcommissie of een andere instantie?

(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,

erfafscheidingen e.d.)

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja K nee

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja X nee

aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke? : VOLGEND JAAR MOGELIJK SUBSIDIE VOOR
KOZIJNEN EN RAMEN EN SCHILDERWERK

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor Oja X nee

een deel kunnen worden teruggevorderd?

Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja X nee

geweest?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja K nee

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een appartement met

praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Hoe gebruikt u het appartement nu? . OM TE WONEN

(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel,

opslag.)

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? X ja O nee

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? K ja O nee

. Gevels

Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken Oja K nee

op de gevels?

Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels K ja O nee

aanwezig?

Zo ja, waar? . DE MIJNBOUW SCHADE IS TOEN GEWEEST EN
NAGEZIEN EN HEB IK VERGOED GEKREGEN

Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd? X niet bekend [ ja [J nee

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? X niet bekend [ ja [ nee

Is er sprake van volledige isolatie? X niet bekend [ ja [ nee

e

b
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist
d Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken van het ;1970

appartementencomplex ongeveer? Platte daken:

b Heeft u last van daklekkages (gehad)?

X niet bekend

¢ Zijn er in het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals

scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

d Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd?

e Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd? Platte
daken:

Overige daken:

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:

Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevondenen : NVT
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:
f Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt?

g Zijn de dakgoten lek of verstopt?

X niet bekend

& niet bekend
O niet bekend

O niet bekend

X niet bekend

X niet bekend

Zo ja, toelichting: :  tzt wordt het vervangen door de VVE

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : HOUT
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren : 2016 PLUS MINUS
van het appartement voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
¢ Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement?
d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?
e Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement?
Zo ja, welk type glas? : thermopane HR

(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke

e

daar kom je mee thuis.
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O nee

X nee

X nee

X nee
O nee

O nee
O nee
O nee

K nee
O nee
O nee
X nee

O nee

X nee
O nee
O nee

O nee
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement? K ja O nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? : NIET BEKEND
f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja K nee ‘

(Denk aan lekkende ruiten.)

ted,

5. Vloeren, plafonds en wanden
a Is erin het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, Oja X nee
plafonds en/of wanden?

b Is erin het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of K ja O nee
wanden?
Zo ja, waar? : DOUCHE

¢ Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan K ja O nee

vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar? : VAN AARDBEVING MAAR DAT WAS GERING
d Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja X nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc)

e lIs erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, Oja X nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

f Is erin het appartement sprake van vloerisolatie? O niet bekend [ ja X nee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend O ja X nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? . WORDT NOG GEISOLEERD DOOR SUBSIDIE VIA DE

VVE

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend O ja X nee

b Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk? Oja K nee
Is de kruipruimte droog? X meestal O ja O nee
Zo nee of meestal, toelichting: :  heb zelf geen kruipruimte

¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms O ja X nee

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja K nee

wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onvt Oja K nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit - WAS BENEDEN DUS NIET VAN TOEPASSING OP
geleid? BOVENWONING

e




Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist
. Installaties
Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : cv-installatie
het appartement?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, blokverwarming, (hybride) warmtepomp,
airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler,
pelletkachel dan wel een andere installatie)
Is/zijn de installatie(s) eigendom?
Merk van de installatie(s): : Intergas HRe 24-18
Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s): ;2008

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het . staat vermeld op de kachel
laatst onderhouden?

Is het anderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

Zo ja, door wie? : ENERGIEwacht

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zijn er radiatoren die niet warm worden?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

Zijn er radiataren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?

Heeft u vloerverwarming in het appartement?

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?

Heeft het appartementencomplex zonnepanelen?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? Jaar: o 2021
Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt :  privé gedeelte 5 stuks
gebruikt?

(Bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de
bewoners of voor de gemeenschappelijke ruimten)

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige o NVT
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : NVT
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd?
(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

e

daar kom je mee thuis.
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Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? O niet bekend O ja X nee

| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja K nee

m |Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja K nee

n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja K nee :
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. ,."
automatisch) e

e
o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Oja K nee

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en K ja O nee
kranen?
Zo ja, welke? : DOUCHE KOP

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? ;2016

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in het K ja O nee

appartement goed door?
d Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? K ja O nee

e Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, Oja K nee
lekkages, etc.?

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend [ ja X nee

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : ouder dan 21 jaar

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : NIET BEKEND
ongeveer?
Functioneert alle inbouwapparatuur? X ja [ nee
i Heeft u een kokend water kraan? Oja K nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)
9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van het appartement? : 1970
b Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig? O niet bekend X ja O nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is

geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,

asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar? :  panelen balkon en gevelbekleding

¢ Blijft er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft g niet bekend [J ja O nee
tussen 1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in het appartement? X niet bekend [ ja [ nee

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? O niet bekend [ ja
(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen

e




Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Heeft u elders lekkages gehad? O niet bekend
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

g Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd? X niet bekend

h Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend

i Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement?
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

j s het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend
k Is erin het appartement sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend
(betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van panden gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn.)

| Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden?

m Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe [ niet bekend
benodigde omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde O niet bekend
toestemming van de VvE?

o Is er sprake van glasvezel internet? [ niet bekend
p Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?
Zo ja, welke label? . C
10. Vaste lasten
a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
Belastingjaar? © 2026
b Watis de WOZ-waarde?
Peiljaar? : 2026
¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar? : 2026

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen?
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? ;2026
Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:

Elektra:

e I

daar kom je mee thuis.
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Water: € 10,-
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m®): 830
Elektriciteit totaal (kWh): 97
Water (m3): ‘
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 1 1‘_'.‘“
f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja K nee =

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? n.v.t.
h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? K ja O nee

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja K nee
i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja K nee

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja K nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

12. De VVE en onderlinge verhoudingen

a Is de VVvE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)? X ja O nee

Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel:

b Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VVE? : 26
¢ Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen? K ja O nee
d Breukdeel van het aandeel in het : 1/26 incluis berging
appartementencomplex: Woning:
e Aantal stemmen voor dit appartement: 1
13. De bestuurder(s) (‘het bestuur’)
a Is er een professionele bestuurder? K ja O nee
b Zo nee, is de bestuurder lid van de VVWVE? O nvt Oja O nee

Toelichting:
Vroeger was de wettelijke term voor bestuurder: administrateur. Het bestuur beheert de middelen en zorgt voor
uitvoering van de besluiten van de vergadering

14. De vergadering van eigenaars
a Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? K ja O nee

b Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen X ja O nee
beschikbaar?

¢ Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten? Oja K nee

e




Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

15. Verzekeringen

a Is er een collectieve opstalverzekering? K ja O nee
b Is daar een 'appartementenclausule' in opgenomen? K ja O nee
¢ Is er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? K ja O nee

‘.,‘b
Toelichting: -
Een appartementenclausule voorkomt dat appartementseigenaren de dupe worden van het doen of (na)laten van een haad

van hen. De clausule bepaalt dat een verzekeraar geen uitkering mag weigeren als de schade ontstaan is door eigen
schuld van één van de verzekerden.

16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVE

a Is er een reservefonds? K ja O nee
Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum? Bedrag: €48.151,-
Datum: 31-12-2025

b Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? X ja O nee
Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke : 2025 bouwkundig rapport

periode bestrijkt het plan? Jaar:

Periode:

¢ Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden
gereserveerd voor groot onderhoud?

d Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal: €131,83
Waarvan:
Exploitatiekosten (servicekosten) | T
Reservering voor onderhoud [ ST
Stookkosten (voorschot) €.
e Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd? Oja X nee
f Zijn alle aan de VVE verschuldigde bedragen betaald? K ja O nee
Toelichting:

16a, b en c: Sinds 1 januari 2018 is de Wet verbeteren functioneren VE's in werking getreden. Het is sindsdien
verplicht voor VVE's om jaarlijks een bedrag te reserveren voor groot onderhoud. De hoogte van dit bedrag is
gebaseerd op een meerjarenonderhoudsplan (MJOF) van ten hoogste viff jaar oud dat een periode van tien jaar
beslaat of is gelijk aan 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw per jaar. Een meerjarenonderhoudsplan zoals
hier bedoeld voldoet bovendien ten minste aan de volgende criteria:

- het ligt schriftelijk vast;

- het bevat een onderhouds-, herstel-, respectievelijk vervangingscyclus voor de gemeenschappelijke delen, zoals
dragende constructies, vioeren, daken, afvoeren, installaties en kozijnen;

- de kosten voor onderhoud, herstel, respectievelijk vervanging van de onderdelen zijn aangegeven.

17. Nadere informatie

a Overige zaken . alles is te vinden in de vve bijlagen
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)

e I

daar kom je mee thuis.




Registratienummer Datum registratie Geldig tot
312978443 30-09-2026 25-09-2036

Energielabel woningen

Deze woning
heeft energielabel

195,77 kWh/m? (energie uit fossiele brandstoffen] *:
V e
380 1335 | 250 | 250 1190 [160
Isolatie van uw woning Installaties in uw woning
m Gevels ﬂ 0 Verwarming  HR-107 ketel
/i

/ﬁ Daken alf S '-‘. Warmwater  Combitoestel
ﬁ Vioeren Niet van toepassing i * Zonneboiler  Geen zonneboiler
ﬁ Ramen i ® Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
ﬁ Buitendeuren q -91& Koeling Geen koeling

Zonnepanelen 1.400 Wp

Batterijopslag  Geen batterijopslag

Verbetermogelijkheden over isolatie en installaties vindt u op pagina 3.

§1d

m Warmteverlies @ €O,-uitstoot [kg CO, eq/m?] 43,76
Uw woning
149,31 kWh/m?
- - Aandeel hernieuwbare energie [%] 14,5
veel weini
warmte 65 wammis
verlies doel: verlies
Standaard voor @A Kans op hoge binnentemperaturen in de zomer groot

woningisolatie

Toelichting op alle indicatoren vindt u op pagina 2.

Over deze woning

Adres
van Bergenstraat 65
9307EG Roden

Bouwijaar Woningtype
1970 Tussenwoning onder dak

Gebruiksoppervlakte Energieadviseur
54 m? J. Edriouch
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Info verkoop en brochure

Meldingsplicht verkoper en onderzoeksplicht
koper:

De vragenlijst is gemaakt omdat de verkoper
verplicht is om uitvoerig informatie te verstrekken
over de woning, ook als die informatie minder
gunstig lijkt voor de verkoop. De
mededelingsplicht strekt niet verder dan dat de
verkoper ten tijde van het sluiten van de
overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem/
haar bekend is omtrent de woning. Als gebreken
e.d. tijdig gemeld worden, kan de koper hiervan
kennis nemen en zijn aankoopstrategie op
afstemmen. De koper heeft een onderzoeksplicht
en kan ten allen tijde voor eigen rekening een
bouwkundige keuring laten verrichten dan wel
andere adviseurs te raadplegen teneinde een
goed inzicht te verkrijgen over de staat van
onderhoud.

Ouderdomsclausule:

Bij woningen van 25 jaar of ouder zal standaard
een ouderdomsclausule toegevoegd worden.
Kopers dienen er bedacht op te zijn dat bij oudere
woningen in het algemeen een minder goede
bouwkundige staat mag worden verwacht dan bij
nieuwere woninge n. Dit omdat de normen minder
streng waren en dat het gebouwde gedurende
langere tijd onderhevig is geweest aan de tand
des tijds. Wanneer een koper weet dat een
woning reeds enige jaren oud is, ook al heeft deze
door de tijd heen renovaties ondergaan, is het
verstandig om de woning voor aankoop
bouwkundig te laten keuren.

Koopovereenkomst:

De koopovereenkomst voor een bestaande
eengezinswoning is vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars in
onroerende goederen en vastgoeddeskundigen
NVM, de Consumentenbond en de Vereniging
Eigen Huis.

Waarborgsom/bankgarantie:

Tot zekerheid van nakoming van de verplichtingen
van de koper wordt standaard in de koopakte een
artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht
binnen de afgesproken tijd een bankgarantie te
overleggen, danwel een waarborgsom te storten
op de rekening van de notaris.

Ontbindende voorwaarden:

Ontbindende voorwaarden kunnen op allerlei
onderwerpen betrekking hebben en kunnen zowel
ten behoeve van een koper als ten behoeve van
een verkoper worden opgenomen. De
ontbindende voorwaarde moet worden besproken ‘-u-h',
voordat de koopovereenkomst tot stand is b
gekomen. Met andere woorden: zodra een bod

wordt uitgebracht, moet de koper respectievelijk

de verkoper aangeven of zij ontbindende

voorwaarden wensen op te nemen. Wanneer geen
expliciet voorbehoud voor financiering is

opgenomen in de koopakte mag er niet zonder

meer van worden uitgegaan dat uit de gewoonte

of de redelijkheid en de billijkheid zo’n
financieringsvoorbehoud impliciet voortvloeit. De
termijn voor een ontbindende voorwaarde is

doorgaans 6 weken na de dag dat mondeling
overeenstemming is bereikt over de koopsom en

de overige voorwaarden. Bij overeenstemming

van een koopsom boven de vraagprijs wordt in het
voorbehoud financiering uitgegaan van maximaal

de vraagprijs.

Asbestclausule:

Asbest is in het verleden veel toegepast in de
bouw vanwege de goede eigenschappen die het
materiaal bezit. Sedert 1993 is de verkoop van
asbesthoudende materialen in Nederland echter
verboden. Woningen die voor die datum zijn
gebouwd kunnen dus nog asbesthoudende
materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook
bij die woningen een clausule worden opgenomen
waarin koper verklaart bekend te zijn met de evt.
aanwezigheid van asbesthoudende materialen en
deze te aanvaarden.

Aansprakelijkheid bij verkoop door Erven:

Het kan voorkomen dat de eigenaar/verkoper

niet de bewoner van het verkochte is geweest.
Bijvoorbeeld bij overlijden van de eigenaar/
bewoner zal de erfgenaam de verkoper zijn die het
verkochte niet of nooit heeft bewoond. Uit dien
hoofde is hij niet bekend met eventuele zichtbare
en onzichtbare gebreken en eventuele
verontreiniging. Verkoper staat daarom niet in
voor de technische en bouwkundige staat van de
opstallen, zowel in- als uitwendig, en van de in de
opstallen aanwezige installaties. Een en ander
wordt in een aanvullend artikel beschreven in de
koopakte.

daar kom je mee thuis.
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Mun Makelaar
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Documentatie:

Alle gegevens in deze brochure zijn uitsluitend
bestemd voor belanghebbenden. Hoewel wij deze
brochure met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
hebben samengesteld zijn fouten en vergissingen
mogelijk. Wij wijzen u dan ook op uw eigen
onderzoeksplicht. Verder kunnen aan deze
gegevens geen garanties/rechten worden
ontleend m.b.t. het object.

Rol verkopende makelaar:

Het is goed om te weten dat de makelaar die deze
woning aanbiedt, de belangen van de verkoper
behartigt en niet die van de koper. Indien u de
aankoop van deze of een andere woning
overweegt, is het verstandig u te laten begeleiden
door uw eigen NVM-aankoopmakelaar.

ﬂnr kom ﬁ

mee thuis.
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www.schuiling.nl
Hoofdstraat 33 PEIZE 0505032195

Bouwbedrijf
Boelens

www. bouwbedrijfboelens.nl

VAN ONTWERP TOT EINDRESULTAAT

7—

@ HOUTBOUW

= HILGEN & BOS

° Maatwerk ¢ Garages

oTuinhuizen oSchuren  ° CArPOrts

Wij staan garant voor de kwaliteit en duurzaamheid van ons product.
En... alles gebouwd naar uw persoonlijke wens!

Mijn | .
Makelaar < = -

Noordenveld 1 ! -




Mijn Makelaar Noordenveld
Heerestraat 50

9301 AH Roden

050 250 0011
noordenveld@mijnmakelaar.nl
mijnmakelaarnoordenveld.nl

De gegevens in deze brochure zijn bedoeld of onvolledigheden in de omschrijving

om u een algemene indruk te geven van de en/of tekeningen staan. Noch de verkoper,
woning. Hoewel deze informatie met de noch Mijn Makelaar aanvaardt in dit geval
grootst mogelijke zorg is samengesteld, enige aansprakelijkheid.

blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten

en/

Mijn Makelaar,
aar kom je

mee thuis.



