Vrijstaande
recreatiewoning met royale
tuin in bosrijke omgeving

Uitstekend onderhouden
Fins houten blokhuis

Vraagprijs
€ 337.500,- kk.
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Wij zijn Thoma Post Makelaars en vertellen je graag meer over ons, maar uiteraard ook

over deze woning. Daarover vind je meer in deze brochure.

Een huis bekijken draait om gevoel. Zie je jezelf hier binnenkomen, je spullen neerzetten,
er je plek van maken? Tegelijk wil je ook weten waar je aan toe bent. Wat zijn de sterke
punten, hoe zit het met de omgeving, en wat is slim om te doen als je enthousiast bent.
Daar helpen we je bij. Met een frisse blik, kennis van de regio en gewoon duidelijk
advies waar je iets aan hebt.

We werken vanuit Twente, de Achterhoek, de Stedendriehoek en Amsterdam. Een
groot werkgebied, maar in het contact met jou persoonlijk en dichtbij.
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VRAAGPRIJS € 337.500 K.K.

GEBRUIKSOPPERVLAKTE BOUWJAAR
112 m? 2002
PERCEELOPPERVLAKTE INHOUD
832 m?2 415 m3

SOORT WOONHUIS Recreatiewoning

TYPE WONING Vrijstaande woning

KAMERS 4, waarvan 3 slaapkamers

ENERGIELABEL A

ISOLATIE Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie, dubbel
glas

VERWARMING C.v.-ketel, vloerverwarming begane grond

WARM WATER C.v.-ketel (Intergas 2022)

PARKEREN Op eigen terrein (meerdere parkeerplekken)

BIJZONDERHEDEN VAN DE WONING

10 Zonnepanelen (2020)

Airconditioning (2023)

Op loopafstand van natuurgebieden Bonnink en
Het Hilgelo

Veel (water)sportactiviteiten in de buurt

Dicht bij het centrum van Winterswijk
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Op zoek naar een vrijstaande recreatiewoning met royale tuin in bosrijke omgeving? En zonder
verhuurverplichtingen? Dan is dit uw kans! Deze uitstekend onderhouden woning van traditionele Finse
houtbouw ligt op een riant perceel van 832 m2. Met drie ruime slaapkamers, een moderne en nieuwe
(2025) open keuken en een sfeervolle woonkamer biedt deze woning comfort voor zes personen. Een

overdekte veranda, zonnepanelen en lage parkkosten maken het plaatje compleet.

Gelegen op het fraaie Landschapspark Nieuw Beusink in Winterswijk. Een rustig en verzorgd park in de
Gelderse Achterhoek. Op loopafstand van de woning bevinden zich de natuurgebieden Bénnink en Het
Hilgelo. Fantastische plekken om te fietsen of te wandelen en u kunt hier bovendien volop genieten van
watersportactiviteiten. Het gezellige centrum van Winterswijk bevindt zich op slechts tien minuten

fietsen.

6 | Thoma Post Makelaars



Kijk eens op de
begane grond

U betreedt de woning via de hal met garderobe. Hier bevinden zich ook het
toilet en de deur naar de woonkamer. De woonkamer is een grote open ruimte
en de vele ramen zorgen voor veel natuurlijk daglicht. De gehele begane grond
is voorzien van een karakteristieke stenen vloer. In combinatie met de houten
wanden en plafonds hangt er een warme landelijke sfeer. De woonkamer
grenst aan de luxe, ruime open keuken, die volledig uitgerust is met
inbouwapparatuur (A-merken). Aan de achterkant geven openslaande deuren

toegang tot de royale achtertuin.
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Moderne en nieuwe keuken uit 2025
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le Verdieping

Een houten trapopgang vanuit de woonkamer geeft toegang tot de overloop
op de eerste verdieping. Op deze verdieping bevinden zich drie ruime
slaapkamers en een badkamer. Op de gehele etage ligt een aangename
vloerbedekking. De badkamer is betegeld en voorzien van een douchecabine,

toilet, wastafelmeubel en witgoedaansluitingen.
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Bultenruimte

Via openslaande deuren in de woonkamer bereikt u de achtertuin. De royale
tuin loopt rondom en grenst aan de achterzijde aan een bosstrook. Het terras is
betegeld en hier kunt u heerlijk zitten en genieten van het buitenleven. De
betegeling loopt rondom het huis. De rest van de tuin is bezaaid met gras, wat
ideaal is voor spelende kinderen en makkelijk te onderhouden. Aan de
achterzijde van de tuin staat een houten schuur, waar u uw fietsen en
tuinmeubilair kunt opbergen. De overdekte veranda bevindt zich aan de

voorzijde van de woning en ook hier zit u bijzonder aangenaam.
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond

41.77m
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Plattegrond
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Nieuw Beusinkweg
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Meetrapport

Nieuw Beusinkweg 20 -06, 7103 DJ WINTERSWIJK

1e Woonlaag ‘Wwoonhuis
Totaal gebruiksopperviakte wonen 59.6 ™
Totle inpandige gebruiksopperviaite 59.6 m?
Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte o M
Gebruiksoppenvakte gebouwgebonden buitenruimte 133 M
Gebruiksopperviakte externe bergruimte 0 M
Totaal gebruiksopperviakte s2.2 ™
Totle inpandige gebruiksopperviaite 522 m
Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte a M
Gebruiksopperviakte gebouwgebonden buitenruimte [} m*
Gebruiksopperviakte externe bergruimte 0 M
3e Woonlaag ‘Woonhuis
Totaal gebruiksopperviakte wonen o m
Totle inpandige gebruiksopperviakte 0 ™M
Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimts 0 Mm*
Gebruiksopperviakte gebouwgebonden buitenruimte (-] M
Gebruiksopparviakte externe bergruimte 40 (Y

Totssl ‘Woarhun

Gebruksoopeniaite Wonen 12 W

Gebruikscppenis) ige mpandig: [ 7 g

Gebruiksopperdakte gebouwg butenrumte 14 V3

Gebruiksopperva berg P

Bruto inhoud waning a1 M glinglab Nederland B.V.

Ridderkerk, 18-09-2026
omerking
blinalab

www.blinglab.nl Blinglab Nederiand B.V. info@blinglab.nl
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Energielabel

Rijksoverheid
Energielabel woning vectesarigitrons ket Energielabel A
Registrati 666!
ricenBowiiionegandé /s,
Geldi -1
7103DJ Winterswijk et -

BAG-ID: 02g4010000426387

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken
1. Woningtype Vrijstaande woning v
Bouwperiode 2000 tfm 2005
Woonopperviakte 81 y/m 100 m?
2 Glas woonruimte(s) HR glas
Gias slaapruimte(s) Dubbel glas
3. Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd
4. Dakisolatie Dak niet extra geisoleerd
s Viperisolatie Vloer niet extra geisoleerd
& Verwarming Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1958
T Aparte warmiapwalervoorziening Geen apart toestel
&, Zonne-energie 16,0 m? zonnepanelen en geen zonneboiler
9. Ventilatie Mechanische afzuiging
Wilt u besp op uw ierekening? O g dan de volgende mogelijke gel
Een boiler voor het ver van uw

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Al de besparingsmogelijkheden HRo7-ketel, HR107 iketel en/of tegelijk op uw B werschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvel om uit te
woeren, U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door: ; I
Naam Erick Veenstra .

Examennummer 8303 Afgegeven conform de regeling iep: i
KvK nummer Bq0s6023 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese ril:Tqun EPBD
Dit 1 is afgeg door Rijksdi voor( d Nederland.

Dit kunt u altije op WWw, i Al of www. ji glelabel/.

Disclaimer

Ditenergiclabel bevat gelen am de van uw woning te vetbeteren, [ len die op ditenergielabel dworden zijn gelen die op dit moment
kostenelfectief zijn of dit naar verwachting binnen de geldigheidsduur van het ielabel worden, get d op een gerniddeld energ) van de woning.

Als uw gebruik afwijkt van her gemiddeld gebruik k de tesg ij | 'l op di gielzbel afwijken,
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RUST EN RUIMTE

In Winterswijk heb je rust en ruimte. In de omgeving is het

Nationaal Landschap Winterswijk gelegen, een prachtig natuurgebied waar
veel wandel- en fietsroutes doorheen lopen. Het karakteristieke centrum heeft
een sfeervol winkelcentrum, gastvrije horecagelegenheden en een lokaal

bedrijfsleven dat bruist van ambitie. Een heerlijke plek om te wonen en werken!
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Het fraaie landschap

Winterswijk ligt in de Oost-Achterhoek tegen de Duitse grens
en is een dorp met circa 29.000 inwoners. De kern wordt

omringd door 9 verschillende buurtschappen en een
kenmerkend coulisselandschap; een erkend Nationaal
Landschap dat door de eeuwen heen door de boeren is
vormgegeven en onderhouden. Akkers, weilanden, bossen,
houtwallen, beekjes,

boerderijen en vrij toegankelijke landgoederen wisselen
elkaar af in dit fraaie landschap. Winterswijk kent vele
wandel- en fietspaden. Voor ruiters, aangespannen rijden
en mountainbikers zijn er talloze mogelijkheden. Ook de
steen- en kalkgroeve, het Korenburgerveen, het
Wooldseveen en het Mondriaanmuseum zijn een bezoek
meer dan waard.

Dit i1s Winterswijk
‘Prachtig dorp met een schitterend buitengebied
en stadse faciliteiten.’

Het centrum van Winterswijk is een levendig centrum met een
grote variatie aan winkelaanbod en gezellige horecazaken. Veel
terrassen liggen op de markt, rondom de imposante Jacobskerk.
Op woensdagmorgen en zaterdag is er een drukbezochte
warenmarkt. Winterswijk heeft tevens een bioscoop en een
schouwburg en kenmerkt zich door een rijk verenigingsleven
met vele muziekkorpsen.

Ook op sportief gebied heeft het veel te bieden: o.a. twee
moderne voetbalcomplexen, een overdekt zwembad, een
tennisvereniging, een hockeyclub, een manege en een prachtige
18-holes golfbaan!

Voor middelbaar onderwijs hoef je het dorp niet uit; alle
leerrichtingen worden aangeboden in een modern
schoolgebouw. En zelfs HBO-onderwijs behoort tot de
mogelijkheden.

Winterswijk heeft daarnaast ook een uitstekende ontsluiting
met een spoorlijn naar Doetinchem-Arnhem en een spoorlijn
naar Zutphen.

Het zelfstandige streekziekenhuis Koningin Beatrix met vele

poliklinieken staat zeer goed aangeschreven en wordt elk jaar
door patiénten zeer goed beoordeeld!
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Benieuwd of deze woning bij jouw

financiéle mogelijkheden past?

Daar praten wij graag met je over verder

Elisabeth, Fabian, Stefan en Marvin nemen de tijd om jou echt
te leren kennen. Samen gaan we op zoek naar de beste
financiering voor jouw droomwoning; eentje die past bij wie je
nu bent én bij de toekomst die je voor ogen hebt. Wij
adviseren onafhankelijk en kunnen daardoor putten uit een
brede keuze aan hypotheekverstrekkers. Daarbij kijken we
verder dan alleen de rente: ook voorwaarden, flexibiliteit,
duurzaambheid en zekerheid spelen een belangrijke rol.

Een hypotheek gaat voor ons niet alleen over cijfers, maar

vooral over jouw leven en woonwensen.

Ons stappenplan

We zien je graag tijdens een kennismaking! Na dit gesprek weet jij welke financiéle
mogelijkheden je hebt voor het vinden van een droomwoning.

Droomwoning gevonden en gekocht onder voorbehoud? Dan zien we je graag terug
en gaan we samen de hypotheek regelen.

Zodra we samen alle stappen hebben doorlopen, brengen wij jou goed nieuws; de
hypotheek is akkoord. Op weg naar de notaris!

Bij de notaris onderteken je de hypotheekakte (en koopakte) en vindt de
sleuteloverdracht plaats. Die droomwoning is nu écht van jou.
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Wil je sterker staan in de huidige woningmarkt? Met het Bieden met Zekerheid-certificaat van Thoma Post

Hypotheken kun je bieden zonder voorbehoud van financiering, en zénder het financiéle risico dat daar
normaal bij hoort. Wordt jouw bod geaccepteerd en krijg je de financiering toch niet rond? Dan betaalt de
verzekeraar de boete of waarborgsom, zodat jij geen 10% van de koopsom hoeft te betalen. Het certificaat
toont jouw maximaal gegarandeerde biedingsbedrag op basis van een financiéle toetsing en zorgt ervoor
dat verkopers zien dat jouw bod betrouwbaar en aantrekkelijk is. Je betaalt bovendien alleen wanneer je bod
wordt geaccepteerd; wordt het bod afgewezen, dan kost het certificaat je niets.

VOORDELEN OP EEN RIJ:

e Grotere kans dat jouw bod wordt geaccepteerd.
e Duidelijkheid voor jou én de verkoper.

e Geen financieel risico als de financiering niet lukt.

e Sterkere positie met bieden zonder financieringsvoorbehoud.

GARANTIESTELLING KOSTEN VOOR GARANTIESTELLING?
Tot € 40.000,- €895,-

Tot € 50.000,- €995, -

Tot € 60.000,- €1195,-

Vanaf € 60.000,- € 1295,-

Thoma Post Hypotheken | 085 - 203 0143 | hypotheken@thomapost.nl



Misschien is dit jouw nieuwe thuis. Misschien kijk je nog verder. Wat het ook wordt, wij denken graag met je

mee in de volgende stap.

Heb je een eigen woning?
Dan komen we graag vrijblijvend langs voor een gratis waardebepaling. Gewoon zodat je weet waar je staat,

zonder verplichtingen.

En kijk je verder naar andere woningen?
Dan kunnen we je ook begeleiden als aankoopmakelaar. lemand die met je meekijkt, scherp blijft en je bij de
hand neemt om de juiste keuze te maken op het juiste moment. Of het nu gaat om kopen, verkopen of allebei:

we zorgen dat je niet alleen hoeft te schakelen.
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