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KENMERKEN

Bouwjaar
1969

Perceeloppervlakte
221 m?2

Woonoppervlakte
125 m2

Externe bergruimte
40 m2

Inhoud
364 m3

Energielabel
is aangevraagd, volgt nog

IN HET KORT...

Deze twee-onder-een-kapwoning biedt een
solide basis om helemaal naar eigen smaak te
moderniseren. De woning ligt in de woonwijk
Veltum, met diverse winkels en
sportvoorzieningen in de wijk en het centrum
van Venray op korte afstand. Met name voor
gezinnen met jonge kinderen is dit een ideale
plek. Een school en BSO bevinden zich direct
tegenover de woning, een groot pluspunt voor
het dagelijkse gemak.

Eenmaal binnen valt direct op hoeveel ruimte de
woning te bieden heeft. De royale woonkamer
biedt volop plaats voor zowel een comfortabele
zithoek als een gezellige eethoek en sluit aan op
de keuken. Verdeeld over de eerste en tweede
verdieping bevinden zich maar liefst vier
slaapkamers. Ook buiten krijg je verrassend veel
ruimte. De achtertuin ligt op het zuidoosten en
biedt volop privacy, terwijl op de eigen oprit
plaats is voor circa drie auto’s. De garage is
opgedeeld in twee delen: het voorste gedeelte
biedt ruimte voor het parkeren van een auto of
fietsen, terwijl het achterste gedeelte als
praktische berging is ingericht. En daar houdt de
ruimte niet op: onder de garage bevindt zich een
kelder van circa 18 m2. Een verrassende extra
die zich uitstekend leent als werk- of
hobbyruimte, maar ook perfect kan worden
ingericht als speelruimte voor de kinderen.
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Je komt binnen in de hal, vanwaar de verschillende vertrekken op de begane grond
bereikbaar zijn. Hier is tevens voldoende plek voor een garderobe. De lichte tegelvloer
loopt door over de gehele begane grond en zorgt ervoor dat de leefruimtes op een
natuurlijke manier met elkaar zijn verbonden. Vanuit de hal bereik je ook de praktische
trapkast, die volop ruimte biedt voor het opbergen van voorraad en huishoudelijke spullen.
Tevens is hier de cv-ketel opgesteld.

Vanuit de hal stap je de woonkamer binnen. Aan de voorzijde van de woning is volop ruimte
voor een comfortabele zithoek. Het grote raam zorgt hier voor veel natuurlijk daglicht en
geeft de ruimte een aangename, lichte uitstraling. Richting de achterzijde loopt de
woonkamer vloeiend over in het eetgedeelte, waar een grote eettafel moeiteloos zijn plek
vindt. Ook hier valt volop daglicht naar binnen dankzij het raam in de achtergevel en de
lichtkoepel in het plafond. De keuken is zowel vanuit de hal als vanuit de woonkamer
bereikbaar en is uitgevoerd in een rechte opstelling met volop kast- en werkruimte. Qua
apparatuur is de keuken voorzien van een 4-pits inductiekookplaat, afzuigkap, vaatwasser,
koelkast en oven. Het raam boven de spoelunit biedt zicht op de oprit, waardoor je
gemakkelijk kunt zien wie er achterom komt. Naast de eethoek in de woonkamer is er ook in
de keuken plaats voor een compact koffie- of ontbijtzitje, ideaal voor een snel ontbijt of
een kop koffie.

Aansluitend aan de keuken bevindt zich de bijkeuken, een fijne extra ruimte die in het
dagelijks gebruik veel gemak biedt. Hier vind je een keukenblok met spoelunit en zijn tevens
de aansluitingen voor het witgoed ondergebracht. Hier is ook het toilet te
vinden, uitgevoerd met een staand toilet. De ruimte is deels betegeld en wordt op
natuurlijke wijze geventileerd. Via de tuindeur stap je rechtstreeks de achtertuin in.
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Via de beklede trapopgang bereik je de eerste verdieping. De houten trapleuning is
afgewerkt met sierlijke profileringen. Eenmaal boven kom je uit op de overloop, die toegang
biedt tot drie slaapkamers en de badkamer. Ook bevindt zich hier de vaste trap naar de
tweede verdieping. De binnendeuren zijn voorzien van sierlijsten, waardoor de stijlvolle
afwerking ook op deze verdieping mooi wordt doorgetrokken. Aan de linkerzijde bevinden
zich twee ruime slaapkamers van circa 12 en 10 m2. Beide kamers beschikken over twee
raampartijen en zijn afgewerkt met vloerbedekking. In de slaapkamer aan de linker
voorzijde komen de sierlijke details opnieuw terug door de sierlijsten langs het plafond. De
derde slaapkamer bevindt zich aan de rechter achterzijde en is circa 7 m2 groot. Deze
kamer is afgewerkt met een laminaatvloer en beschikt over een klein raam. Via de
loopdeur heb je bovendien rechtstreeks toegang tot het platte dak.

De badkamer is vanaf de overloop via een schuifdeur bereikbaar en is ingericht met een
wastafelmeubel met spiegelkast, een douchecabine met thermostaatkraan en een staand
toilet. De ruimte is volledig betegeld en wordt geventileerd middels het aanwezige
raam. Vanaf de overloop brengt de wenteltrap je verder naar de tweede verdieping.
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Via de hardhouten wenteltrap bereik je de tweede verdieping. Eenmaal boven kom je uit op
de overloop, waar de ruimte onder de schuine kap aan beide zijden praktisch is benut met
bergruimte in de knieschotten. Ideaal voor het opbergen van koffers, seizoensspullen. Het
dakvenster zorgt hier voor natuurlijk daglicht en de gehele verdieping is voorzien
van vloerbedekking.

Vanaf de overloop bereik je de slaapkamer van circa 10 m2. Ook hier zorgt een dakvenster
voor prettige lichtinval. Onder de schuine dakvlakken is opnieuw bergruimte gecreéerd in
de knieschotten, deze is afsluitbaar met schuifdeuren. De tweede verdieping biedt
daarnaast volop mogelijkheden om de beschikbare ruimte verder te vergroten,
bijvoorbeeld door het plaatsen van een dakkapel. Daarmee kan deze verdieping optimaal
worden benut en volledig naar eigen wens worden ingericht.







Vanuit de bijkeuken stap je rechtstreeks de achtertuin in. De tuin is georiénteerd op het
zuidoosten en onderhoudsvriendelijk aangelegd met tegels en plantenborders met
kleurrijke beplanting. De hoge hagen rondom bieden volop privacy. Direct aan de woning is
ruimte voor een comfortabele zit- of loungehoek. Op warme zomerdagen zorgt het
handmatig bedienbare zonnescherm hier voor de nodige beschutting. De tuin voorzien van
verlichting en een buitenkraan die is aangesloten op de grondwaterpomp. Via de vrije
achterom met afsluitbare poort loop je rechtstreeks naar de oprit. Vanuit de tuin is
bovendien de garage bereikbaar.

De garage is opgedeeld in twee delen. Het voorste deel is ingericht als garage en is vanaf
de oprit bereikbaar via een kantelpoort. De oprit biedt plaats aan circa drie auto’s,
waardoor er volop parkeergelegenheid op eigen terrein aanwezig is. In de garage zelf is
ruimte voor het stallen van één auto, fietsen en andere spullen. Daarnaast zijn hier
verlichting en elektra aanwezig.

Het achterste gedeelte van de garage is ingericht als berging en biedt volop ruimte voor
gereedschap, tuinspullen en extra apparatuur. Ook dit gedeelte is voorzien van verlichting
en elektra. Vanuit de berging leidt een trap naar een verrassende extra: een kelder van
circa 18 m2. Deze royale ruimte leent zich uitstekend als werkruimte of hobbykamer maar
ook perfect kan worden ingericht als speelruimte voor de kinderen of een gezellige
chillruimte. De kelder is voorzien van verlichting, elektra en een koekoek. Ook de
grondwaterpomp is hier opgesteld.
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BOUWKUNDIGE KENMERKEN
Bouwjaar

Vloeren

Gevels

Dak

Kozijnen

Isolatie
Centrale verwarming
Warmwatervoorziening

Ventilatiesysteem

OVERIGE KENMERKEN
Tuinligging
Bestemmingsplan
Erfdienstbaarheden
Asbest

Meterkast

1969.

betonvloer.

metselwerk spouwmuren, geisoleerd.
zadeldak bedekt met pannen.

de begane grond en de dakvensters op de 2e
verdieping zijn voorzien van houten kozijnen met
dubbele beglazing. Op de 1e verdieping zijn stalen
kozijnen met dubbele beglazing aanwezig. De
houten achterdeur is uitgevoerd met enkel glas.

dak-, muur-, vloer- en grotendeels glasisolatie.
middels de Vaillant cv-ketel uit 2016 (eigendom).
middels de cv-ketel.

natuurlijke ventilatie middels ramen en roosters.

zuidoost.
woonbestemming.
geen bekend.
geen bekend.

7 groepen en 1 aardlekschakelaar.

ALGEMENE KENMERKEN




Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

~

4121

1] 5 1 15 20 25m

Deze kaart 15 noordgencht
12345  Perceelnummer
5 Huisnummer
Vi lc grens

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Venray

Sectie L
WVoorlopige kadastrale grens |
Administratieve kadastrale grens Percee 1216
EBebouwing
Aan dit uinreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 10 september 2026 De Dienst voor het en de op e reg behoudt zich de intellectuele
i nsrechien voor, het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster

KADASTRALE KAART




~—3.23m

Berging 223 m
Garage 4.15m
2.84m
3.85m
6.60 m Woonkamer

~—3.19m ~— 247 m—

Begane Grond

* Er kunnen geen rechten worden ontl
Deze dienen ter oriéntatie en de werk

afwijken.
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— 2.7 3.06 m

Platdak

342m Slaapkamer

3.07 m Slaapkamer

3 Overl

38m———194m—

1e Verdieping

afwijken.

* Er kunnen geen rechten worden .
Deze dienen ter oriéntatie en de w

6.60 m




6.10 m

2.70m 6.60 m

Slaapkamer

2e Verdieping

* Er kunnen geen rechten wor
Deze dienen ter oriéntatie en

afwijken.
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3.12m

5.84 m Kelder

Kelder onder
de berging / garage

afwijken.

* Er kunnen geen rechten
Deze dienen ter oriéntatie;




Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter

overname

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X
- rolgordijnen X

Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X

Overig, te weten

- Alles wat niet naar de kleinere woning gaat X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

X X X X X

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X

LIJST VAN ZAKEN




Omschrijving

Blijft achter

Gaat mee

Ter

overname

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toiletkast

- toilet

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

(Klok)thermostaat
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Fontijn

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten

- (sier)hek

LIJST VAN ZAKEN
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AANTEKENINGEN




DE PARTNERS VAN PEELRAND

Als makelaars hebben wij dagelijks te maken met
kopers en verkopers. Deze mensen komen voor vele
keuzes te staan op het gebied van financieringen,
verbouwingen, renovaties, interieuradvies of
woninginrichting. Wij ondersteunen daarbij graag!
De Partners van Peelrand is een samenwerking met
lokale bedrijven. Bedrijven waar wij u met een
gerust hart naar toe willen sturen, u wordt daar op

een vakkundige wijze geadviseerd.

DEZE BROCHURE

De vermelde informatie is van algemene aard en is
niet meer dan een uitnodiging om in onderhandeling
te treden. De informatie is met zorg samengesteld
en uit ons inziens betrouwbare bron afkomstig. T.a.v.
de juistheid
aansprakelijkheid aanvaarden. De tekeningen zijn
ter indicatie en kunnen afwijken van de werkelijke
situatie.

ervan kunnen wij echter geen

Deze objectinformatie beoogt geen
uitputtende lijst te geven m.b.t. mogelijk aanwezige
gebreken in de woning. De informatie die is vermeld
is verkregen van de verkoper en uit eigen
waarnemingen ter plaatse en heeft als bedoeling om
de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk

te voldoen aan de op de verkoper rustende

mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk
Wetboek rust er op de koper van een woning een
onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf
verantwoordelijk is voor de beoordeling of de
woning de eigenschappen zal
voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal

bezitten om te

willen maken. Het verdient dan ook aanbeveling om

een ter zake (bouwkundig) deskundige in te
schakelen.

DE NVM KOOPAKTE

Indien met betrekking tot deze woning

onderhandelingen optreden, welke leiden tot het tot
stand komen van een koopovereenkomst, zal door
de makelaar een koopakte worden opgemaakt
overeenkomstig het laatst uitgegeven model
koopakte NVM, vastgesteld door de NVM, de
consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. Indien
wenselijk kan in deze koopakte zijdens de koper een
voorbehoud worden opgenomen ter verkrijging van
een hypothecaire geldlening en/of nationale
hypotheekgarantie (NHG). In ieder geval zal in de
koopakte eveneens de standaard waarborgsom
(een borg te storten bij de notaris) of een
bankgarantie ter grootte van 10% van de koopprijs
opgenomen. De

bankgarantie komen voor rekening van de koper.

worden kosten van een

ALGEMENE INFORMATIE
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