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BIJZONDER VRIJSTAAND WOONOBJECT, VOORZIEN VAN TWEE WOONBESTEMMINGEN

Op een mooie locatie in Eemnes staat dit bijzondere VRIJSTAANDE WOONOBJECT, bestaande uit twee 
zelfstandige woningen, vrijstaande garage, ruime berging en een perceelgrootte van ca. 623 m². De 
twee zelfstandige woningen worden gezamenlijk aangeboden, waarbij het object beschikt over twee 
adressen: Laarderweg 2 en Meentweg 1. 

Op dit moment zijn de beide woningen volledig zelfstandig en beschikken zij ieder over een eigen 
entree en voorzieningen. Voor wie de woningen als één geheel wil gebruiken, biedt het object 
bovendien een interessante mogelijkheid: een interne verbinding tussen beide woongedeelten is 
relatief eenvoudig te realiseren. Hierdoor kan een royale woning ontstaan met een afzonderlijke 
woonruimte voor bijvoorbeeld ouders, kinderen of gasten. Juist deze combinatie maakt het object 
bijzonder veelzijdig. De woningen kunnen uitstekend aansluiten bij een situatie waarin ouders en 
kinderen dicht bij elkaar willen wonen, maar wel hun eigen woonruimte en privacy willen behouden. 
Ook voor mantelzorg, dubbele bewoning binnen de familie, een combinatie van wonen en werken of 
het hebben van een zelfstandige woonruimte voor familie of gasten biedt het object interessante 
mogelijkheden.
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KENMERKEN
BOUWJAAR :  1969              
WOONOPPERVLAKTE :  184 m²
EXTERNE BERGRUIMTE :   51 m²
INHOUD : 633 m³

PERCEELSOPPERVLAKTE : 623 m²

ENERGIELABEL                                      : D (geldig tot 14 september 2036) 

Wonen in Eemnes betekent landelijk en dorps wonen met alle voorzieningen binnen handbereik. Het 
dorp ligt centraal in Nederland, omgeven door het karakteristieke polderlandschap en het groen van 
de omgeving. Eemnes heeft een gemoedelijke en dorpse sfeer, terwijl steden als Laren, Blaricum, 
Hilversum en Amersfoort gemakkelijk bereikbaar zijn.

In het dorp zijn onder andere winkels, basisscholen, sportverenigingen, horeca en diverse dagelijkse 
voorzieningen aanwezig. Voor ontspanning en recreatie zijn er volop mogelijkheden in de directe 
omgeving, met prachtige fiets- en wandelroutes. Ook de ligging ten opzichte van de uitvalswegen is 
gunstig. Via de A27 en A1 zijn onder meer Utrecht, Amsterdam en Amersfoort goed bereikbaar.

artist impression



LAARDERWEG 2 (ca. 110 m²) – ROYAAL EN SFEERVOL WONEN

BEGANE GROND

De entree van de woning aan de Laarderweg brengt u in een verzorgde hal met zwarte plavuizenvloer. 
Hier bevinden zich de meterkast, het toilet met fontein en de trapopgang.

De sfeervolle woonkamer is voorzien van een laminaatvloer en beschikt over een open haard, 
waardoor dit een fijne en karaktervolle leefruimte is.

De ruime woonkeuken vormt het hart van de woning. De landelijke keuken is uitgevoerd met een 
natuurstenen werkblad en beschikt over een 5-pits gasfornuis, vaatwasser en koel-/vriescombinatie. 
Het gestuukte plafond met inbouwspots zorgt voor een verzorgde uitstraling. Via de openslaande 
deuren, voorzien van hor, is de tuin bereikbaar.





VERDIEPING

Op de verdieping bevinden zich twee slaapkamers, beide voorzien van een laminaatvloer. Eén van de 
slaapkamers biedt toegang tot een praktische bergvliering. De badkamer is voorzien van een wastafel, 
douchecabine, toilet, inbouwspots en handdoekenradiator.

Ook buiten biedt dit gedeelte volop ruimte. De zeer royale tuin (perceelgrootte ca. 490 m²) beschikt over 
een gazon, terras, buitenverlichting en buitenkraan.

Daarnaast is er een ruime garage (ca. 29 m²) met betonvloer, elektra, elektrische sectionaaldeur en 
gedeeltelijke vliering. De royale oprit biedt ruimte aan circa zes auto's.



MEENTWEG 1 (ca. 74 m²) – TWEEDE ZELFSTANDIGE WONING

INDELING

Aan de andere zijde van het object bevindt zich de eigen entree van de woning aan de Meentweg.

Deze woning beschikt over een eigen hal met plavuizenvloer, meterkast, toilet en trapopgang. De 
woonkamer met keuken is voorzien van een laminaatvloer, dubbel glas, een kast met c.v.-installatie 
en aansluitingen voor wasmachine en droger.

Op de verdieping bevinden zich twee slaapkamers, waarvan één voorzien van inbouwkasten. De 
doucheruimte beschikt over een wastafel en douche en is afgewerkt met een granieten vloer.

Ook deze woning beschikt over een eigen buitenruimte (perceelgrootte ca. 133 m²). Het tuintje is 
voorzien van elektra en biedt toegang tot de vrijstaande berging (ca. 22 m²), die beschikt over een 
schuifdeur en gedeeltelijke vliering.





EEN UNIEK WOONCONCEPT IN EEMNES

Wat dit object zo bijzonder maakt, is de combinatie van vrijstaand wonen, twee adressen, twee 
woonbestemmingen en twee zelfstandige woningen. Tegelijkertijd kunnen de woningen in de 
huidige situatie als één familiehuis worden gebruikt.

Dat biedt mogelijkheden voor verschillende levensfasen en woonwensen. Zo kunnen bijvoorbeeld 
ouders en kinderen op één locatie wonen met behoud van zelfstandigheid, kan een familielid 
beschikken over een eigen woning of kan een combinatie van wonen en werken worden 
gerealiseerd.

De royale garage, vrijstaande berging, grote oprit en de verschillende buitenruimtes maken het 
geheel bovendien praktisch en compleet.

Een eventuele juridische samenvoeging van beide woningen is mogelijk interessant voor een 
toekomstige eigenaar, maar is uiteraard afhankelijk van de benodigde medewerking en 
vergunningen van de gemeente Eemnes.



Een bijzonder vrijstaand woonobject voor wie op zoek is naar ruimte, zelfstandigheid én flexibiliteit. 
Twee woningen, ieder met een eigen woonbestemming en entree, maar gezamenlijk aangeboden. Een 
unieke mogelijkheid in Eemnes die u beslist zelf moet komen ervaren.

HEBBEN WIJ UW INTERESSE GEWEKT?

Neem dan contact met ons op voor een bezichtiging. Wij laten u graag de vele mogelijkheden van 
dit bijzondere woonobject ervaren.

VRAAGPRIJS € 1.065.000,-- k.k. 

Deze brochure is door ons zo zorgvuldig mogelijk op basis van bestaande gegevens opgesteld. 
Aan deze brochure zijn geen rechten te ontlenen. Nadere informatie is  te verkrijgen via ons 
kantoor te Eemnes (035-5394470).
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Plattegrond
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SITUATIE GEBOUWEN
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Route
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Informatieplicht

De verkoper van de onroerende zaak heeft een informatieplicht . Dit houdt in dat de verkoper verplicht is om be-

langrijke zaken die hem bekend zijn en voor u  a ls koper van belang kunnen zijn, aan u  mee  te delen.

Daartoe zi jn via het Move-account onder andere de verkoopvragenlijst, eigendomsinformatie  en overige 

relevante documenten beschikbaar gesteld. In geval van serieuze belangstelling adviseren wij u  deze stukken 

zorgvuldig door te nemen, zodat u  inzicht krijgt in onder meer erfdienstbaarheden, kettingbedingen en 

kwalitatieve rechten en verplichtingen. Ook de “lijst van roerende zaken” wordt via het Move-account beschikbaar 

gesteld.

Toelichtingsclausule BBMI gebaseerd op de norm NEN2580

De vermelde gebruiksoppervlakten zi jn conform de Branchebrede Meetinstructie (BBMI), die is gebaseerd op 

de norm NEN2580. Deze meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen. 

Ver-schillen in meetuitkomsten blijven echter mogelijk, bijvoorbeeld door interpretatieverschillen, afrondingen of 

be-perkingen bij het uitvoeren van de meting.

Onderzoeksplicht

De informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van een eigen onderzoeksplicht . Koper dient zelf on-

derzoek te verrichten naar alle zaken die voor hem van belang zijn en wordt geacht de via het Move-account ver-

strekte informatie zorgvuldig te hebben bestudeerd.

Bij verbouwingsplannen adviseren wij een deskundige, zoals een aannemer, architect of constructeur, in te scha-

kelen. Daarnaast ligt er een verantwoordelijkheid bij koper ten aanzien van informatie die opvraagbaar is bij ge-

meente en andere openbare instanties. Het kan verstandig zi jn zich  te laten begeleiden door een eigen aanko-

pend makelaar.

Financiering/hypotheek

Wij adviseren u  vóór het uitbrengen van een bod inzicht te hebben in uw financiële mogelijkheden. Een 

financieel special ist kan u  hierbij begeleiden en adviseren. Desgewenst kan Van der Waaij Makelaars en 

Rentmeesters u  in contact brengen met een onafhankelijk adviseur.

Na de bezichtiging

De verkoper heeft zi jn woning voor u  opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard zeer benieuwd naar uw 

reac-tie. Wij stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de bezichtigde woning niet is wat u zoekt. 

Even-tueel kunnen wij samen met u  uw woonwensen in kaart brengen en u  helpen met het zoeken naar uw 

droomhuis. Voor meer inlichtingen hierover kunt u  informeren bij ons kantoor.

Onderhandelen en bieden

Biedingen kunnen via het Move-account worden uitgebracht, eventueel onder voorbehoud van financiering of 

bouwkundige keuring. Een uitgebrachte bieding verplicht verkoper niet tot verkoop. Verkoper behoudt zich  uit-

drukkelijk het recht voor om te gunnen en kan besluiten met meerdere partijen tegelijkertijd te onderhandelen.

Een koopovereenkomst komt pas  tot stand nadat koper en verkoper de koopovereenkomst schriftelijk 

hebben

ondertekend (schriftelijkheidsvereiste).

Waarborgsom of bankgarantie

Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat koper een waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft 

ter hoogte van 1 0 %  van de overeengekomen koopsom. Deze bepaling wordt standaard opgenomen in de 

koopover-eenkomst.

Privacy

Persoonsgegevens die via het Move-account of tijdens het aankoopproces worden verstrekt, worden verwerkt con-

form de geldende privacywetgeving.

Vragen

Heeft u  vragen of wenst u  nadere informatie, dan kunt u  uiteraard contact opnemen met ons kantoor.
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Voorwaarden
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