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SOORT WOONHUIS

Eengezinswoning, Twee onder
een kap woning

BOUWJAAR

2015

WOONOPPERVLAKTE

159 m2

PERCEELOPPERVLAKTE

302 m2

INHOUD

594 m3

AANTAL KAMERS

7 (4 slaapkamers)

AANTAL BADKAMERS

1 badkamer en 1 apart toilet



Luxe familiehuis waar binnen en buiten alles klopt
Misschien wel het leukste familiehuis van Veghel

Een speeltuin voor de deur, vier slaapkamers, een heerlijke leefkeuken, volop ruimte om samen te leven en een
zonnige tuin op het zuiden waar het afwerkingsniveau gewoon verdergaat. Aan de Dominicus van Ophovenstraat 40
staat zo’n huis waar eigenlijk alles klopt. Deze luxe twee-onder-een-kapwoning is tot in de puntjes verzorgd en ligt
op een fantastische plek in de geliefde, kindvriendelijke woonwijk Dorsveld. De woning is gebouwd in 2015 en dat
jonge karakter zie en voel je overal terug. Moderne materialen, een doordachte indeling en verrassend veel
maatwerk zorgen voor een luxe en tegelijkertijd warme uitstraling. Met onder andere vier slaapkamers, een aparte
werk-/speelkamer, een kantoor, een royale leefkeuken, 20 zonnepanelen en energielabel A+ is dit bovendien een
huis dat helemaal klaar is voor de toekomst.

En voor gezinnen is de ligging bijna niet beter te bedenken. Vanuit de keuken kijk je rechtstreeks uit over het groene
speelveld en de speeltuin voor de deur. Terwijl de kinderen buiten spelen, houd je ze dus gewoon vanuit huis in de
gaten. Met daarbij de ruime tuin op het zuiden is dit een heerlijke plek voor het hele gezin.

In het kort:
• Luxe twee-onder-een-kapwoning uit 2015
• Gelegen in de gewilde en kindvriendelijke wijk Dorsveld
• Groen speelveld en speeltuin direct voor de deur
• Vier slaapkamers en een aparte werk-/speelkamer
• Royale leefkeuken met luxe kook-/spoeleiland
• Veel maatwerk en slimme, ingebouwde kastruimte
• Energielabel A+, 20 zonnepanelen, vloerverwarming en airconditioning
• Oprit voor twee auto’s met elektrisch laadpunt
• Fraai aangelegde achtertuin op het zuiden
• Automatische sproeisysteem aanwezig
• Luxe overkapping met lichtstraat en geïntegreerde open haard
• Buitenschilderwerk van de kozijnen uitgevoerd in 2026
• Overkapping gerealiseerd in 2017
• Op loopafstand van de Noordkade, het centrum en het buitengebied

Binnenkomen met uitzicht op de speeltuin
De verzorgde voortuin met groene beplanting zorgt direct voor een prettige uitstraling en extra privacy. Op de eigen
oprit is ruimte voor twee auto’s en ook aan elektrisch rijden is gedacht met een eigen laadpunt. Via de entree kom je
binnen in de hal met de meterkast, het toilet en toegang tot de leefkeuken. Hier begint meteen het niveau waarop de
hele woning is afgewerkt.

Een leefkeuken gemaakt voor het gezinsleven
De keuken ligt aan de voorzijde en is zonder twijfel een van de blikvangers van het huis. De moderne troffelvloer, het
royale kook-/spoeleiland en de luxe keukenopstelling vormen samen een stijlvolle leefruimte. Je beschikt hier onder
andere over een combi-oven, combi-stoomoven, vaatwasser, inbouwkoffiemachine, koelkast en vriezer. Koken doe
je op inductie met geïntegreerde afzuiging. Dankzij de erker en de vele ramen valt er volop daglicht naar binnen.
Minstens zo leuk is het uitzicht: vanuit de keuken kijk je vrij uit over het groen en de speeltuin aan de overzijde. Terwijl
jij kookt of aan de grote eettafel zit, kunnen de kinderen dus lekker voor de deur spelen. Door het hele huis is
bovendien slim nagedacht over opbergruimte. Maatwerk en ingebouwde kasten zijn op verschillende plekken in het
interieur verwerkt, waardoor de woning niet alleen mooi, maar ook bijzonder praktisch is.

Warm, sfeervol en verrassend ruim
Karaktervolle glas-in-lood schuifdeuren vormen een prachtige overgang tussen de leefkeuken en de woonkamer.
Hier maakt de moderne vloer plaats voor een warme houten vloer en is volop ruimte voor een royale zithoek. Via de
openslaande deuren staat de woonkamer direct in verbinding met de achtertuin. Een slim geplaatste wand deelt de
ruimte op een speelse manier in. Achter deze wand ontstaat een extra plek die bijvoorbeeld perfect dienstdoet als
speelkamer, tweede zithoek of leeshoek. Ook vanuit hier is de tuin rechtstreeks bereikbaar. Daarnaast beschikt de
begane grond over een afzonderlijke werk-/hobbykamer. Ideaal voor thuiswerken, studeren of als rustige
speelruimte. Deze ruimte is gerealiseerd in de voormalige berging. Aan de voorzijde is nog een praktische
tuinberging behouden, bereikbaar via openslaande deuren vanaf de oprit.



Drie slaapkamers en een fijne badkamer
Op de eerste verdieping zet de hoogwaardige afwerking zich moeiteloos voort. De houten vloeren geven ook deze
verdieping een warme en rustige uitstraling. Hier bevinden zich drie slaapkamers. De hoofdslaapkamer is royaal
opgezet en beschikt over een slim weggewerkte inloopkast achter de scheidingswand. Rolluiken zorgen hier voor
extra comfort. Ook de badkamer past volledig bij het niveau van de woning. Je vindt hier een ligbad, inloopdouche,
toilet en een fraai houten wastafelmeubel met twee waskommen. Dankzij de vloerverwarming is het hier ook op
koude ochtenden comfortabel.

Een vierde slaapkamer waar je blij van wordt
Via de vaste trap bereik je de tweede verdieping. Op de overloop bevinden zich de aansluitingen voor het witgoed,
vaste kastruimte en de airconditioning. Deze is zo geplaatst dat hiermee zowel de eerste als de tweede verdieping
gekoeld kan worden. De vierde slaapkamer is een bijzonder leuke ruimte. Twee grote dakramen zorgen voor volop
licht. Daarnaast is er een gezellig hoekje met een inloopkast, wastafel en make-upspiegel gemaakt. Een slaapkamer
met nét dat beetje extra en voor veel kinderen of tieners waarschijnlijk direct de favoriete kamer van het huis.

Buitenleven op het zuiden
Ook buiten is duidelijk dat aan deze woning veel aandacht is besteed. De achtertuin ligt heerlijk op het zuiden en
biedt een fijne combinatie van zon, groen en privacy. Direct aan de woning staat de stijlvolle overkapping uit 2017.
Dankzij de lichtstraat blijft het geheel mooi licht, terwijl de geïntegreerde open haard ervoor zorgt dat je hier ook op
koelere avonden heerlijk kunt zitten. Het voelt bijna als een extra buitenkamer. Verder beschikt de tuin over een
gazon, een tweede terras achter in de tuin, een open fietsenberging en voldoende ruimte voor bijvoorbeeld een
speeltoestel. De tuin is voorzien van een automatisch sproeisysteem. De volwassen bomen en het hoge groen aan
de achterzijde geven de tuin verrassend veel privacy. Bij het invallen van de avond gaan de spots onder de bomen
aan de voor- en achterzijde automatisch aan.

Ligging
Dorsveld staat bekend als een fijne, groene en kindvriendelijke woonwijk en deze woning ligt misschien wel op een
van de leukste plekken binnen de buurt. Direct voor de deur ligt een groen speelveld met speeltuin, waardoor
kinderen letterlijk dichtbij huis alle ruimte hebben om buiten te spelen. Tegelijkertijd woon je hier bijzonder centraal.
De Noordkade, het centrum van Veghel en het buitengebied bevinden zich op loopafstand. Voor dagelijkse
voorzieningen, horeca, cultuur of juist een wandeling richting het groen hoef je dus niet ver. Ook de uitvalswegen
richting onder andere ’s-Hertogenbosch, Eindhoven en Uden zijn goed bereikbaar. Een huis dat luxe en comfort
combineert met precies datgene wat voor een gezin zo belangrijk is: ruimte, een fijne buurt en kinderen die voor de
deur kunnen buitenspelen.

Duurzaam en comfortabel
Ook op het gebied van duurzaamheid is de woning helemaal bij de tijd. Met energielabel A+, maar liefst 20
zonnepanelen en vloerverwarming op de begane grond en in de badkamer is er al flink geïnvesteerd in
energiezuinig wooncomfort. De airconditioning op de tweede verdieping zorgt daarnaast voor aangename
temperaturen op beide bovenverdiepingen. Kortom: zoek je een jong, luxe afgewerkt familiehuis waar je eigenlijk
alleen nog maar je spullen hoeft neer te zetten? Met vier slaapkamers, volop leefruimte, een zonnige tuin én de
speeltuin letterlijk voor de deur heeft Dominicus van Ophovenstraat 40 wel heel veel in huis.

Disclaimer
Deze presentatie is met zorg samengesteld. Aan de vermelde maten en oppervlakten kunnen geen rechten worden
ontleend; deze zijn bepaald conform de geldende NVM-meetinstructie/NEN 2580. De informatie is indicatief en
vormt geen aanbod in juridische zin.
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