VANHUYSE PARTNER IN WONEN

UTRECHTSE STRAATWEG 5, OUDEWATER

€ 450.000 k.k.



WELKOM Bl UTRECHTSE STRAATWEG 5

IK BEN Martine de Keizer

NVM Makelaar

Welkom bij Utrechtse straatweg 5 ik neem je

graag mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

martine.de.keizer@vanhuyse.nl

J +31(0)6 48 613382

Scan de QR code om de FAQ te bekijken



KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

Warm water

1890
Eengezinswoning
Bestaande bouw
Tussenwoning
423 m®

I m?

A
C.v.-ketel, vloerverwarming gedeeltelijk
Volledig geisoleerd

Cv-ketel en elektrische boiler (eigendom)

Woonoppervlakte

119 m?

Perceeloppervlakte

75 m?

Kamers

5

Slaapkamers

4




OMSCHRIVING

Op loopafstand van de binnenstad van historisch
Oudewater vind je deze industrieel en hoogwaardig
afgewerkt energiezuinige woning met 119 m2
woonoppervlakte! Deze woning is compleet van top tot
teen gerenoveerd met oog voor detail!l Qua comfort en
energie zit je helemaal goed. Met 13 zonnepanelen
(2021), een HR cv-ketel (2020) en voorzieningen als HR
+(+) beglazing, vloerverwarming en airconditioning woon
je hier niet alleen comfortabel, maar ook zuinig. Het
resultaat is een zeer comfortabel huis met energielabel Al

Deze woning moet je gezien hebben!

Met een duidelijke stijl: stoer en industrieel, met robuuste
accenten, hoge plafonds en hardhouten kozijnen die het
geheel net dat beetje extra karakter geven. Met een
heerlijke leefruimte, vier slaapkamers, waarvan 3 op de le
verdieping met een luxe badkamer en op de 2e
verdieping een riante ruimte met een strakke maatwerk
kastenwand, is deze ruimte perfect als royale 4e
(ouder)slaapkamer, rustige thuiswerkplek of juist een
hobby-/logeeretage. Op de begane grond vind je een
sfeervolle compacte stadstuin maar wat dit huis extra
sterk maakt, is hoe doordacht het de afgelopen jaren is

aangepakt.

Woonomgeving: De woning aan de Utrechtse straatweg
5 ligt centraal, maar op loopafstand van het historische
centrum van Oudewater. Binnen een paar minuten sta je
tussen de gezellige winkels en de terrasjes. De nabijheid
van de Grachten geeft extra sfeer en dat typische
Oudewater-gevoel. En qua bereikbaarheid zit je ook
goed: de uitvalswegen richting de omliggende steden

Woerden, Utrecht en Gouda zijn vlot aan te rijden.

Indeling Woning:

Begane grond;

Welkom in deze prachtige woning!

Via de entree in de hal met meterkast en trapopgang
opent het huis zich direct naar een warme, stijlvolle
leefruimte. Denk: stoere constructiebalken, veel natuurlijk
licht en een strakke plavuizen vloer mét vloerverwarming.
Een echte eyecatcher is de maatwerk keuken aan de
voorzijde van de woning met spoeleiland en een bar waar
je zo aanschuift. Compleet ingericht met een
inductiekookplaat (5 zones) met afzuiging, combi-oven/
magnetron, separate oven, koelkast, vriezer, vaatwasser
en een kokend waterkraan. De lichte ruimte van de keuken
en woonkamer met openslaande deuren naar de tuin
zorgen voor dat fijne binnen-buiten gevoel en trekken de
tuin echt bij de woonkamer. Vanuit de woonkamer bereik
je tevens de aanbouw met een modern toilet, Deze ruimte
is voorzien van een stortbak en openslaande deuren naar

de tuin.

Eerste verdieping

Via de overloop op de eerste verdieping bereik je drie
slaapkamers die allemaal stijlvol zijn afgewerkt. De
badkamer is ruim en luxe, met een dubbele inloopdouche,
ligbad, tweede toilet en een breed wastafelmeubel. Ook
hier is aan comfort gedacht: vloerverwarming in de
badkamer én airconditioning (koel/warmte unit) op de

verdieping.

Tweede verdieping

De bovenste verdieping is een open zolderruimte met een



OMSCHRIVING

mooie lichtinval door de grote dakramen. Dankzij
maatwerkkasten en knieschotten is er verrassend veel
bergruimte. In de separate technische ruimte vind je de
wasmachine-opstelling, boiler en de Vaillant cv-ketel uit

2020.
Bijzonderheden

- Vanaf 2016 stijlvol en grondig gerenoveerd,
stoer & industrieel woonconcept met een duidelijke,
consistente stijl

- Ca. 119 m* woonoppervlakte: lekker ruim voor een
(stads)woning.

- Voorzien van energielabel A, mede door goede isolatie
en slimme verduurzaming

- Vier slaapkamers: ideaal als gezins-/thuiswerkwoning

13 zonnepanelen (2021)

- HR+(+) beglazing

- Airco aanwezig + bewegingssensoren bij entree,
overloop en badkamer

- Verwarming en warm water via Vaillant cv-combiketel
(2020), warmwater(circulatie)boiler, close-in boiler
en vloerverwarming (begane grond + badkamer)

- Een sfeervolle knusse stadstuin

- Vorstvrije buitenkraan aan zowel voor- als achtergevel

- Quickscan fundering uitgevoerd; rapport beschikbaar

- Oplevering: in overleg
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: -—-

KADASTRALE AANDUIDING

Oudewater, 776

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

e‘\a\d\“

S

2669

3150 3151
y /

KADASTRALE SECTIE ‘Q\‘

A

GEMEENTE

Oudewater

PERCEELOPPERVLAKTE

75 m?

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kad aste r

Perceelnummer
nnnnnnnnn
Vasigestelde kadastrale grens

Sectie A
Voorlopige kadastale grens o ' 2650
Administratieve kadastrale grens erceel
Bebouwing
Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensiuidend uittreksel, geleverd op 17 september 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, waaronder en het

Kadastrale gemeente  Oudewater

vanhuyse.nl
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f Haarzuilens
f {3}
Zegveld §
N L Kamerik 7 £
i /
~. Zwammerdam o T e,
A M19E -~
, | # e
A : M405
LY L ’
A ™ 7 Harmelen
- Y
2 - Leid:
M458 >
: Woerden#
- 140 De Meern
4 — 1 i
N420
L= F
Waarder ;- Linschoten
1 '
eeuwijk-Dorp I
'
'
5 7 4 0
Reeuwijk Driebruggen P,JPE“vP Maontfoort
#
”
f
-~
A ”
#
~
_F Snelrewaard 4
g ouNPater I)sselstein
oot Hekendorp
Gouda
Benschop
N228
Haastrecht
- N204
Zielhui x
“’J.;]elm'e‘-\e' zielhy .ﬁ o =
P B
= [
= foe
= P,
Wi | % Hena plethergstradt % /)
flist = el B B
Stahwijk .%.to
B L2
VIies i,
‘wa‘we-'! =
B I:-J“”T(‘
Jssepyer®
©,
%y %
. kg %
Krimpenerwaard =
S¢ & L=
NZ07
Bergambacht
N210
Grool-Ammers o
5 of
3 N478 © CpenSireeiMah contribiors

36



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Interieur

Designradiator(en) X
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Kast in logeerkamer X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X
- rolgordijnen X
Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X
- parketvloer X
- houten vloer(delen) X
- laminaat X
- plavuizen X
Overig, te weten

- spiegelwanden X
- schilderij ophangsysteem X

- zwevend bureau in kantoor X



LIJST VAN ZAKEN

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

- oven

- combi-oven/combimagnetron
- koelkast

- vriezer

- vaatwasser

- Quooker

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toiletkast

38

Blijft achter

X X X X X X X X X X

X X X X

X X X X X X

Gaat mee

Ter overname



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus X
(Voordeur)bel X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
Airconditioning X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat X
Waterslot wasautomaat X
Zonnepanelen X
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X
- boiler X
Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X
Tuin - Bebouwing

zithoek met kussens en plantenbak X

houten tuin tafel met stoelen X
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AANTEKENINGEN
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VANHUYSE

partner in wonen

www.vanhuyse.nl



