courtage vanaf 1%

gratis energielabel
begeleiding aankoop vanaf €495

makelaardij

Voor meer informatie over deze woning
kunt u contact opnemen met:

Stip Makelaardij
Ovidiusstraat 24

2314 CH, LEIDEN

Tel: 071-8881957

Mail: info@stip-makelaardij.nl
Site: www.stip-makelaardij.nl

Park Ypenburg 17, 2396 CR Koudekerk aan den Rijn

Vraagprijs € 675.000,00 kosten koper

Al onze aanbiedingen geschieden geheel vrijblijvend en dienen derhalve slechts te worden beschouwd als een uitnodiging tot
het doen van een bod of om in onderhandeling te treden. Aan de omschrijving kunnen geen rechten worden ontleend. vastgoedpro &5
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Omschrijving

Park Ypenburg 17, 2396 CR Koudekerk aan den Rijn

Fraai geschakelde semi-bungalow gelegen in een geliefde, kindvriendelijke woonwijk met veel groen rondom, is dit
een fantastische plek om thuis te komen. De woning is gelegen in het rustige dorp Koudekerk aan den Rijn, in
villawijk Park Ypenburg midden in het Groene Hart met veel mooie wandel- en fietsroutes. Een aantrekkelijke
locatie voor een groot gezin met schoolgaande kinderen. Niet de drukte van de stad maar wel alle voordelen.
Dagelijkse voorzieningen zoals een supermarkt of vers brood bij de bakker liggen op loopafstand. U bereikt het
‘Hofstedepark’ met een grote speeltuin en het Prins Willem-Alexander zwembad binnen enkele minuten lopen. Op
slechts 15 minuten verkeersluw fietsen ligt Leiden met zijn prachtige grachten, vele winkels, terrassen en musea.
Een bijzondere woning met een speelse ruimtelijke indeling en karakteristieke sfeer. Er is voldoende
parkeergelegenheid op eigen terrein.

De indeling is als volgt:

De fraaie voortuin zorgt voor een prachtige entree. Via de ruime hal, welke groot genoeg is om uw gasten
comfortabel te ontvangen zijn de verschillende vertrekken te bereiken. De openslaande deuren, grote
raampartijen en gezellige open haard zorgen voor sfeer en veel lichtinval in de riante en tuingerichte woonkamer.
De aangrenzende tuin is afgesloten door middel van een coniferenhaag wat voor veel privacy en een vrij gevoel
zorgt. Een perfecte plek om te ontspannen of te borrelen met vrienden. De keuken is niet alleen gemaakt om
maaltijden in klaar te maken maar er kan rustig aangeschoven worden aan de eettafel, om te genieten van een
maaltijd, de krant te lezen of om even te werken achter de laptop. Keurige toiletruimte met hangend toilet en
wastafeltje en bijkeuken met extra opslagruimte voor proviand en aansluiting wasmachine/wasdroger. Een ruime
slaapkamer met eigen toiletruimte is gelegen naast de trapopgang naar de le verdieping. ldeaal om te gebruiken
als gastruimte of in te delen als werkruimte.

le etage:

Op deze verdieping bevinden zich maar liefst 4 slaapkamers, en een ruime badkamer. Vanuit de overloop met vide
zijn alle vertrekken te bereiken. Alle slaapkamers zijn voorzien van Velux dakramen wat voor lichte ruimtes zorgt.
Heerlijk ontspannen kunt u in de ruime badkamer die is voorzien van een ligbad met thermostaatkraan,
douchecabine, hangend toilet en een dubbele wastafel.

Tuin:

Fraai aangelegde voortuin met gras, grind en siertegels. Ruime achtertuin met vrijstaande houten berging. De zij-
tuin grenzend aan de keuken is geheel bestraat met de mogelijkheid om een auto en/of fietsen te parkeren.

Goed om te weten:

- Zeer ruime woning voor een groot gezin op maar liefst 358m2 grond

- Energielabel B, dus lage stookkosten

- (18) Zonnepanelen worden gehuurd, contract kan worden afgekocht of overgenomen
- Hoog Rendement CV-ketel uit 2025, meterkast elektra is vernieuwd

- Projectnotaris: Bakker en Neve Netwerknotarissen te Leiderdorp

- In de koopakte wordt standaard een ouderdomsclausule en asbestclausule opgenomen

Maak snel een afspraak met ons kantoor om deze woning op uw gemak te bezichtigen en te ervaren hoe prettig de
woonomgeving is.

Al onze aanbiedingen geschieden geheel vrijblijvend en dienen derhalve slechts te worden beschouwd als een uitnodiging tot
het doen van een bod of om in onderhandeling te treden. Aan de omschrijving kunnen geen rechten worden ontleend. vastgoedpro G5
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Kenmerken

Vraagprijs : € 675.000,00

Soort : Woonhuis

Type woning : 2-onder-1-kapwoning

Aantal kamers : 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)
Inhoud woning : 580 m3

Perceel oppervlakte : 358 m?

Gebruiksoppervlakte 1163 m?

woonfunctie

Soort woning : Villa

Bouwjaar : 1968

Ligging : Aan park, aan rustige weg, in woonwijk, beschutte ligging
Tuin : Achtertuin, voortuin, zijtuin 111 m?
Garage : Geen garage parkeren op eigen terrein
Verwarming : Hoog Rendement C.V.-Ketel

Isolatie : Dakisolatie, Dubbel glas

Locatie

Park Ypenburg 17
2396 CR KOUDEKERK AAN DEN RIJN

/ Prins
%@ 9 illem-Alexander Bad
%
S,
Koudekerk
aan den Rijn
Qijndijk- &
Hooge
rerswoude-Rijndijk Rijndijk
Google Map data ©2026 Google

Al onze aanbiedingen geschieden geheel vrijblijvend en dienen derhalve slechts te worden beschouwd als een uitnodiging tot
het doen van een bod of om in onderhandeling te treden. Aan de omschrijving kunnen geen rechten worden ontleend.
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Overige informatie

Ouderdomsclausule

Bij oudere woningen dient u er als kandidaat koper rekening mee te houden dat de eisen die aan de bouwkundige
kwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager kunnen liggen dan bij nieuwe woningen. Indien hierover twijfels
bestaan, nodigen wij de kandidaat koper uit zelf onderzoek naar de (bouwkundige) staat van het gehele object te
(laten) doen.

Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan heeft gegarandeerd, staat hij of zij niet in voor de vloeren, de leidingen voor
elektriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid van doorslaand of optrekkend vocht. Bouwkundige
kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het woongebruik.

Bij het tot stand komen van een koop verklaart de koper genoegzaam bekend te zijn met de bouwkundige staat
van de onroerende zaak.

Bezichtiging

Indien u na een bezichtiging geen verdere belangstelling heeft, stellen wij het op prijs indien u dat ons zo spoedig
mogelijk laat weten. Wij kunnen dit dan aan onze opdrachtgever of collega-makelaar doorgeven.

Afspraken over (on-)roerende zaken

Maak duidelijke afspraken over wat achterblijft in de woning en wat niet. Anders kan daar snel discussie over
ontstaan. Gebruik hiervoor de lijst van zaken die bij de koopovereenkomst hoort.

Voor zover aan deze documentatie een lijst van (on-)roerende zaken is toegevoegd, is deze onder voorbehoud van
tussentijdse wijzigingen.

Overdrachtsdatum

Op de afgesproken datum van overdracht passeert ook de hypotheekakte bij de notaris. Let er op dat de
hypotheekofferte nog geldig is als de akte passeert bij de notaris.

Al onze aanbiedingen geschieden geheel vrijblijvend en dienen derhalve slechts te worden beschouwd als een uitnodiging tot
het doen van een bod of om in onderhandeling te treden. Aan de omschrijving kunnen geen rechten worden ontleend. vastgoedpro G5
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Foto's
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Park Ypenburg 17, 2396 CR Koudekerk aan den Rijn
Datum: 29-09-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen  N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O (Il (|
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
-~ Losse (hang)lampen O O O
- O (Il (Il
- O (Il (Il
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O (Il (Il
- O (Il (Il
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O (|
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
—  Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O (|
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O (Il (Il
- O (Il (Il
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O (Il
- Parketvloer O O (|
— Houten vloer(delen) O O (|
- Laminaat O O (|
- Plavuizen O O (|
- O (Il (Il
- O (Il (Il
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O | O



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

O

X

OO onoao

X

X OKXK O X

X OO OO

OO o0ooo0oogmno;maoa Oonoao

X OK X

o d

Gaat
mee

OoonooOoaod O

X OOXOKXKXKOXKODOIDO O

o

Ooonooogomn;mao

Ooooooaond

Kan worden
overgenomen

(|
(|
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X O
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X X O
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Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X O X

X X O

X X X O

O ooaoid
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O oag
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O oag

N.v.t.
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Lijst van zaken

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

X O O

O o g
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X X
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Lijst van zaken

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O (|
Boiler O O (|
Zonnepanelen m m m
- (] (| (]
- (] (| (]
- (] (| (]
- O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
— Contract volgt
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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