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VRAAGPRIJS

€ 535.000 K.K.



Overdracht

Vraagprijs € 535.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, vrijstaande 
woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1987

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Isolatievormen Dakisolatie


Dubbel glas


Spouwmuren


Vloerisolatie

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 601 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 148 m²

Inhoud 520 m³

Oppervlakte overige inpandige ruimten 10 m²

Oppervlakte gebouwgebonden 
buitenruimte

10 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 3 (waarvan 2 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Locatie

Ligging Aan rustige weg


Aan vaarwater


Aan water


In woonwijk

 

Tuin

Type Achtertuin

Hoofdtuin Ja

Oriëntering West

Heeft een achterom Ja

Staat Normaal

Kenmerken



Tuin 2 - Type Voortuin

Tuin 2 - Oriëntering Oosten

Tuin 2 - Staat Normaal

 

Energieverbruik

Energielabel B

 

CV ketel

CV ketel HR-combiketel Intergas

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2020

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 4

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Tuin aanwezig Ja

Beschikt over een internetverbinding Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond

Eigendom Eigen grond

Eigendom Eigen grond

Kenmerken



Kenmerken

Woonoppervlakte

148m²





Perceeloppervlakte

601m²





Inhoud

520m³




Soort woning	


EENGEZINSWONING

Aantal kamers


3





Aantal slaapkamers	


2




Bouwjaar


1987



Energielabel


B



Vanuit de lucht



Overdracht

Vraagprijs € 535.000,- k.k.
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Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond

Eigendom Eigen grond

Eigendom Eigen grond

Kenmerken



Omschrijving

Wonen aan het water met een eigen aanlegplaats!




Deze goed onderhouden woning ligt aan een rustige doodlopende straat en heeft een 
brede oprit met ruimte voor meerdere auto's. Aan de voorzijde heeft de woning niet 
een heel bijzondere uitstraling, maar de verrassing is aan de achterzijde. Hier is een 
mooie groene achtertuin met een overdekt terras en er is een eigen (aanleg)steiger aan 
open vaarwater met aansluiting op De Swemmer. Of je nu houdt van zwemmen, vissen 
of bootje varen, het kan allemaal, maar je kunt er ook gewoon lekker genieten van het 
rustgevende water en de langsvarende boten. 




Het bouwjaar van de woning is ca. 1987, maar de woning is in 2020/2021 geheel 
gerenoveerd en gemoderniseerd. De gehele woning is geïsoleerd en voorzien van 
dubbele beglazing en verwarming geschiedt door middel van een HR-combiketel uit 
2020. De gehele begane grondvloer is voorzien van vloerverwarming met een 
antracietkleurige pvc-vloer. Er is een mooie nieuwe keuken geplaatst met een groot 
kookeiland en hoogwaardige inbouwapparatuur waaronder een inductiekookplaat met 
geïntegreerde afzuiging, combi-oven, koelkast, vriezer, vaatwasser, koffiezetapparaat en 
een Quooker. 




Er is een ruime bijkeuken. Daarnaast is van de garage een hobby-/werkruimte 
gemaakt. Ook deze is geheel geïsoleerd en hier is ook een slaapkamer van te realiseren. 
De badkamer op de verdieping is in 2021 geheel vernieuwd. Recentelijk zijn de kozijnen 
op de bovenverdieping nog geschilderd. 




De woning staat op een royale kavel van 601m² met een tuin rondom. De achtertuin 
biedt veel privacy en grenst aan één zijde aan openbaar groen van de gemeente. 
Achter de woning is een mooi groot terras over de gehele breedte van de woning waar 
op twee plaatsen de openslaande deuren uitkomen. 




De indeling van deze woning is als volgt:




Begane grond:

Entree, hal met meterkast, toilet en trapopgang. Vanuit de hal kom je in de woonkamer 
en de woonkeuken met kookeiland. Zowel vanuit de woonkamer als vanuit de keuken 
zijn er openslaande tuindeuren naar het terras en de tuin. Vanuit de hal is de bijkeuken 
bereikbaar met de aansluiting voor de wasmachine en droger en de opstelling van de 
cv-combiketel. Aansluitend bevindt zich de voormalige garage, nu een ruime werk-/
hobbyruimte met een eigen toegang naar buiten, zowel naar voren als naar de 
achtertuin. 









Omschrijving

verdieping:

Overloop met vide, badkamer met ruime douchecabine, toilet en wastafel. Twee 
verrassend ruime slaapkamers, één met een doorloopkast en één verdeeld in twee 
gedeelten. Vroeger waren dit twee slaapkamers en dit is eenvoudig weer te realiseren. 




2e verdieping:

Vanaf de overloop een vlizotrap naar de ruime bergzolder.




De plaats De Westereen is een prettig dorp om te wonen. Het is goed bereikbaar met 
het openbaar vervoer en er is een treinstation met een verbinding naar zowel 
Groningen als Leeuwarden. Door de aanleg van de Centrale As ben je tegenwoordig 
ook met de auto zo in Leeuwarden of Dokkum. Er zijn veel voorzieningen waaronder 
scholen en winkels, maar het dorp staat ook bekend om de vele sportverenigingen. 
Naast de gebruikelijke sporten zoals fitness, voetbal en tennis is er ook een wieler- en 
skeelervereniging. Ook qua horecagelegenheden is er voor ieder wat wils, van 
restaurants en snackbars tot cafeetjes. 




Maar niet alleen de voorzieningen zijn fijn, ook de omgeving is prachtig. Zo kun je mooi 
wandelen, fietsen of varen in het natuurgebied Bûtenfjild (Fryske Gea) of het Houtwiel 
bij de Valomstervaart (Staatsbosbeheer). Daarnaast ben je ook zo in het 
Lauwersmeergebied of bij de Waddenzee en de Waddeneilanden. Er is ook een 
gezellige jachthaven. 




Kortom, een ruime, goed onderhouden vrijstaande woning direct aan open vaarwater.




Nieuwsgierig geworden? Bel voor meer informatie of maak een afspraak voor een 
bezichtiging via onze website.







Steiger





















Plattegrond







Plattegrond







Plattegrond







Kadastrale kaart



Locatie

De Westereen
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VNWe2025-1 

 
 

Lijst van zaken 
 
Persoonlijke gegevens 
Naam:  
Adres te verkopen woning: Van Harinxmaloane 35 
Datum: 26-08-2026 
 
 
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms 
niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te 
voorkomen. 
 
 
 
 Blijft  Gaat 

mee 
Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 
Verlichting, te weten:  

- inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 
- losse (hang)lampen ☒ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

(Losse)kasten, legplanken, te weten:  
- Kasten ☐ ☒ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 
- gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 
- gordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 
- overgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 
- vitrages ☒ ☐ ☐ ☐ 
- rolgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 
- lamellen ☒ ☐ ☐ ☐ 
- jaloezieën ☒ ☐ ☐ ☐ 
- (losse) horren/rolhorren ☐ ☐ ☐ ☒ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Vloerdecoratie, te weten: 
- vloerbedekking ☒ ☐ ☐ ☐ 
- parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 
- houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 
- laminaat ☐ ☐ ☐ ☒ 
- plavuizen ☐ ☐ ☐ ☒ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
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VNWe2025-1 

 
 Blijft  Gaat 

mee 
Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

 
(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 
Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 
Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 
(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 
Designradiator(en) ☐ ☐ ☐ ☒ 
Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 
Overig, te weten: 

- spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 
- schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Keuken 
Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

- Koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Vaatwasser  ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Quooker (kraan) ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Vriezer ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Oven/magnetron  ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Koffiemachine  ☒ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Keukenaccessoires, te weten:     
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Sanitair/sauna 
Toiletaccessoires: 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
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VNWe2025-1 

 Blijft  Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Badkameraccessoires: 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
     
Exterieur/installaties/veiligheid/ 
energiebesparing 

    

Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 
Brievenbus ☐ ☒ ☐ ☐ 
Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 
(Voordeur)bel ☐ ☐ ☐ ☒ 
Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 
Rookmelders ☐ ☒ ☐ ☐ 
(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 
Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 
Warmwatervoorziening, te weten: 

- CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 
- boiler ☒ ☐ ☐ ☐ 
- geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Screens ☒ ☐ ☐ ☐ 
Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☐ 
Zonwering buiten ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
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VNWe2025-1 

 Blijft  Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☒ ☐ ☐ 
Waterslot wasautomaat ☐ ☒ ☐ ☐ 
Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☒ 
Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 
Tuin 
Inrichting 
Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 
Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 
Verlichting/installaties 
Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☒ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 
Bebouwing 
Tuinhuis/buitenberging/overkapping  ☒ ☐ ☐ ☐ 
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☒ ☐ ☐ ☐ 
(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 
Overig 
Overige tuin, te weten: ☐ ☐ ☐ ☐ 

- (sier)hek ☐ ☐ ☐ ☐ 
- vlaggenmast(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
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Overig 
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat 
mee 

Wordt 
overgenomen 
door koper 

 
CV ☐ ☐ ☐ ☐ 
Boiler ☐ ☐ ☐ ☐ 
Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
Bijlage(n) over te nemen contracten: 

-  
-  

 
 
Voor akkoord,  
 
 

 

Verkoper(s) 
 
 
__________________________ 
 

 
 
 
__________________________ 

naam: naam: 
plaats: De Westereen  plaats: 
datum: 26-08-2026 datum:  
  
  
Koper(s) 
 
 
__________________________ 
 

 
 
 
__________________________ 

naam: naam: 
plaats: plaats: 
datum:  datum:  

 

































U heeft een woning bezichtigd, wat nu? 
 
 
 

Nee:  Laat het ons even weten, de verkoper is ook altijd zeer benieuwd. 
Ja:  Heeft u al laten uitrekenen of u voldoende hypotheek kunt krijgen?  
  Wij doen niet in hypotheken, maar kunnen u wel adviseren bij het vinden van een goede 

hypotheekadviseur. Let wel: als u niets met de makelaar heeft afgesproken is de makelaar 
“vrij”. Deze kan vanaf dat moment met een andere gegadigde in onderhandeling treden en de 
woning verkopen.  

 
 

 
 

 
Nee:  Laat het ons even weten. 
Ja:  U kunt een bod gaan uitbrengen. 
 

 
 
 

 
Het kopen van een woning is een vak apart. Laat u begeleiden door iemand die er verstand van heeft: 

- Het is verstandig u te laten adviseren door een onafhankelijke aankoopmakelaar.  

 
Een deskundig makelaar zal u adviseren over de waarde van de woning. Deze zal u begeleiden met 
het aankooptraject en u helpen bij het uitbrengen van een bod.  
 
U besluit zelf een bod uit te brengen. Waar u aan moet denken: 

- Breng uw bod uit aan de makelaar van de verkoper. Deze behartigt de belangen van de 
verkoper. Een bod rechtstreeks aan de verkoper kan verwarring en misverstanden teweeg 
brengen. 

- Denk bij het uitbrengen van uw bod ook aan andere belangrijke zaken, zoals bijvoorbeeld 
aanvaardingstermijn, ontbindende voorwaarden (zoals bijvoorbeeld financiering of 
bouwkundige keuring).  

- Houd rekening met de kosten koper als u een bod doet. Deze zijn niet voor iedereen gelijk 
omdat er verschillende tarieven gelden voor de overdrachtsbelasting. Vraag het van te voren 
even na, dit kan veel geld schelen. 

- Breng een reëel bod uit. Een bod wat ver beneden de vraagprijs ligt, wordt gezien als “niet 
serieus”. De onderhandelingen lopen dan vaak op niets uit. 

- De verkoper besluit of er op het bod wordt ingegaan. Zodra de verkoper op uw bod ingaat (een 
tegenbod doet) is de onderhandeling begonnen. Telkens wanneer door de andere partij een 
tegenbod gedaan wordt, heeft de ander het recht om er van af te zien: het vorige bod is dan 
niet meer bindend. 

- Als er geen overeenstemming wordt bereikt, is een ieder weer “vrij”.  
 

Verkoper mag er ook voor kiezen een andere onderhandelingsmethode te gebruiken, zoals o.a. verkoop per 
inschrijving. Dit wordt vaak toegepast als er veel belangstelling is voor een woning. Vraag de makelaar naar 
de verkoopprocedure.

 Bent u nog geïnteresseerd in de woning? 

 Is de woning “haalbaar” voor u? 

 U wilt de woning kopen. Hoe gaat dat? 



 
 

De makelaar gaat gegevens verzamelen en maakt de koopakte op. Beide partijen ondertekenen deze 
koopakte. Let wel, men spreekt altijd van een “voorlopige” koopakte. De overeenkomst is echter wel 
degelijk definitief. Als u van de koop afziet, zijn hier aanzienlijke kosten (schadevergoeding) aan 
verbonden. Het enige “voorlopige” is dat u de woning pas op naam gezet en geleverd krijgt, nadat de 
akte van levering bij de notaris getekend is (=dag van overdracht) en is ingeschreven bij het kadaster. 
Als koper heeft u 3 dagen bedenktijd, binnen deze 3 dagen kan de koper de koopovereenkomst 
ontbinden. Deze 3 dagen beginnen te lopen zodra de koper een kopie van de getekende koopakte 
heeft ontvangen. 
In de koopakte kan een ontbindende voorwaarde opgenomen zijn voor bijvoorbeeld de financiering. 
Indien u de financiering niet rond krijgt, kunt u van de koop af. U zult wel actie moeten ondernemen 
en tijdig de koop ontbinden door middel van een aangetekende brief met daarbij bewijsstukken dat 
de hypotheekaanvraag is afgewezen. 
 
U heeft nu tijd om de financiering te regelen. Let daarbij wel op de datum van ontbindende 
voorwaarde in de koopakte.  
 
Koper moet binnen 6 weken na het tekenen van de koopakte een waarborgsom van 10% van de 
koopsom storten bij de notaris of hiervoor een bankgarantie regelen via de hypotheekverstrekker.  
 
De makelaar stuurt de koopakte naar de gekozen notaris gestuurd. Deze zorgt voor de verdere 
afhandeling. De koper mag de keuze van de notaris bepalen. Notariskosten vallen onder de kosten 
koper. 
 
Heeft u een huurhuis, vergeet niet tijdig de huur op te zeggen. 
Heeft u een koopwoning, wij komen geheel vrijblijvend bij u langs voor een oriënterend gesprek en 
kunnen u bij de verkoop begeleiden. 
 
Tot de dag van overdracht hoort u weinig van ons. Laat wel even weten zodra de hypotheek rond is. 
 
Vóór de dag van overdracht krijgt u bericht van de notaris. U krijgt een concept van de akte van 
levering toegestuurd met daarbij het tijdstip waarop u verwacht wordt. Indien u voorkeur heeft voor 
een bepaalde tijd, geef dit dan tijdig aan de notaris door, zij beheren hun eigen agenda.  
 
Het is gebruikelijk dat de verkoper(s), de koper(s) en de makelaar voordat ze naar de notaris gaan 
nog even door de woning gaan. We noemen dit “woninginspectie”. Over het hoe en wanneer hiervan 
krijgt u te zijner tijd nog bericht van de makelaar. 
 
Vergeet niet de opstalverzekering voor de woning te regelen.  
 
Misschien heeft u nog vragen. Schroom niet te bellen of langs te komen. Wij zullen altijd ons best 
doen u zo goed mogelijk te helpen.  
 
EMKA-makelaardij 
Roazeloane 51 
9271 VT De Westereen 
tel. 0512-350500 of mob. 06-51424163       
 
Ondanks de zorgvuldige samenstelling van de brochure kunnen wij onjuistheden echter niet uitsluiten en 
aanvaarden derhalve geen aansprakelijkheid hieromtrent. 
 

 Er is overeenstemming bereikt. Wat nu? 



Bekijk deze woning online!
van harinxmaloane35.nl

Van Harinxmaloane 35, De Westereen

Scan de code en bekijk deze woning op je telefoon!

 31512350500

info@emkamakelaardij.nl



 emkamakelaardij.nl



INTERESSE IN

DEZE WONING?

Neem vrijblijvend contact

met ons op:

 31512350500  |  Roazeloane 51, 9271 VT De Westereen


 info@emkamakelaardij.nl  |  emkamakelaardij.nl


