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OMSCHRUVING

Op zoek naar een twee-onder-één-kapwoning met een eigen oprit, garage en een
heerlijke tuin? Deze woning uit 1963 ligt op een royaal perceel van 395 m? en beschikt over
circa 113 m2 woonoppervlakte.

De woning verkeert in een verzorgde staat, maar biedt volop mogelijkheden om het
comfort en de uitstraling geheel naar eigen wens te moderniseren. Met een prettige
leefruimte, drie slaapkamers, twee badkamers en een keuken in de uitbouw is er volop
ruimte om comfortabel te wonen.

De fraai aangelegde en diepe tuin, gelegen op het oosten, vormt een echte meerwaarde.
Met een dakplataan, kunstgras, diverse terrassen en een vijver met waterornament is het
hier heerlijk genieten van het buitenleven.

De garage beschikt over een smeerput en een elektrische roldeur en is daarmee ideaal
voor de hobbyist of klusser.

Wehl is een gezellig en gemoedelijk dorp in de Achterhoek. De ligging van de woning
staat garant voor een uitstekende bereikbaarheid van allerhande voorzieningen, zo zijn
op loop- en fietsafstand een diversiteit van winkels, supermarkt, huisarts met apotheek,
school en kinderopvang, eetgelegenheden, sportfaciliteiten en openluchtzwembad “De
Byvoorde” bereikbaar.

Ook voor liefhebbers van natuur en buitenleven is de ligging ideaal. In de directe
omgeving en het nabijgelegen “Wehlse Bos” kunt u heerlijk wandelen en fietsen. Wilt u er
wat verder op uit? Het NS-station is binnen enkele fietsminuten bereikbaar en met de auto
bereikt u via de A18 en A12 onder andere Doetinchem en Arnhem.

Een veelzijdige woning met karakter, een fijne tuin en volop mogelijkheden om er
helemaal uw eigen (t)huis van te maken. Nieuwsgierig geworden? Plan dan een
bezichtiging en ervaar zelf de ruimte en sfeer van deze woning.

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.
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Begane grond:

Via de entree/hal bereikt u de verschillende vertrekken op de begane grond. Hier
bevinden zich de meterkast, trapopgang en een praktische verdiepte trapkast. De
badkamer op deze verdieping is uitgerust met een douche, wastafel met meubel en
hangcloset. De L-vormige woonkamer biedt een prettige leefruimte en staat in verbinding
met de uitbouw, waarin de keuken is gesitueerd. De keuken beschikt over een koelkast,
keramische kookplaat, afzuigkap en close-in boiler. Vanuit de uitbouw is de achter-entree
bereikbaar.

Aansluitend bevindt zich een praktische berging met aansluitingen voor de
witgoedapparatuur en de opstelling van de CV-ketel. Daarnaast is er een aangebouwde
tuinberging aanwezig.

De garage is bereikbaar vanaf de oprit en beschikt over een smeerput, elektra en een
elektrische roldeur. De aanwezige verwarming is momenteel defect.

1e Verdieping:

De overloop geeft toegang tot drie slaapkamers, waarvan twee slaapkamers zijn voorzien
van vaste kasten. Daarnaast bevindt zich op deze verdieping een tweede badkamer,
compleet met wastafel, douchecabine, toilet en ligbad.

2e Verdieping:

Via een vlizotrap is de bergzolder bereikbaar. Deze biedt extra praktische bergruimte.
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BIJZONDERHEDEN

J Bouwjaar 1963;

J Inhoud ca. 485 m3;

J Woonoppervlakte ca. 113 m?;

o Overige inpandige ruimte(n) ca. 15 m?;

o Externe bergruimte(n) ca. 18 mz;

J Perceeloppervlakte 395 m?;

. Grotendeels dubbel glas;

. Vaillant geiser voor warm water (badkamer);

J Close-in boiler in keuken;

. Verwarmd middels een Bosch combiketel (2008);

. Kunststof kozijnen (1995);

J Energielabel F;
o Gezamenlijk puntstuk;
. Aanvaarding in overleg.

Interesse in dit huis? Neemt u gerust contact op met ons kantoor of schakel direct uw eigen NVIV
aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u tijd en
zorgen. Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars vindt u op Funda.
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LIJST VAN ZAKEN

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze
soms wel en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te
scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenom N.v.t.

en
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— kast slaapkamer voor blijft achter O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O (]
— Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O O O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking O O O
— Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
— Laminaat O O O
— Plavuizen O O O
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(Voorzet) openhaard met toebehoren ] ] ]
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:

— Spiegelwanden O O O

— Schilderij ophangsysteem O O O

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

X
O
O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

X

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

X O

X X OO0O

O

X
OoO0OoooooOoooooOodgoan

OoO0OoooooOoooooOodgoan

O od

Keukenaccessoires, te weten:

O O O
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Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
— Fontein

X X
O O

X

O
Oo0Oo0ooao
Oo0Oo0ooao

O X

U
X

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

X
O

XX XKXXOXO
XX XOOOOOXDORX

Sauna met toebehoren

Oo0ooooOoOoooooOoooano
X

Oo0ooooOoOoooooOoooano

Oo0O0o0ooaono

X

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

X X OO
X X

X

X X OO

Oo00o0ooooOodao
O

Oo00o0ooooOodao
X O O

U
X
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Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie
— Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

Ol
O
Ol
Ol Ol
O
O O
O O
O
O O
O O
O O
O O
O
Ol
Ol
O
O O
O
Ol Ol
O
O

Oo0oooao

Oo0Oo0oooaod

O

O
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Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Moet worden
omdat er sprake is van een leasecontract of mee overgenomen

huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of
wordt het betreffende contract overgenomen?

cv
Boiler

X

Zonnepanelen

X

O 0 0:0
X

O o0Oo0onon

O o0Oo0onon

X

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Mom-Joosten makelaars is een begrip in de regio en is voor velen een vertrouwd en
ervaren adres. Wij staan bekend om een gedreven en enthousiast kantoor met frisse
ideeén en een eigen resultaatgerichte aanpak. Dat doen wij sinds 2007 met veel
bevlogenheid.

Op de vraag waarom men zaken doet met Mom-Joosten makelaars is het antwoord

steeds weer “vertrouwen en kwaliteit”. Daar zijn wij trots op.

Wij stellen ons team graag aan u voor:

Van links naar rechts
Robert Huijbers | Assistent Makelaar-Taxateur (A-RMT)

Heidi van der Pennen | Commercieel medewerker

Rick Mom | Eigenaar/Register Makelaar-Taxateur
Wonen en Bedrijfsmatig vastgoed

Interesse in deze woning?
Neem gerust contact met ons op.

Wilhelminastraat 39 | 6942 BJ | Didam
0316-296444 | info@momjoostenmakelaars.nl funda

www.momjoostenmakelaars.nl
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