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Oude Roswinkelerweg 23, 7822 AA Emmen 

 

 

Vraagprijs € 325.000,- k.k.
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Omschrijving 

 
WAT EEN MOOI PLEKJE!!!  
  
Op een zeer fraaie locatie gelegen 2/1 kap woning met vrijstaande stenen garage.  
De woning ligt op korte, loopafstand, van winkelcentrum Emmen, Emmermeer, alle noodzakelijke voorzieningen en 
niet onbelangrijk het bos. Daarom adviseren wij u, mocht u de omgeving niet kennen, op uw gemak de directe 
omgeving te verkennen waarna u vast en zeker nóg enthousiaster het huis zult betreden.  
  
De indeling van dit in 1941 gebouwd huis is als volgt:   
  
Onderverdieping: provisiekelder.  
  
hal, woonkamer, woonkeuken, achteringang, moderne badkamer v.v. douche, toilet en wastafelmeubel, bijkeuken.  
  
1e verdieping: overloop en 3 slaapkamers.  
Vanuit 1 van de slaapkamers kunt u het plat dak betreden welke reeds is voorzien van een fraai hekwerk. Door deze 
ruimte te voorzien van hout dan wel tegelwerk kunt u volop gebruik maken van dit dakterras.  
  
2e verdieping: vliering.  
  
Het gehele huis is, behalve een paar fraaie glas-in-lood-ramen, voorzien van dubbel glas.  
Verwarming middels radiatoren, de cv ketel dateert van 2019.  
  
Bij verkoop wordt artikel " As is where is" gehanteerd, in grove lijnen houdt dat in dat verkopers op geen enkele 
aansprakelijk gesteld kunnen worden voor de "kwaliteit" van de woning.
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 325.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : 2-onder-1-kapwoning 
Aantal kamers : 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 398 m3 
Perceel oppervlakte : 257 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 93 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1941 
Ligging : Aan bosrand, aan rustige weg, in centrum, vrij uitzicht, in bosrijke omgeving 
Tuin : Achtertuin, voortuin, zonneterras 
Hoofdtuin  Achtertuin  570 m2  
Garage : Vrijstaand steen 15 m2 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : Dubbel glas 
Voorzieningen  Rolluiken, Buitenzonwering, Prive dakterras 
C.V.-ketel :   combiketel uit 2019,  eigendom 
   

Locatie 
Oude Roswinkelerweg 23  
7822 AA  EMMEN 
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Plattegrond 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

n.v.t. 

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 

Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     
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- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     
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 Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

n.v.t. 

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

 
    

 
    

 

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- Via CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     
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Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     
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 Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

n.v.t. 

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

 
    

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

 
    

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

 
    

 
    

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      

 

Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 

er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 

neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 

contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 

worden 

overgen

omen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

 
    

 
    

 
    

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning 
 

DEEL B 
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