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Verkoopbrochure
Veenderij 7 - Tolbert



Licht, ruimte en energielabel A++!




Deze goed geïsoleerde 2/1 kapwoning is voorzien 
van 10 zonnepanelen, een hybride warmtepomp, 
kunststof kozijnen met HR++ glas, spouwmuur 
isolatie en kruipruimte isolatie. Hierdoor heeft de 
woning energielabel A++. Naast een comfortabel 
woonklimaat en lagere energielasten biedt dit 
energielabel gunstige mogelijkheden voor de 
financiering. Daarnaast bieden sommige 
hypotheekverstrekkers een aantrekkelijke 
duurzaamheidskorting op de hypotheekrente.




De ingang is aan de zijkant van de woning. In de 
gang is de meterkast, het toilet met fonteintje, de 
vaste trap naar de eerste verdieping en toegang 
naar de woonkamer. De woonkamer/keuken is 
ruim 38 m² groot en is door de vele ramen, aan drie 
zijden erg licht. Op de vloer ligt een parketvloer. 
De woonkamer is gelegen aan de voorzijde van de 
woning. Vanuit de woonkamer is een mooi zicht 
over het gemeentegroen en een speeltuintje, leuk! 


De keuken en het eetgedeelte zijn aan de 
achterzijde van de woning. Hier is plaats voor een 
grote eettafel. De keuken is eenvoudig, maar 
functioneel uitgevoerd. 

Er is een 4 pits gasfornuis met afzuigkap. De 
koelkast en de vaatwasser staan los. Vanuit de 
keuken is er toegang naar de bijkeuken. Hier is de 
wasmachine en droger aansluiting en er is toegang 
naar de achtertuin. Ook is vanuit de bijkeuken de 
garage te bereiken. De garage is ca. 23 ½ m² groot 
er is licht en elektra en een garagedeur met 
loopdeur.




De eerste verdieping is door de hoge gootlijn erg 
praktisch. Er is een ruime overloop en drie 
slaapkamers van circa 9 ½, 13 ½ en 14 m² groot. De 
badkamer is ook ruim. Er is een tweede toilet, 
inloopdouche, ligbad en een wastafel. Een vaste 
trap geeft toegang tot de tweede verdieping. 
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De tweede verdieping is nu nog een open 
zolderruimte. Maar er is ruimte genoeg om hier 
nog een extra slaapkamer te maken. Het oppervlak 
is circa 27 m². Op deze verdieping staat ook de 
hybride warmtepomp met cv-ketel en de 
omvormer voor de zonnepanelen.  




De kavel is 303 m² groot. De achtertuin is gelegen 
op het oosten. De tuin is groen aangelegd met veel 
planten en kleurrijke bloemen. Er zijn meerdere 
zitjes (waaronder een zitkuil) van waaruit je uit elke 
hoek weer een ander zicht op de mooi aangelegde 
tuin hebt. Aan de voorkant van de woning is de 
oprit. Hier is plaats voor twee auto’s en door de 
oprit van de gemeente kan er ook nog een derde 
auto staan. Ook de voortuin is groen aangelegd en 
aan de andere kant van de weg is een speeltuintje. 









 




Bijzonderheden:

-	Bouwjaar: 1986;

-	Kunststof kozijnen met HR++ glas;

-	Kruipruimte isolatie;

-	Spouwmuurisolatie;

-	10 zonnepanelen (2022, eigendom);

-	Hybride warmtepomp Remeha (2022, eigendom);

-	Cv-ketel Intergas (2022, eigendom);

- Waterontharder; 

-	Aanvaarding: in overleg. 
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Info verkoop en brochure

Meldingsplicht verkoper en onderzoeksplicht 
 Ontbindende voorwaarden: 

koper: 
 Ontbindende voorwaarden kunnen op allerlei 
De vragenlijst is gemaakt omdat de verkoper onderwerpen betrekking hebben en kunnen zowel 
verplicht is om uitvoerig informatie te verstrekken ten behoeve van een koper als ten behoeve van 
over de woning, ook als die informatie minder een verkoper worden opgenomen. De 
gunstig lijkt voor de verkoop. De ontbindende voorwaarde moet worden besproken 
mededelingsplicht strekt niet verder dan dat de voordat de koopovereenkomst tot stand is 
verkoper ten tijde van het sluiten van de gekomen. Met andere woorden: zodra een bod 
overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem/ wordt uitgebracht, moet de koper respectievelijk 
haar bekend is omtrent de woning. Als gebreken de verkoper aangeven of zij ontbindende 
e.d. tijdig gemeld worden, kan de koper hiervan voorwaarden wensen op te nemen. Wanneer geen 
kennis nemen en zijn aankoopstrategie op expliciet voorbehoud voor financiering is 
afstemmen. De koper heeft een onderzoeksplicht opgenomen in de koopakte mag er niet zonder 
en kan ten allen tijde voor eigen rekening een meer van worden uitgegaan dat uit de gewoonte 
bouwkundige keuring laten verrichten dan wel of de redelijkheid en de billijkheid zo’n 
andere adviseurs te raadplegen teneinde een financieringsvoorbehoud impliciet voortvloeit. De 
goed inzicht te verkrijgen over de staat van termijn voor een ontbindende voorwaarde is 
onderhoud.
 doorgaans 6 weken na de dag dat mondeling 


 overeenstemming is bereikt over de koopsom en 

 Ouderdomsclausule: 
 de overige voorwaarden. Bij overeenstemming 

Bij woningen van 25 jaar of ouder zal standaard van een koopsom boven de vraagprijs wordt in het 
een ouderdomsclausule toegevoegd worden. voorbehoud financiering uitgegaan van maximaal 
Kopers dienen er bedacht op te zijn dat bij oudere de vraagprijs. 

woningen in het algemeen een minder goede 

bouwkundige staat mag worden verwacht dan bij 
 Asbestclausule: 

nieuwere woninge n. Dit omdat de normen minder 
 Asbest is in het verleden veel toegepast in de 
streng waren en dat het gebouwde gedurende bouw vanwege de goede eigenschappen die het 
langere tijd onderhevig is geweest aan de tand materiaal bezit. Sedert 1993 is de verkoop van 
des tijds. Wanneer een koper weet dat een asbesthoudende materialen in Nederland echter 
woning reeds enige jaren oud is, ook al heeft deze verboden. Woningen die voor die datum zijn 
door de tijd heen renovaties ondergaan, is het gebouwd kunnen dus nog asbesthoudende 
verstandig om de woning voor aankoop materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook 
bouwkundig te laten keuren. 
 bij die woningen een clausule worden opgenomen 


 waarin koper verklaart bekend te zijn met de evt. 

 Koopovereenkomst: 
 aanwezigheid van asbesthoudende materialen en 

De koopovereenkomst voor een bestaande deze te aanvaarden. 

eengezinswoning is vastgesteld door de 

Nederlandse Vereniging van Makelaars in 
 Aansprakelijkheid bij verkoop door Erven: 

onroerende goederen en vastgoeddeskundigen Het kan voorkomen dat de eigenaar/verkoper 
NVM, de Consumentenbond en de Vereniging niet de bewoner van het verkochte is geweest. 
Eigen Huis. 
 Bijvoorbeeld bij overlijden van de eigenaar/


 bewoner zal de erfgenaam de verkoper zijn die het 

 Waarborgsom/bankgarantie: 
 verkochte niet of nooit heeft bewoond. Uit dien 

Tot zekerheid van nakoming van de verplichtingen hoofde is hij niet bekend met eventuele zichtbare 
van de koper wordt standaard in de koopakte een en onzichtbare gebreken en eventuele 
artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht verontreiniging. Verkoper staat daarom niet in 
binnen de afgesproken tijd een bankgarantie te voor de technische en bouwkundige staat van de 
overleggen, danwel een waarborgsom te storten opstallen, zowel in- als uitwendig, en van de in de 
op de rekening van de notaris. 
 opstallen aanwezige installaties. Een en ander 


 wordt in een aanvullend artikel beschreven in de 

 koopakte.







Mijn Makelaar

Westerkwartier

Wij begrijpen heel goed hoe spannend het is om 
een huis te (ver-)kopen en handelen daar dan ook 
naar. De naam van het kantoor geeft de grote 
affiniteit met dit gebied aan. Geertje en Maaike 
hebben jarenlange ervaring in deze regio. 

Sinds 2026 versterkt Nica het team als assistent 
makelaar.

Helemaal ook van deze tijd wat betreft Funda, 
professionele fotografie, professionele 

Met verrassende fotografie en pakkende 
beschrijvingen weten wij mensen nieuwsgierig te 
maken.

Wij vinden persoonlijk contact belangrijk, hebben 
korte lijnen en communiceren duidelijk.

Wij behartigen uw belangen zorgvuldig, deskundig 
en vol enthousiasme!
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Mijn Makelaar Westerkwartier

Dijklaan 19

9351 TG Leek




0594-748000

westerkwartier@mijnmakelaar.nl

mijnmakelaarwesterkwartier.nl

De gegevens in deze brochure zijn bedoeld 

om u een algemene indruk te geven van de 
woning. Hoewel deze informatie met de 
grootst mogelijke zorg is samengesteld, 

blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten 
en/

of onvolledigheden in de omschrijving 

en/of tekeningen staan. Noch de verkoper, 
noch Mijn Makelaar aanvaardt in dit geval 
enige aansprakelijkheid.


