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Omschrijving

Zuideinde 161 d, 1511 GD Oostzaan

Op zoek naar een bijzonder appartement met twee woonlagen, vrij uitzicht over het prachtige natuurgebied 't Twiske
én Amsterdam binnen handbereik? Dan is Zuideinde 161D in Oostzaan precies wat je zoekt!

Op slechts 1 kilometer van Amsterdam, op 150 meter van de hoofdingang van recreatiegebied 't Twiske en met de
bushalte Zaandam CS-Station Noord voor de deur, ligt dit bijzondere tweekamerappartement met ca. 74 m?
woonoppervlakte met een vernieuwde luxe badkamer, een separate berging, zonnig dakterras en een
gemeenschappelijke tuin waar je gebruik van kunt maken. Tel daar het vrije uitzicht en de verrassende indeling over
twee woonlagen bij op en je hebt een appartement met een geheel eigen karakter. Benieuwd hoe de woning is
ingedeeld? We nemen je graag mee naar binnen.

INDELING:

Op de eerste woonlaag bevinden zich de ruime slaapkamer met frans balkon, de moderne woonkeuken en de
vernieuwde badkamer. Wat dit appartement zo uniek maakt is het prachtige uitzicht. Vanuit zowel de woonkeuken als
de woonkamer op de verdieping erboven, kijk je uit over het omliggende weiland. Een uitzicht dat ieder seizoen weer
anders is en dat je vanuit huis volop kunt beleven. Ook de badkamer is een echte eyecatcher. Deze is recentelijk
volledig vernieuwd en met veel oog voor detail uitgevoerd. De moderne afwerking en luxe uitstraling maken het een
heerlijke ruimte om de dag te beginnen of juist ontspannen af te sluiten.

De woonkeuken vormt het hart van de eerste woonlaag. Het royale kookeiland met natuurstenen werkblad loopt over
in de eettafel en nodigt uit om uitgebreid te koken en gezellig samen te tafelen met uitzicht over het groen.

Via de schuifpui in de keuken stap je zo het zonnig gelegen dakterras op. Stel je voor: een zomerse zondagochtend,
een kop koffie in de hand en uitzicht over het groen terwijl om je heen de natuur ontwaakt. Je waant je ver buiten de
stad, terwijl je Amsterdam op de fiets binnen handbereik hebt.

Tweede verdieping: de royale woonkamer voelt dankzij de indrukwekkende plafondhoogte van ca. 4 meter in de nok
ruimtelijk en open aan. In combinatie met het vrije uitzicht over de weilanden ontstaat hier een bijzondere leefruimte
met volop licht en lucht. De hoogte geeft de woonkamer bovendien een karakteristieke uitstraling die je niet snel in
een appartement tegenkomt. Op deze verdieping bevindt zich daarnaast een praktische berging met de cv-ketel uit
2021 en de meterkast.

KENMERKEN:

o Vrij uitzicht over de omliggende weilanden;

o Zonnig dakterras gelegen op het noordoosten;
. Recent vernieuwde badkamer;

o Mechanische ventilatie vernieuwd in 2023;

. Eigen cv-installatie uit 2021;

o Airco aanwezig;

. VVE-bijdrage 175,- per maand;

o Gedeelde tuin waar gebruik van kan worden gemaakt;
. Energielabel A;

. Woonoppervlakte ca. 74 m2;

. Bouwjaar (herontwikkeling) 2006.
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OMGEVING:

Landelijk wonen met Amsterdam om de hoek. Dat is precies wat het Zuideinde zo aantrekkelijk maakt. Het
appartement ligt in Oostzaan, op korte afstand van Amsterdam Noord en het bruisende NDSM-terrein.
Recreatiegebied 't Twiske ligt letterlijk om de hoek van Zuideinde 161D, hier kun je wandelen, fietsen, zwemmen,
sporten of gewoon genieten van de natuur. Ook voor de dagelijkse voorzieningen hoef je niet ver. Op fietsafstand vind
je diverse winkels, restaurants, terrasjes en een theater. Daarnaast zijn er volop sportverenigingen en
recreatiemogelijkheden in de omgeving. En heb je behoefte aan wat meer stedelijke reuring? Dan fiets je zo richting
Amsterdam Noord en het NDSM-werf, met horeca, cultuur en de pont richting het centrum van Amsterdam. Zo
combineert deze plek het beste van twee werelden: de rust en ruimte van het buitengebied met de stad binnen
handbereik.

BEREIKBAARHEID:

Oostzaan ligt gunstig ten opzichte van Amsterdam, Zaanstad en Purmerend. Het openbaar vervoer stopt voor de deur
en met de bus bereik je in korte tijd Metrostation Noord of Station Zaandam.

De NDSM-pont naar het centrum van Amsterdam is op ongeveer een kwartiertje fietsen te bereiken en via de A10 ben
je met de auto in enkele minuten op de ringweg. Parkeren kan openbaar en onbetaald langs de weg.

- English -

Looking for a unique apartment spread over two floors, with unobstructed views over the beautiful 't Twiske nature
reserve and Amsterdam within easy reach? Then Zuideinde 161D in Oostzaan could be exactly what you are looking
for!

Located just 1 kilometre from Amsterdam, only 150 metres from the main entrance to 't Twiske recreational area, and
with the bus stop for Zaandam CS and Amsterdam Noord right outside the door, you will find this unique two-room
apartment offering approximately 74 m? of living space. The property features a recently renovated luxury bathroom,
a separate storage room, a sunny rooftop terrace and a communal garden that residents are free to use. Add the
unobstructed views and the surprising two-storey layout, and you have an apartment with a character all of its own.
Curious about the layout? Let us take you inside.

LAYOUT

First floor: The first floor comprises the spacious bedroom with French balcony, the modern open-plan kitchen and
the recently renovated bathroom.

One of the apartment’s most unique features is the stunning view. From both the kitchen and the living room on the
floor above, you look out across the surrounding meadows. The landscape changes with every season, allowing you to
enjoy a constantly evolving view from the comfort of your own home. The bathroom is another real eye-catcher. It has
recently been completely renovated and finished with great attention to detail. Its modern finishes and luxurious
appearance make it a wonderful space to start your day or unwind in the evening.

The open-plan kitchen forms the heart of the first floor. The generous kitchen island, featuring a natural stone
worktop, seamlessly flows into the dining table and invites you to cook at length and enjoy meals together while
taking in the views of the surrounding greenery. Through the sliding doors in the kitchen, you can step straight onto
the sunny rooftop terrace. Picture this: a summer Sunday morning, a cup of coffee in hand and views across the
greenery as nature slowly comes to life around you. You could easily imagine yourself far from the city, while
Amsterdam is still just a short bike ride away.

Second floor:

The generous living room feels spacious and open thanks to the impressive ceiling height of approximately 4 metres at
the highest point. Combined with the unobstructed views across the meadows, this creates a truly distinctive living
space filled with light and air. The height also gives the living room a characteristic feel that is not often found in an
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apartment. This floor also features a practical storage room containing the central heating boiler, installed in 2021, as
well as the electrical meter cupboard.

FEATURES

. Unobstructed views over the surrounding meadows;
o Sunny rooftop terrace facing northeast;

o Recently renovated bathroom;

. Mechanical ventilation system renewed in 2023;

. Private central heating system installed in 2021;

. Air conditioning;

. Homeowners’ association (VVE) fee: €175 per month;
. Shared garden available for residents’ use;

o Energy label A;

. Living area: approximately 74 m?;

. Year of construction/redevelopment: 2006.
LOCATION

Rural living with Amsterdam just around the corner. That is exactly what makes Zuideinde so appealing. The
apartment is located in Oostzaan, within easy reach of Amsterdam Noord and the vibrant NDSM Wharf.

The 't Twiske recreational area is literally around the corner from Zuideinde 161D. Here, you can go walking, cycling,
swimming or exercising, or simply enjoy the surrounding nature.

You are also close to all the amenities you need for everyday life. Within cycling distance, you will find a variety of
shops, restaurants, cafés with outdoor terraces and a theatre. There are also plenty of sports clubs and recreational
facilities in the surrounding area. And if you are looking for a little more urban energy, you can easily cycle towards
Amsterdam Noord and the NDSM Wharf, with its restaurants, cafés, cultural venues and ferry connection to
Amsterdam city centre. This location truly offers the best of both worlds: the peace and space of a rural setting, with
the city within easy reach.

ACCESSIBILITY

Oostzaan is conveniently located in relation to Amsterdam, Zaanstad and Purmerend. Public transport stops right
outside the door, and by bus you can reach Metro Station Noord or Zaandam railway station in a short time.

The NDSM ferry to Amsterdam city centre is approximately a 15-minute bike ride away, while the A10 motorway can
be reached within just a few minutes by car. Free public parking is available along the street.

Vraagprijs € 399.000,- k.k.
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Kenmerken
Vraagprijs : €399.000,00
Soort : Appartement
Open portiek : Nee
Aantal kamers : 2 kamers waarvan 1 slaapkamer(s)
Inhoud woning : 251 m?3
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 75 m?
Soort appartement : Maisonnette
Bouwjaar : 2006
Ligging : Vrij uitzicht
Tuin : Zonneterras
Hoofdtuin Zonneterras 13 m2 (515 cm bij 506 ) cm
Garage : Geen garage
Energielabel T A
Verwarming : C.V.-Ketel
Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas
Voorzieningen Mechanische ventilatie, Airconditioning
C.V.-ketel : Remeha (Gas gestookt combiketel uit 2021, eigendom)
Locatie
Zuideinde 161 d
1511 GD OOSTZAAN

Ringvaart

Knooppunt
\_ Coenplein

\’xo\\’*e’\o0

Van der-Valk Hotel
w7/ 0ostzaan - Amsterdam

Map data ©2026
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Plattegrond
Zuideinde 161d - Oostzaan
Eerste Verdieping
506 m 0
2.86m 597m
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893 m
De zijn voor en ter indicatie.
Aan de plaltegronden kunnen geen rechten worden ontieend
© www.beeldgarage.
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Lijst van zaken
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers DX( O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen X O O O
- Overgordijnen X O O O
- Vitrages X O O O
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen X O O O
- Jaloezieén X O O O
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer X O O O
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat O O O X
- Plavuizen O O O X
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

i
NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

Oo00o0O0OxK KK

Oo00o00OO00O0 ODO0OOONOXN RO XK K

KMXKXKX

Gaat
mee

oooooo oOOd

ooooooono oooooooooooooo O

ogooao

Kan worden n.v.t.
overgenomen

oooooo oOOd

ooooooono oooooooooooooo O

ogooao

XXX XO OO0

XXX KRXK XKXXXNOXROOOXROOOO O

ogooao
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O000ODO XXX OXKKOXKOO OO

O000000000OKK MXXROOOXX O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

i
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aoagd

Gaat
mee

Ooobooooooooooooo oo

00 OoOOobOOoOoooOoOoOonOo oooooooon

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Ooobooooooooooooo oo

00 OoOOobOOoOoooOoOoOonOo oooooooon

XXX OOOOKOOKROXKK KK

MK NXXXXXXXKXXXKOO OO0O0XXKXXKOOKX
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

=z n

Blijft
achter

O0O00OOX XK

O0O0O0OXK OXX OXKK

ooono

Gaat
mee

ogooooon

ogooono ooo oOoo

ooono

Kan worden n.v.t.

overgenomen
O O
O O
O O
O X
O X
O X
O X
O O
O O
O X
O O
O O
O X
O O
O O
O X
O X
O X
O X
O X
O X
O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
- in de woonkamer hangt grote spiegel aan de muur deze blijft ook achter
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Clausuleblad

Hoewel de verkopers en de medewerkers van Dirk Voet Makelaars hun uiterste best hebben gedaan om zoveel
mogelijk informatie over het object te verzamelen en u zo goed mogelijk voor te lichten, heeft u als koper een eigen
onderzoeksplicht. Door de verkoopprocedure die door Dirk Voet Makelaars gehanteerd wordt, zal er bij het tijdig
maken van een eerste afspraak altijd genoeg tijd en gelegenheid zijn om een tweede afspraak in te plannen voor
bijvoorbeeld een aankoopmakelaar en/of een technische inspectie.

Omdat oudere woningen nou eenmaal een andere kwaliteit hebben dan nieuwe woningen zal bij oudere woningen in
de koopovereenkomst de volgende clausule worden opgenomen:

Indien van toepassing zal de volgende clausule worden opgenomen:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat de onroerende zaak meer dan 40 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de
kwaliteit hiervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de funderingen, de vloeren, de leidingen, voor de
elektriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid van enig ongedierte c.q. schimmels (zoals bijvoorbeeld
houtworm, boktor, zwam etc.). Bouwkundige kwaliteits-gebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het
in artikel 6.3 van de koopakte omschreven woongebruik.

Indien van toepassing zal ook de volgende clausule worden opgenomen:

Koper is ervan op de hoogte dat de woning nooit bewoond is geweest door verkoper. Verkoper kan derhalve geen
garanties geven over de kwaliteit van de onroerende zaak. Daarom verleent verkoper met betrekking tot de
onroerende zaak generlei vrijwaring voor zichtbare en aan hem onbekende verborgen gebreken en aan hem
onbekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en lasten, met uitzondering van de lasten en beperkingen
die voortvloeien uit feiten die vatbaar zijn voor inschrijving in de openbare registers, doch daarin ten tijde van het
sluiten van deze overeenkomst niet waren ingeschreven, één en ander zoals bedoeld in artikel 7:15, lid 2, BW.
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