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van Zzon
makelaars Welkom

Geachte geinteresseerde,

Welkom! U leest deze brochure omdat u geinteresseerd bent in een woning die bij ons, van
Zon Makelaars, in de verkoop staat. De eigenaar van deze woning heeft ons de opdracht
gegeven om de bemiddeling bij de verkoop van de woning te begeleiden.

Dit betekent dat wij erop zullen toezien dat de belangen van onze cliént(en) zo goed en zo
professioneel mogelijk behartigt zullen worden. In deze brochure vindt u informatie die, voor
u als geinteresseerde, van belang kan zijn als u overweegt over te gaan tot de aankoop van
deze woning. Allereerst wordt een aantal veelvoorkomende begrippen toegelicht waarbij
tevens de gang van zaken wordt uitgelegd. Daarnaast hebben wij de tien meest gestelde
vragen voor u op een rijtje gezet met daarop een helder antwoord.

Indien u zelf in het bezit bent van een woning dan zal de verkoop hiervan een belangrijk
onderdeel kunnen zijn van het aankooptraject. Vanzelfsprekend kan Van Zon Makelaars u
hierbij van dienst zijn.Toch op zoek naar iets anders? Vraag Van Zon Makelaars om advies!
Uiteraard is het lastig om een woning tevinden die aan al uw wensen voldoet. Van Zon
makelaars kan u hierbij helpen.

Neem contact met ons op omvrijblijvend te informeren naar ons woningaanbod en/of om
uw wensen door te geven zodat wij met u kunnen meedenken.
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Type woning
Vraagprijs . .
e Eengezmswonlng,
€ 320.000 k.k. .
tussenwoning
Woonopperviakte Aantal kamers
2 —
86 m 5 (4 slaapkamers)
Perceel | Energielabel

o
Sl 101 m? Y 6




NV i Reacs ! Omschrijving

Weteringstraat 23, Viaardingen

In een gezellige straat gelegen 5-kamer eengezinswoning. De woning dient intern te worden
gemoderniseerd, maar aan de buitenzijde is de woning altijd goed onderhouden. De huidige
eigenaar heeft er dan ook met veel zorg en plezier een halve eeuw gewoond. De ligging is
centraal t.o.v. scholen, uitvalswegen, maar ook op loopafstand van het centrum en de
metro. Hiermee kun je binnen een half uur in Rotterdam of Hoek van Holland zijn.

Wel is de gehele begane grondvloer voorzien van betonvloeren en heeft de woning
grotendeels dubbele beglazing. Tevens zijn er 2 onlangs geplaatste airco's aanwezig.
Kortom: een huis met vele mogelijkheden in een hele fijne wijk! Wordt dit jouw nieuwe
droomhuis?

INDELING:

BEGANE GROND:

Entree; meterkast; tochtportaal;, gang voorzien van parketvloer, gangkast, toiletruimte.

De woonkamer is voorzien van een gaskachel met schouw, hardhouten kozijnen en dubbele
beglazing.

De gedateerde keuken heeft een houten inrichting en eenvoudige inbouwapparatuur.
Vanuit de keuken toegang tot de bijkeuken alwaar de geiser en aansluiting voor de
wasmachine zijn.

Doorgang naar werkplaats en schuur. Vanuit de keuken en vanuit de schuur toegang tot de
tuin. Aan de achterzijde zijn elektrische zonwering en screens. Via de schuur is de steeg
toegankelijk.

le VERDIEPING:

Overloop; 2 slaapkamers aan de voorzijde en 2 slaapkamers aan de achterzijde, waarvan 1
met wastafel en een vlizotrap naar de vliering, tevens voorzien van airco.

Eenvoudige doucheruimte.

VLIERING
Bergruimte welke met een vlizotrap bereikbaar is.

TUIN:
De tuin is bestraat en op het zuiden gelegen.
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BIJZONDERHEDEN:

- bouwjaar: 1927

- perceelopperviakte: 101 m?

- woonoppervlakte circa 86 m? (gemeten conform de meetinstructie):
- inhoud: circa 344 m?®

- voorzien van gaskachel en 2 airco's

- energielabel: G

- kijk voor alle info ook op: WETERINGSTRAAT23.NL

- oplevering: kan snel

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en opperviakten zijn
indicatief.

NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig
uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting. Indien de exacte maten voor een koper van cruciaal belang zijn,
adviseren wij deze zelf na te meten.

Ouderdomsclausule
Bij woningen ouder dan 40 jaar zal standaard in de koopovereenkomst een ouderdomsclausule
worden opgenomen.

Notariskeuze

De notariskeuze ligt in principe bij de koper.

Indien de koper een notaris kiest buiten een straal van 20 kilometer van de verkochte
onroerende zaak dan zijn de eventuele kosten die de notaris berekent voor een
verkoopvolmacht t.b.v. de verkoper voor rekening van de koper.

Gunning
De verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de koper
van zijn keuze.




NV i Reacs ! Omschrijving

Aankoopmakelaar
Interesse in dit huis? Neem uw eigen Vlaardingse aankoopmakelaar mee.




van zon

makelaars

.




makelaars

van zon




van zon

makelaars




van zon

makelaars

PSR AT MNP EED




makelaars

van zon




van zon

makelaars




van zon

makelaars




van zon

makelaars




van zon

makelaars




van zon

makelaars




van zon

makelaars




van ZOI"\

makelaars




van zon

makelaars




van zon

makelaars

Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens
Neem: Plbopliee Yenllee| ., -
Adres te verkopen woning: , /; k—‘-éemu_mpjg‘g’gg 27T SiTIveE

Datum: 15_ ~ _ 202 /

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkemen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.i.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

~ opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

R OOOon |NeE&RROOOoO |8 BEooo

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecaratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen
— vitrages

- rolgordijnen
- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

n/ojo|ojojo|ojo|ojo| ojo o|o/ojolo

_Vloerdecoratie, te weten:
—  vloerbedekking

= parketvloef
- houten vloer(delen)

- laminaat

- plavuizen

a|ojoojooo|

OO0RBERE Oo0ooNERRE (Ou OOo8ERE
0000|000 |\0j0j0j0|0|ojoojn0o| |00l ojo/ojolo

k|

' 1
paraaf verkoper (I -t ’{)’ paraaf koper
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Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
" (Voorzet) openhaard met toebehoren O 0O 0 N
Allesbrander o O O O ]
Houtkachel O O O &
m&:he!s | O O O
Designradiator(en) O O | ¥4
Radiatorafwerking O E] O
Qverig, te weten: ]
- spiegelwanden | O O
- schilderij ophangsysteem O i w 2
__gepellachel  byledten 2 O O C
3 O | ] U
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: )
= koellas/ meliie stk B O O O
T ypleze = O O .
T aeEn = O O O
= | [l O
= U O |
- O O O ]
= O O O
- g O O ]
Keukenaccessoires, te weten:
s o o o =
s O O O i
& O O O L]
= O O O &4
5 U [ [
= O O O
3 i O 1 5|
- O O O a
Sanitair/sauna —
Toiletaccessoires:
= ] [ B 5|
= O N O
= O [ O &
= O O O |
P 2
paraaf verkoper (1 U\ , paraaf koper
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NVM
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
- O O O 5]
- O Il O
_Badkameraccessoires:
= ) O O O =
- ] O |
= O O U 54|
= | B |
= = O o M
= O O O
- o O O =
= o O O
Sauna met toebehoren O a O [t
O | a |
O O O =
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne OdJ O [l X
" Brievenbus O |:|‘ [ i =
Kluis 1 O 0 =
(Voordeur)bel = O O =]
Alaminstallatie = O i
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ! O O &
Rookmelders O O O
(Klok)thermostaat =] O | El
Airconditioning ) Kl O O O
Warmwatervoorziening, te weten: o B
-  CV-installatie ] O O
- boiler - O O (| o
- geiser N = O O il o
= ' ) O O O O
- O L 1 |
- B ) O O O
Screens = O O =
Rolluken 1 O O O =
Zonwering buiten |’ l(”Cé@ sche = O O =
| ge Loan %] U I:] O
' - O O O O
O O O U
3
paraaf verkoper d’ ULM paraaf koper
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NVM
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten
- a d d O
= 0 0 O 0
Telefoonaansluiting/internetaansluiting | O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat d O O A
Waterslot wasautomaat ] O d 3|
Zonnepanelen O O O =
Oplaadpunt elektrische aute | O O
a ] g i
- - a a O =}
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating & O O [
“Beplanting g O O O
- O O &=
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder & O O O
| O O &
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O d
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging & | O O
(Broei)kas i O U] 0 b4
O O O bd
o O O O =
Overig
Overige tuin, te weten: O | | =
- (sier)hek &= O O =
- vlaggenmast(houder) = | O ||
. o O O O O
w L U 0 U

4

paraaf verkoper q W paraaf koper
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Overig =
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja @ Gaat Wordt
omdat er sprake is van een leasecontract of mee overgenomen
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee door koper
of wordt het betreffende contract overgenomen?
cv O b O O
Boiler | %] O O
Zonnepanelen a | a O
U | O
- B - | O O
1 [ O O
= O O
Bijlage(n) over te nemen contracien:
Voor akkoord,
Verkoper(s)
a4 e
naam: A lERVe= , naam:
plaats: L) { QC\Q(JKY:{GD plaats:
datum: | 5 _ Cf‘ 20 2 datum:
Kaoper(s)
naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:
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Vragenlijst voor de verkoop
van een woning

NVM

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.

Versie 2023
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Het doel van deze vragenlijst

Deze vragenlijst is gemaakt omdat u als verkoper verplicht bent om uitvoerig informatie te verstrekken over uw
woning, ook als die informatie minder gunstig lijkt voor de verkoop. De informatielijst becogt niets anders dan vorm,
inhoud en structuur te geven aan de mededelingsplicht van u als verkoper. De mededelingsplicht strekt niet verder
dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent
de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heesft een informatief karakter.

Als gebreken en dergelijke tijdig gemeld worden, kan uw NV\M-makelaar ervoor zorgen dat daarover goede afspraken
met de koper gemaakt worden. U kunt bijvoorbeeld afspreken dat bepaalde gebrekan geheel voor rekening en risico
van koper komen. Als het gebrek niet ter sprake komt loapt u het risico dat de koper u daar achteraf alsnog
aansprakelijk voor stelt.

De lijst is bedoeld om u te helpen bij het verzamelen van informatie over de woning. Vul de lijst daarom volledig en
naar waarheid in.

De lijst is onderverdeeld in twee delen.

Het eerste deel bevat onder meer vragen over de financiering van de woning en is alleen bestemd voor u en uw NVIM-
makelaar. Boven deze vragenlijst staat: vragenlijst over de verkoper.

Aansluitend aan deze vragenlijst is een pagina opgenomen over aan te leveren stukken. Heeft u &én van de
benoemde stukken reeds overhandigd dan hoeft u dit uiteraard niet nogmaals te doen.

Het tweede deel bevat vragen over de toestand van de woning en wordt verstrekt aan de koper, bijvoorbeeld bij de
koopakite. Boven deze vragenlijst staat: vragenlijst over de woning.

Heeft u nog vragen, neem dan contact op met uw NVM-makelaar. Stuur de ingevulde lijst vervolgens zo spoedig
mogelijk op. Want, ‘voorkomen is beter dan genezen'.

Privacy

De gegevens uit deze lijst worden vertrouwelijk verwerkt, met passende technische en organisatorische maatregelen.
De informatie wordt enkel gebruikt in het kader van de door u verstrekte opdracht tot dienstverlening tot verkoop van
uw woning. Informatie die met derden gedeeld wordt, wordt enkel gedeeld als dit noodzakelijk is voor de
totstandkoming van de koopovereenkomst of als er een wettelijke plicht aanwezig is. Voor meer informatie over ons
privacybeleid verwijzen wij u naar onze privacyverklaring.
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Vragenlijst over de woning

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende
goederen NVM U.A.

NVM
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning’ in
de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvocrbeeld een garage,
berging, loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de
woning. De vragenlijst becogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘j2’, ‘ne€’ of ‘niet bekend’. De cpen vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning:

1. Bijzonderheden

a. Zin er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? l _ Eja Onee
Zoja, welke? ) [l qoe keuRrinq qemeenten

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbif aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garags, tuin, oversenkomsten met meerdere buren foezeggingen,
erfafscheidingen)?

nietbekend Eja [Onee

Zo ja, welke zijn dat?

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgranzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
Cnietbekend Oja HEnee

—— N
-
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Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. s een gedeelte van de woning, schuur, garage of schuiting gebouwd op grond van de buren of andersom?
O niet bekend [ ja B nee
Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik? O nietbekend Cja Hnee
Zo ja, welke grond?

f.  Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel (Bijizondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (ljidende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Hst kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de germeente in het kader van een illegale verbouwing)?

Oja ©Enee
Zoja, welke?
g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja Enee
h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
Oja E'nee

Zo ja, hoe lang nog?

i. s er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loapt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Oja Enee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? Oja Enee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
O ja nee
j.  Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja BT'nee
Zo ja, moet u hiervoer ruilverkavelingsrente betalen? Oja @ nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
k. Is er sprake van onteigening? Oja HEnee
. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
O nvt Oja & nee
Zo ja:
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?
Oja [Enee
Indien er geen contract of overeenkomest is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is

afgesproken:

———
-
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Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bjj ontruiming (bifvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja rnee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja ¥nee

Zo ja, welke?

m. ls er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesfies metf buren, zoals erfdienstbaarheden, rechf van overpadé
erfafscheidingen e.d.)? Oja ®nee
Zo ja, welke is/zijn dat?

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ7?
Oja Enee
Zo ja, toelichting:

o. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uvitgevoerd? Oja [nee
Zo ja, welke?

p. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Oja Iﬁ'nee
Zoja, welke?

q. ls de woning onbewoonbaar verklaard of in het verladen ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Oja Hnee
Zo ja, waarom?

r. ls er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met praktikgedeelte, of omdat u pas ingripend verbouwd hebt)?
Oja nee
Zo ja, waarom?

s. Hce gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opsiag)? W) O On L”l.«vu S

——e
-
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Vragenlijst over de woning
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Oja Xnee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja [Enee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels
a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [lja X nee
Zo ja, waar?
E b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? “ja Onee

Zo ja, waar? mch;ﬁ;z_j@e\ Weine Sschuar -

c. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O nietbekend Cja & nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O nietbekend @ ja [Onee
" Zo ja, wanneer heeft de isclatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja [[@nee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend Oja [ nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd? -
dan qﬂisw\ee/d’ ven binnen wl, wirHooud jﬁ‘/hé

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? O nietbekend Oja [ nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

c,!eci’f(fp,

(4]

. Dak(en)

. a. Hoeoud zijn de daken ongeveer? L:;

Platte daken: - '\ﬁj’-?— O niet bekend
Overige daken: P annen boua«.} [ niet bekend

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja ®nee
Zo ja, waar?

c. Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,
beschadigde en/of aangetaste dakdelen? Oja Bnee
Zo ja, waar?

d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Cja [nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: O nietbekend Rja [ nee

——e
-
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Overige daken: O nietbekend Fja [Onee

Zao nee, is het dak daama geisoleerd?

Platte daken: O nietbekend @ja O nee

Overige daken: O nietbekend CJja [Onree
» Z0ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met walk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-iscleren? Oja [Enee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: [ niet bekend [ ja nee
Overige daken: O nietbekend Oja [@nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? F € jf—‘f\“ol{(

f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja @Enee
Zo ja, toelichting:

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja [xnee
Zo ja, toelichting:

B

. Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal ZEE de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortiy
materiaal)?  H\ o

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het [zatst geschilderd? 2/~ 2 O
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja 3Enee
Zo ja, door wie?

c. Functioneren alle scharnieren en sloten? Brja Onee

Zo nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Xja [nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen efc. nist?

e. Is er sprake van isolerende beglazing? Fja Onee
Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+ HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staaf
vermeld welke type glas er is geplaatst)?

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Eja O nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

——e
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f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
Oja [Hnee
Zoja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a. |s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of wanden?
Oja Enee
Zo ja, waar?

b. s er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja nee
Zo ja, waar?

c. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds en/of wanden
aanwezig? dja [Onee

Zo ja, waar? P\raknd Lo pher iekcllpc:‘i RS IC'I(

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? Oja Enee
Zo ja, waar?

e. |s ersprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vioerdelen? Oja [Enee
Zo ja, waar?

f. s er sprake van vloerisolatie? O niet bekend Rja %ee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Cja Onee
Is er sprake van volledige isolatie? O nietbekend Cja [Onee

Zo nee, welke delen zijn er niet gefsoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder
a. ls er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [ niet bekend [ ja Knee

20 ja, waar?

b. Is de kruipruimte toegankelijk? L Z Oja nee
Is de kruipruimte droog? ~ €R \ 5 €€ fapvamie i&‘k;&é'stal Oja Onee
Zo nee of meestal, toelichting: 7P

c. ls er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? [0 soms Oja @nee

———
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Zo ja of soms, toelichting?

d. s de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
Oja &Znee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte ¢.q. kelder?
Xnvt Oja Onee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

7. Installaties

a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmfeponzo, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere

installatie)? @ cand 141 on ’;”Ci /q;ﬂ'i Koche

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Wja Onee
Zo nee, toelichting (bifvoorbeeld de instalfatie(s) is/ ziin gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s): m,‘if;g \o is hi
Type(nummer) van de installatie(s): hen Wy mc’uj‘Zr £

Installatiedztum van de installatie(s): + 2021

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden? 2 2 /

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Sija [Onee
Zo ja, door wis? QCZ«D! € plee C

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet
meerdan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)? [ ja E’ nee

Zoja, wat is u opgevallen?

c. Zijn er radiatoren die niel warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?
d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja ,%ﬂ nee

—ECEE
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e.

Zo ja, waar en welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja ,Cﬁanee
Zo ja, waar?
Heeft u vioerverwarming in de woning? Oja [Xnee

Zo ja, betreft dit elektrische vioerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders?

[ elektrisch
O warm water
[ overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? Genv.t.
Waar bevindt zich de vioerverwarming met warm water? A nvt,
Waar bevindt zich de overige vioervenvarming? & n.v.t.
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja Iﬁe nee

Zo ja, welke?

Heeft de woning zennepanelen die uw eigendom zijn? Oja _E'nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja #nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O nietbekend Oja ¥ nee

Z0 ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? [ nader overeen te komen Oja K nee

Wat is de capaciteit van &én zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wh).

Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp)

Functioneren alle zonnepanelen? O nietbekend Oja O nee

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

b
o
Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zennepanelen te bekijken? Oja Onee
Zo ja, welke? /
,//.’
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst eri door wie?
Jaar: /9
Installateur:
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja Ohnee

Hoeveel stroom heeft uwhet afgelopen jaar opgewekt?

e
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Jaar:
Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de z

Zijin de zonnepanelen aangeschaftmet subsidie? Oja Onee
Zo je, moet de subsidie worder terugbetaald? O nowt. Oja Onee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

i.  Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?
=

. Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?
qa‘%b@WL oelo ruuke
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [ niet bekend Lﬁ’ja 1 nee
k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle

elekfra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)? O nietbekend [ ja Chnee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja J?ﬂee
Zo ja, welke?

I Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja é)nee
Zo ja, blijft deze achter? O nader overeen te komen Oja Enee
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? @ja O nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Kja DOnee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden? 2 &7 &)
Hoe oud is dit systeem ongeveer? 2 O24
n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming,
verfichting, verwarmming, audio, ventilatie e.d. autornatisch)? Oja Hnee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? [Jja E\fnee
Zo nee, toelichting:

Hou oud is dit systeem ongeveer?

o. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? Oja  [Anee
Z0 ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

8. Sanitair, riolering en keuken
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a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja ﬂ’nee
Z0 ja, welke?
b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? —f— S 'SW’“

¢. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? [Rfja O nee
Zo nee, welke niet?

d. |s de woning aangesloten op het gemeentelijke ricol? yﬂ ja Onee
e. Ziin er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc? ja M nee

Zo ja, welke?

f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
Onietbekend Oja hee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? [(-J (J Vo) |

- . { (,J C) f

h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? l 1{ g
Functioneert alle inbouwapparatuur? Eja Onee

Zo nee, welk inbouwapparaat functionsert niet?
i. Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soorigelijke kraan)?

Oja [iee

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen .

a. Wat is het bouwjaar van de woning? [ ‘j 2

b. Ziin er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bijveorbeeld asbest zeil, een
asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isofatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, ashesthoudend koord bif oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfpiaten e.d.)?

O niet bekend O ja }(nee
Zo ja, welke en waar?

c. Blijft erin de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 18827
O nietbekend Cja X nee

d. Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend O ja w nee

Zo ja, waar?
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e. Isereen Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknocp is een exotische plant, welke
moeilifk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om
schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) O nietbekend O ja [Efnee

f. Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O niet bekend [ ja Ei}"nee

g. Heeft u elders lekkages gehad (dus fos van hef dak/ sanitair/ riolering)? O nietbskend Oja [ nee

h. Is de grond verontreinigd? O nietbekend Oja & nee
Zo ja, is er een onderzoeksrappart? O n.v.t. Oja [Onee

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
O novt Oja X nee
i. Is ereen olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend [ ja [E’nee
Z0 ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O nwt. Oja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
, I Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O n.v.t Oja [Onee

j.  Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, efc.)?
Oja [ nee
Zoja, waar?

k. s de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
O nietbekend Oja [ nee
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? O nwvt Oja 0Onee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

I Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Qok
andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

O niet bekend O ja m nee

Zo ja, waar?
’ m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja Onee
L Zo ja, welke ver-fbijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? 193[ (_;

L/Lt-r IC?C(LA‘-‘U

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
T nietbekend O ja Wnee
Zo ja, welke?

e ___—Ia
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o. Is er sprake van glasvezel internet? O niet bekend [B[ja O nee

p. Bentuin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Oja Onee
Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

& =
a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? ¢ 39 g, o5
Belastingjaar:

b. Watis de WOZ-waarde? e A30.C00 -
Peiliaar. 2o 2>

5031 99
c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € [
Belastingjaar:

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing

e.d)? £ 51317—7\

Belastingjaar: 2.C ?_.‘O

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Gas: € + C2c0 |
Elekira: € “‘
Water: £
Stadsverwarming: €
Anders: £
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?
Gas m3
Elektriciteit hoog kWh
Elektriciteit laag kWh
Elektriciteit totaal kWh
Water m3
Stadsverwarming GJ
Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: | bewoners
f  Ziin er lease- en/of huurkoopcentracten (bijvoorbeeid keuken, Koziinen, cv-ketel, etc.)? ja M nee

Zo ja, welke?

Ziin deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel fease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.

Oja ,ﬁ nee
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?

Afkoopsom: V
Duur:

e
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g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht: 0,
Hoe hoog is dan de canon per jaar? € 2 ? { a
Heeft u alle canons betaald? O n.v.t. [ﬁ’ja O nee
Is de canon afgekocht? O n.vet. Oja Onee
Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? E!.fja O nee
Ziin er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja 1@ nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

i. Heeftu, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? ;ﬁ ja Onee
Hoevael parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd? )
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? € {1' S G ‘L

11. Garanties

Ziin er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekking,
cv-installatie, dubbele beglazing, efc.) Oja [Hnee
Zo ja, welke?

12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

13. Extra vragen door makelaarskantoor zelf geformuleerd

N _ A
Vertel iets over de buren en buurtiwijk E‘jﬂg- vt €
A o zonoes hiaderen =

buren |
Lo ek 2 lunelen

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst becogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.
ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendemsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

——
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Naam: ﬂifo[,v = ol | Naam:

Plaats: ) | m::\e_dl e Plaats:
Datum: i*j',q i Q;C% ? Datum:

Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam:
Adresgegevens:
Telefoonnummer:
E-mailadres:
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Bezichtiging

Heeft u een bezichtiging gehad bij een woning? Dan stellen wij het zeer op prijs indien wij
binnen een aantal dagen een reactie van u ontvangen, zodat wij de verkoper kunnen
informeren over het resultaat van uw bezichtiging. Uiteraard is het ook mogelijk om de
woning bij verdere interesse nogmaals te bezichtigen.

Bod uitbrengen

Is deze woning wat u zoekt en heeft u alles goed overwogen? Is de financiering haalbaar?
Eventueel onderzoek gedaan? Dan kunt u een bod uitbrengen. Uw bieding moet aan ons
kantoor doorgegeven worden onder vermelding van de door u geboden prijs en door u
gestelde voorwaarden. De makelaar bespreekt uw voorstel met de verkoper. Als deze niet
akkoord gaat met het bod, dan kan het worden afgewezen of er kan een tegenvoorstel
komen.

Beide partijen moeten het met elkaar eens worden over de prijs en overige details
(oplevering, roerende zaken etc.). Houdt er rekening mee dat de koopovereenkomst
uitsluitend tot stand komt als beide partijen een schriftelijke koopovereenkomst hebben
ondertekend. Dit is een wettelijke vereiste. Aan een mondelinge overeenstemming zijn dan
ook geen rechten te ontlenen. Zolang er geen schriftelijke koopovereenkomst door koper é€n
verkoper is ondertekend is verkoper vrij met andere partijen te onderhandelen.

Brochure

De door de verkoper en/of Van Zon Makelaars direct en/of indirect verstrekte informatie is
met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Het is echter niet uit te sluiten dat de
verstrekte informatie onjuist of onvolledig is. Koper verplicht zich zelfstandig de verstrekte
informatie te (laten) controleren en zich zelfstandig een beeld te vormen van de feiten en
omstandigheden die bij de aankoopbeslissing van belang zijn. Ons advies aan koper is,
voor zover koper daartoe onvoldoende deskundig is, zich door eigen deskundigen te laten
adviseren.

De woning is opgemeten conform de branchbrede meetinstructie. Deze meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een
indicatie van de gebruiksoppervlakte. De instructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet
volledig uit door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de medewerkers van) Van Zon
Makelaars voor alle aansprakelijkheid ter zake van eventueel later te constateren verschillen
in maatvoering van zowel gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning. De bijgevoegde
tekeningen en plattegronden geven een indicatie en zijn veelal niet op schaal. De in de
beschrijving genoemde maten zijn ca. maten. Aan deze tekeningen kunnen geen rechten
ontleend worden.

Koopsom

De overeengekomen koopsom wordt vermeerderd met kosten koper (k.k.) Dit houdt in dat
bij het notarieel transport kosten aan de koper worden doorberekend. Onder deze kosten
vallen onder andere de verschuldigde overdrachtsbelasting, notariskosten voor de
leveringsakte en inschrijvingskosten kadaster, dus NIET financieringskosten, notariskosten
hypotheekakte, advieskosten en inschrijvingskosten kadaster voor de hypotheek.




M= AR Algemene informatie

Asbest

In woningen met een bouwjaar van voor 1994, bestaat de kans op de aanwezigheid van
asbesthoudende materialen. Tot 1994 was het in de bouw namelijk niet ongebruikelijk om
asbest in of aan woningen te verwerken. Dit kan bijvoorbeeld verwerkt zijn in de golfplaten
op schuurdaken, schoorsteenpijpen en/of de vioerbedekking. Op grond van milieuwetgeving
dienen er bij de verwijdering van asbesthoudende materialen speciale maatregelen
genomen te worden. Voor verdere informatie hierover verwijzen wij u naar de website van de
desbetreffende gemeente en/of naar DCMR Milieudienst Rijnmond.

Bouwkundige keuring

Twijfelt u aan de bouwkundige staat van de woning waar u geweest bent of wilt u er zeker
van zijn dat de woning in goede bouwkundige staat verkeert? Dan raden wij u aan een
bouwkundige keuring (inclusief asbestinventarisatie) en eventueel een bodemonderzoek uit
te laten voeren. U ontvangt daarvan een inspectierapport, waarbij alle mogelijke gebreken
aan de orde worden gesteld. Ook krijgt u een indicatie van de kosten van eventueel herstel.
In verband met belangenverstrengeling zien wij het als de taak van de koper om opdracht
te geven voor het uitvoeren van een bouwkundige keuring. Wij kunnen u eventueel
adresgegevens verstrekken van diverse onafhankelijke bureaus.

Erfdienstbaarheden etc.

Indien er op de woning c.g. het perceel erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen
en/of andere bedingen rusten, gaan deze over op de koper. Deze worden als bijlage
behorende bij de koopakte gevoegd, meestal in de vorm van het eigendomsbewijs.

Overeenkomst/bedenktijd

Nadat de verkoopprijs en eventuele andere zaken door beide partijen zijn overeengekomen,
ontstaat er wilsovereenstemming. De koop is pas gesloten als deze schriftelijk is vastgelegd.
De koopovereenkomst, die u bij de makelaar tekent, is bindend. Indien een
financieringsvoorbehoud overeengekomen wordt, geldt dit in beginsel voor een periode van
zes (6) weken. Verkoper kan een voorbehoud weigeren. Wel krijgt u drie (3) dagen
bedenktijd, waarin u eventueel de overeenkomst alsnog ongedaan kunt maken. Van deze
bedenktijd kan geen afstand worden gedaan. Dit is dwingend recht. De bedenktijd begint
nadat een kopie van de door beide partijen getekende koopovereenkomst door de koper is
ontvangen. De bedenktijd kan slechts &énmaal worden gehanteerd. Met de akte van
levering, die u bij de notaris tekent, krijgt u de woning geleverd en wordt u eigenaar.

Standaardregels

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels zoals deze voorkomen in het
model koopakte van de NVM. De waarborgsom (ofwel bankgarantie) dient te worden
voldaan aan de notaris. Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het
verkrijgen van een hypotheek, NHG of bouwkundige keuring) worden alleen vermeld als deze
in de onderhandelingen zijn besproken.

Waarborgsom

Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen van de koper dient de koper een
waarborgsom te storten bij de notaris. Deze bedraagt 10% van de koopsom. Dit kan ook door
het stellen van een schriftelijke bankgarantie. De bankgarantie moet zijn afgegeven door
een in Nederland erkende bankinstelling.
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Ouderdomsclausule
Bij woningen ouder dan 40 jaar wordt een ouderdomsclausule in de koopovereenkomst
opgenomen:

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan ... jaar oud is, wat betekent dat de
eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij
nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel
of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor
normaal gebruik als gevolg van de ouderdom voor rekening en risico van koper.

Onderzoeksplicht

Hoewel gestreefd is naar een zo zorgvuldig mogelijke weergave van de beschikbare
gegevens, moet er van uitgegaan worden dat de informatie in deze presentatie slechts
indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen etc.) kunnen zijn verkregen door mondelinge
overdracht. De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van
belang zijn. Wij adviseren u uw eigen makelaar hiervoor te raadplegen. Meer informatie
betreffende de woonwijk en/of eventuele bouwlocaties kunt u o.a. verkrijgen via het
bestemmingsplan, ruimtelijkeplannen.nl, de funderingsviewer en via de internetsite van de
desbetreffende gemeente.

Notaris

De notaris ziet erop toe dat alles volgens afspraak wordt geregeld. Na ontvangst van de
door beide partijen getekende koopovereenkomst stelt hij de akte van levering op en regelt
de aflossingsnota van de hypotheek van de verkoper. Enige tijd vo66r de datum van de
overdracht ontvangt u van uw notaris een uitnodiging. Vlak vo6ér de overdracht vindt een
inspectie van de woning plaats door de verkoper, de koper en de makelaar. Daarbij worden
ook de meterstanden tbv gas- water en electra opgenomen. Na de ondertekening van de
leveringsakte (ook wel de overdrachtsakte of transportakte genoemd) bij de notaris
ontvangt u de sleutel van uw nieuwe woning.

Veengrond

In Vlaardingen, Schiedam en omgeving is veel op veengrond gebouwd. Dit brengt met zich
mee dat op bepaalde plaatsen sprake kan zijn van inklinking van de grond, van een
vochtige kruipruimte of andere met de grondsoort verband houdende omstandigheden.
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1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Dat is een vraag waar potentiéle woningkopers nog regelmatig mee worstelen.
Misverstanden hierover komen helaas nog steeds voor. Terwijl de situatie op papier heel
helder is: U bent namelijk pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Anders
gezegd: als de verkoper een tegenbod doet. Bovendien kan de verkopende makelaar ook
uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent beslist niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal
overleggen.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld
wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan
daarnaast wellicht graag willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft
nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen door. Vaak zal de verkopende
makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, “onder bod” is. Een
belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot
de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen
mededelingen doen over de hoogte van biedingen. Dit zou het overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandelingen verhogen?
Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod
(zoals beschreven onder “word ik koper als ik de vraagprijs bied?”), dan kan de verkoper ook
besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling doen
partijen vaak over en weer biedingen. Als de verkopende partij een bod aanvaardt, dan is er
sprake van overeenstemming leidende tot een koop. Als de verkoper een tegenbod doet,
kan de koper door dit te aanvaarden de koop tot stand brengen. Andersom kan dat ook. Als
de potentiéle koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij
eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de
partijen “naar elkaar toekomen” in het biedingsproces kan de verkoper ineens besluiten om
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen. Uiteindelijk is
er pas sprake van een koop wanneer de koopovereenkomst door beide partijen is getekend.

4. Wanneer komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het mondeling eens zijn over de voor hen belangrijkste zaken bij de
koop (dat zijn meestal de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan
is er nog geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als verkoper én koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. De verkopende makelaar legt de uit de
onderhandelingen voortvloeiende afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Meestal wordt
er nog een aantal afspraken vastgelegd in de koopakte. Denk hierbij bijvoorbeeld aan de
boeteclausule. Dergelijke aanvullende afspraken gelden pas zodra de koopakte door beide
partijen is getekend of van tevoren mondeling akkoord is bevonden. Een ontbindende
voorwaarde is overigens een belangrijk onderwerp. Hierover moeten de partijen het eens zijn
v6or de mondelinge koop. Let op: u krijgt als koper niet automatisch een ontbindende
voorwadarde voor de financiering. Bij uw bod moet u melden dat dit “onder voorbehoud
financiering” is.
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5. Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad,
heeft namelijk in een vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is
tot het doen van een bod. Als u de vraagprijs uit een advertentie of Funda biedt, dan doet u
een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn
makelaar een tegenbod laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden die een bod uitbrengen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper
is. In dat geval kan de verkopende makelaar — natuurlijk in overleg met de verkoper -
besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen.
Uiteraard dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag 8 en
9). De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders
hebben dan een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen, waarbij de bijkomende
voorwaarden voor verkoper wellicht belangrijker kunnen zijn dan de hoogte van het bod.

7. De makelaar vraagt een "belachelijke” hoge prijs voor een woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De
koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken
die de verkoper belangrijk vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil
verkopen. Als verkoper en koper het over deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten
verkoper en koper over een aantal minder belangrijke zaken - roerende zaken bijvoorbeeld
— pas te onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van
een al bestaande woning wordt vaak ten onrechte het begrip “optie” gebruikt. Dan heeft het
de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’'n toezegging kan bijvoorbeeld
inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over
een bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie
kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan. In de huidige markt voor
courante objecten wordt niet snel een optie gegeven.
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9. Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning
bezichtigt of als ik de eerste

ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar dan ook het eerste met mijin
onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u
daarover te informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft de makelaar te
vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de makelaar u een
toezegging, dan dient hij deze na te komen.

10. Zit de makelaarscourtage in de "kosten koper”?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid "hangt” aan de
overdracht van een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris
voor het opmaken van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de
verkoper een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de
makelaar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de
verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet dat van de koper. Het kan daarom
eveneens voor de koper van belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.

TOT SLOT. De makelaar is geen partij, u koopt niet van de makelaar, de wederpartij is de
verkoper. De makelaar bemiddelt namens de verkoper en behartigt diens belangen.




