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Omschrijving

Verzorgde 2-onder-1-kapwoning met weids uitzicht op het groen en de Linge!

Wonen op een plek waar het landschap onderdeel uitmaakt van uw dagelijks uitzicht? Dan bent u hier op het juiste
adres!

Deze geschakelde 2-onder-1-kapwoning uit 1987 ligt op een bijzondere locatie aan de dijk, met aan de voorzijde een
fraai en weids uitzicht over het groen en de slingerende Linge. Een heerlijke plek voor wie ruimte, natuur en
comfortabel wonen graag combineert met de voorzieningen van Tiel binnen handbereik.

De woning is gelegen op een perceel van 290 m? eigen grond. De zonnige achtertuin ligt op het zuiden en is voorzien
van sierbestrating, een houten berging en achterom. Aan de voorzijde wordt u verwelkomd door de voortuin met
sierhekwerk, eigen oprit voor twee auto's, carport en garage met openslaande deuren.

Een goed onderhouden woning en een plek waar de pluspunten van het buitengebied en de voorzieningen van de
stad op een prettige manier samenkomen!

INDELING

Begane grond:
Zij-entree/ hal met meterkast, toiletruimte en trapopgang naar de eerste verdieping.

De woonkamer bevindt zich aan de voorzijde van de woning en is dankzij de ligging een bijzonder fijne plek. De
charmante raampartijen met roedeverdeling bieden een prachtig uitzicht over het groen en de Linge. De woonkamer
is voorzien van een open haard voor extra sfeer tijdens de koudere dagen. Aan de tuinzijde is ruimte voor een royale
eethoek, waarna de keuken aansluit.

De keuken is praktisch ingericht en beschikt over een gaskookplaat, combi-oven, koel-vriescombinatie en vaatwasser.
Vanuit de keuken is de geheel af te sluiten veranda en daarmee de inpandig bereikbare garage te betreden. De
veranda is een heerlijke plek om langer van het buitenleven te genieten. Vroeg in het voorjaar, maar ook later in het
najaar is het hier nog behaaglijk.

De garage biedt naast ruimte voor de auto ook volop mogelijkheden voor opslag, hobby of ander gebruik.

Eerste verdieping:

Op de eerste verdieping bevinden zich twee royale slaapkamers waar eventueel drie slaapkamers van te maken zijn.
De indeling van de verdieping leent zich hier prima voor.

De badkamer is compleet ingericht met een ligbad, separate douche, tweede toilet en wastafel.

Tweede verdieping:

Een vaste trap leidt naar de tweede verdieping. Hier bevindt zich een ruime zolder met de cv-installatie (Intergas,
2025) en veel bergruimte. Wie behoefte heeft aan extra woonruimte, kan hier eventueel een extra slaap- of
werkkamer realiseren.
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ZONNIGE TUIN EN VRIJ UITZICHT

Ook buiten heeft deze woning veel te bieden. De achtertuin ligt op het zuiden, waardoor u hier gedurende een groot
deel van de dag van de zon kunt genieten. De tuin is onderhoudsvriendelijk aangelegd en beschikt over een houten
berging en achterom.

Maar misschien is het uitzicht wel het meest bijzondere aspect van deze woning. Aan de voorzijde kijkt u uit over het
groen en de karakteristieke omgeving van de Linge en de dijk. Een uitzicht dat in ieder seizoen weer anders is.

CENTRALE LIGGING

Ondanks de rustige en groene ligging zijn de dagelijkse voorzieningen dichtbij. Een basisschool, supermarkt, brasserie
en eetcafé bevinden zich op korte afstand. Ook het NS-station Tiel Passewaaij is met circa vijf minuten fietsen
bereikbaar. Via de A15 zijn de A2 en omliggende steden goed bereikbaar; Utrecht en ’s-Hertogenbosch liggen op
ongeveer 30 minuten rijden.

BIJZZONDERHEDEN:

* Karakteristieke 2-onder-1-kapwoning met carport, garage en veranda;

* Weids uitzicht over het groen en de Linge;

* Zonnige achtertuin op het zuiden;

* Ruime oprit voor 2 auto's en mogelijkheid voor eventuele derde parkeerplaats aan de achterzijde van de woning;
* De woning is goed onderhouden en het buitenschilderwerk is in 2024 (achterzijde) en 2026 (voorzijde) uitgevoerd;
* Verwarming en warm water middels Cv-installatie (Intergas, 2025);

* 4 zonnepanelen aanwezig;

* Energielabel C aanwezig;

* Meetrapport aanwezig conform de branchebrede NVM-meetinstructie, gebaseerd op NEN 2580:2007 NL.

* Bouwjaar: 1987;

* Woonoppervlakte circa 101 m?;

* Overige inpandige ruimte 32 m?:

* Garage circa 19 m?;

* Perceeloppervlakte 290 m? eigen grond;

* Aanvaarding in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

C.V.-ketel

Locatie

Lingedijk 65 a
4014 MC WADENOIJEN

Dolron Rivierenland Makelaars
Prinses Beatrixlaan 21

4001 AG, TIEL

Tel: 0344-62 22 20
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: €579.000,00 kosten koper

: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)

: 459 m?

: 290 m?

: 101 m?

: Eengezinswoning

: 1987

: Vrij uitzicht, open ligging

. Achtertuin, voortuin

: Achtertuin 132 m2

: Aangebouwd steen

: C

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Gedeeltelijk dubbel glas
: Mechanische ventilatie, Rolluiken, TV kabel, Rookkanaal, Dakraam, Glasvezel

kabel, Zonnepanelen, Natuurlijke ventilatie

: Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2025, eigendom)
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Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

0

Moleneif

Vergafdevveg

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensiuidend uittreksel, geleverd op 8 september 2026

0 5 15 20 25m
C =
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Percecinummer kadaster
it Kadastrale gemeente Wadenoijen
i Sectie D
opig grens
Perceel 908

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registe
het

rs behoudt zich de intellectuele
en het

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

voor,

Lingedijk 65 a - 4014 MC Wadenoijen



Dolron Rivierenland

Makelaars

Begane grond

Dolron Rivierenland Makelaars
Prinses Beatrixlaan 21

4001 AG, TIEL

Tel: 0344-62 22 20

E-mail: info@dolronrivierenland.nl
www.dolronrivierenland.nl

- 5.52m - - 2.79m -

570 m 275m

Jhe2{55m = i
E
© Veranda
<
™
Garage
¥ oy

‘ h=250cm

E

o

)

o
E
e Eethoek
-

E

-3

N

' —_—
A
E

Kast
3
o
v
Woonkamer

=
w
I
-

- 1.68 m—»

- 313m - -—120m—+> = 270m -

Deze plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden.
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Eerste verdieping

www.dolronrivierenland.nl
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Deze plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden.

Aan deze plattegronden en maatvoering kunnen géén rechten worden ontleend.

Het is een schetsmatige weergave van de werkelijkheid.
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Deze plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden.
Aan deze plattegronden en maatvoering kunnen géén rechten worden ontleend.
Het is een schetsmatige weergave van de werkelijkheid.
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Deze plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden.
Aan deze plattegronden en maatvoering kunnen géén rechten worden ontleend.
Het is een schetsmatige weergave van de werkelijkheid.
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NVM

Persoonlijke gegevens
Naam:

Adres te verkopen woning:
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Vérlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- kast ov\':vv\oo? 4 Sl\a k. acwten

" Jastizs (> 20\duc
Raamdecoratie’zonwerifg binnen, te weten:
- gordijnrails

B ®ROOOO

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

- AX SﬁL\n . addtune

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking

- parketvioer
- houten vloer(delen)

- laminaat /PW*
- plavuizen

Oooooob D000 O0ONOENEO OO0 OO0OxROO
Oooooo0 Ooo0bOoooooooo oo goooogoao
UOOEONORE ODOO00ORREROEOOO OO OOoO0O=M

ODO0ODRORO OO0OMOOOOOO
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NVM

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

(Voorzet) openhaard met toebehoren ] O | ]
Allesbrander O O O X
Houtkachel O OJ OJ ®
(Gas)kachels X 0 O O
Designradiator(en) X ] O O
Radiatorafwerking ] O ] K
Overig, te weten:
- spiegelwanden ] | O]
- schilderij ophangsysteem ] O] OJ
- [ L] L] L
- U O ] O
Keukenblok (met bovenkasten) K [l O] [l
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
VacX Wwasg sen X O O O
Ko\ Jurien combar wakie O O [
T Combn puinm (Mat bdx\ B O O O
= Gag Woo\dwedo Ll Y \;gts b O 0 O
- 0 L L] L]
- 0 L] L] L]
- U ] ] 0
- 0 O ] U
Keukenaccessoires, te weten:
- kmkuw kel houwdun K = = Ll
- U U [ L]
- L] U [ L]
- L] O ] L]
- U [ [ U
- 0 U L] O
- 0 O (] L]
- 0 O ] L
Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:
W.¢ O] houw e kel O O O
- L] [ ] L
- 0 [ Ll L]
- 0 ] [ 0
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Badkameraccessoires:

T . e\ houdae

Sauna met toebehoren

cterieirr/inetalliaticec/vailicheicd/enerciohecnarine
e es/veliignera/energienesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

boiler

- geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Plsces  ww Viman do
meuei ol v Viwan da

ViRie2ew Aonvear (IU/:J,ozmﬂ

paraaf verkoper

Blijft
achter

uboooooooose OO

DEXONOCOOOOO0OOR ORKNEROROOO

Gaat
mee

ODoo0oooooooogo oo

Oodooooboo0o0oon0 oooooooogoag

NVM

Kan worden n.v.t.
overgenomen

] ]
] ]
L] (]
[ L]
] ]
] ]
] L]
[ ]
] L]
U [
O
O X
O 0
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NVM

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- [ Ll L] 74

- ] Ll L]
Telefoonaansluiting/internetaansluiting jX] O [l ]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] O ] E
Waterslot wasautomaat X O O ]
Zonnepanelen M O O U
Oplaadpunt elektrische auto O ] [l 74|
[ [ 0 [

L] [ 0 [

1in

fdiﬁ;éh'.leg/bestrating X O] O O
Beplanting 4 O O ]
vonalve waldiew veoe O O [ [
Bmtenverllc(htlng M O O L]
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X O ] |
L] ] L] L]

.'i';'ivr{l;ﬁiys./'t;uitenberging i O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging T ] | ]
(Broei)kas O [l O I
] L] [ L]

0 L] 0 ]

O;/erlge tuin, te weten: O O O O
- (sier)hek %4 O] O L]

- vlaggenmast(houder) K O O O

~ \oute~ \au,‘l«%‘ 2 oot — e L =

- ¥ L] [ ]

A_i,;u;‘(av\, LRVETV TS UO—VE@Q .bﬁe“*kdgjaﬁ & \ w\m&o\mxui

2@_’_)_,\)\ = \/\)Z/\f_ WWOu \,\3 b\\,\\l\a\ OU\ en V,U\:ﬁl‘@w CA/Q,:\ OL,UALL,

tmowe deweo + wtoene ber ¢ ploan (/M\M"\ﬂ
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Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja
omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee

of wordt het betreffende contract overgenomen?

Nee

DoodXxRXAEM

Gaat
mee

O 0000000

NVM

Wordt
overgenomen
door koper

oooooog

cv O

Boiler O

Zonnepanelen O
L]
Ll
U]
U

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:

Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:



Vragenlijst voor de verkoop
van een woning

NVM

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.



Het doel van deze vrageni JST
!

Deze vragenlijst is gemaakt omdat u als verkoper verplicht bent om uitvoerig informatie te verstrekken over uw
woning, ook als die informatie minder gunstig lijkt voor de verkoop. De informatielijst beoogt niets anders dan vorm,
inhoud en structuur te geven aan de mededelingsplicht van u als verkoper. De mededelingsplicht strekt niet verder
dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent
de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Als gebreken en dergelijke tijdig gemeld worden, kan uw NVM-makelaar ervoor zorgen dat daarover goede afspraken
met de koper gemaakt worden. U kunt bijvoorbeeld afspreken dat bepaalde gebreken geheel voor rekening en risico
van koper komen. Als het gebrek niet ter sprake komt loopt u het risico dat de koper u daar achteraf alsnog
aansprakelijk voor stelt.

De lijst is bedoeld om u te helpen bij het verzamelen van informatie over de woning. Vul de lijst daarom volledig en
naar waarheid in.

Heeft u nog vragen, neem dan contact op met uw NVM-makelaar. Stuur de ingevulde lijst vervolgens zo spoedig
mogelijk op. Want, ‘voorkomen is beter dan genezen’.

Privac)

De gegevens uit deze lijst worden vertrouwelijk verwerkt, met passende technische en organisatorische maatregelen.
De informatie wordt enkel gebruikt in het kader van de door u verstrekte opdracht tot dienstverlening tot verkoop van
uw woning. Informatie die met derden gedeeld wordt, wordt enkel gedeeld als dit noodzakelijk is voor de
totstandkoming van de koopovereenkomst of als er een wettelijke plicht aanwezig is. Voor meer informatie over ons
privacybeleid verwijzen wij u naar onze privacyverklaring.



NVM

—— . ’
VViracaenliict voor de varkoon van aan wWonin o
vid(eilst vOOr de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Wonin g

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning’ in
de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
berging, loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de
woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend’. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de

vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

Adres te verkopen woning:

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? Oja Onee
Zo ja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen,
erfafscheidingen)?

O nietbekend W ja O nee

Zoja, weke zin dat? (e g\eg\ o\Q/ womad Jeiowm B ,

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
O niet bekend W ja [ nee




rageil Lh}[:““\ over ae woning

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking? Bm‘/\;\/\/&\wm Ut 22w ﬁ\\«1wk %“( %\) Cin

C);um’z,emc\ G KV percee L

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
O niet bekend Oja X nee

Zo ja, graag nader toelichten:

Heeft u grond van derden in gebruik? O nietbekend Mja [ nee

Zo ja, welke grond? - -
Zwe (_

Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel (Bijjzondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (liidende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)?

Oja Wnee
Zo ja, welke?
Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja ™ nee
Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?

Oja Bnee

Zo ja, hoe lang nog?

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Oja  #Enee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? Oja M nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?

Oja KX nee
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja K nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja M nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
Is er sprake van onteigening? Oja Nnee
Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

O n.v.t. Oja & nee

Zoja:
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Oja K .nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is
afgesproken:
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Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

.

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? MNVT, Oja Onee
Zo ja, hoeveel? €

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? IAAY Oja [Onee
Zo ja, welke?

. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? Oja Xnee
Zo ja, welke is/zijn dat?

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Oja ™ nee
Zo ja, toelichting:

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? Oja Mnee
Zo ja, welke?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Oja & nee
Zo ja, welke?

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Oja M nee
Zo ja, waarom?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?

Oja M nee
Zo ja, waarom?

Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)? ﬂ,“/}‘r
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Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Oja
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? O ja
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

sevels

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [ ja
Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja
Zo ja, waar?

Zijn de gevels tijldens de bouw geisoleerd? U] niet bekend ﬁja
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? LI niet bekend [ ja

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? /V,',/;T_ Uja
Is er sprake van volledige isolatie? U niet bekend [ ja

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

Zijn de gevels ooit gereinigd? LI niet bekend [ ja
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Hoe oud zijn de daken ongeveer?

Onee AyT
Onee WY

® nee

M nee

O nee

M nee

O nee
O nee

P nee

Platte daken: \ Cb(‘n ; O niet bekend
Overige daken: \5 J\ I niet bekend
Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja m nee

Zo ja, waar?

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? Oja M\nee
Zo ja, waar?
Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja ﬂ nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Is het dak tijldens de bouw geisoleerd?
Platte daken: M niet bekend [ ja

O nee




Overige daken: O niet bekend Xlja [ nee

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Platte daken: O niet bekend (Oja [ nee
Overige daken: O nietbekend Cja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? /?{.(LT Oja Onee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: & niet bekend Oja [ nee
Overige daken: O niet bekend #ja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? O ja i nee
Z0 ja, toelichting:

Zijn de dakgoten lek of verstopt? Uja R nee
Zo ja, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbee/dkunststof of aluminium of een andersoortig
materiaal)?

s,

‘&;\l 2025 NooL

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?

(XN Q.\’b\ N oY

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? , Mja Onee
Zo ja, door wie? ; . S = ! S YO . ) e §
J. CaorwIS Teaman . w(,'\:/\ivw\.)@l'\ . 61\ gents 3 ¥ ivh wmek %cwac{[;mf)
iy Z _
Functioneren alle scharnieren en sloten? MWja Onee

Zo nee, toelichting:

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Mja O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing? ®ja Onee
Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat
vermeld welke type glas er is geplaatst)? 10507 } oA uloel QLJ{A .

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? O ja M'nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

0 \b &L \DOU\LV\ \?&CU:L\C);»\A%;

\/Ublc\é-tkﬂ,, - Dcp\m,\i AL U
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f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiteﬁn)?
Oja #nee
Zo ja, waar?

- \V4| 2 B2 B alafAandes A andam
5. Vloeren, plarondas en wanaen

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds en/of wanden?
Oja E[nee
Zo ja, waar?
b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of wanden? Oja Knee
Zo ja, waar?

c. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds en/of wanden
aanwezig? Oja ﬂnee
Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, efc.)? Uja B nee
Zo ja, waar? '

e. lIs er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vioerdelen? Uja W nee
Zo ja, waar?
f. Is er sprake van vioerisolatie? 0] niet bekend Rja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
i 5 P
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Ny Oja ™nee
Is er sprake van volledige isolatie? O nietbekend O ja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Fundering, kruipruimte en keldetr

a. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O nietbekend Clja A nee
Zo ja, waar?

b. Is de kruipruimte toegankelijk? Hja Onee
Is de kruipruimte droog? L1 meestal ﬂja U nee

Zo nee of meestal, toelichting:

c. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? M w\ [0 soms Oja Onee

B
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Zo ja of soms, toelichting?

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
ja X nee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
Envt Oja Onee

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

7. Installaties

a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere

installatie)? CV-1 M"' a \\L\k\ e

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Kja O nee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s): )
w\'&(&«x}) KUW\&).I KOWI Pdk\: H}?E

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s): - apu L 2045

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Uja Onee
Zo ja, door wie?

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)? Oja [Xnee
Zo ja, wat is u opgevallen?

¢. Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja Mnee
Zo ja, welke?

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? O ja Knee
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Zo ja, waar en welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja ®nee
Zo ja, waar?
Heeft u vloerverwarming in de woning? O ja Mnee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?

J elektrisch
J warm water
OJ overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming? m n.v.t.
Waar bevindt zich de vioerverwarming met warm water? & n.v.t.
Waar bevindt zich de overige vioerverwarming? M nvt
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja M nee

Zo ja, welke?

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Mja Onee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja Wnee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O nietbekend Cja nee &/ V. T

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 1-/
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? [J nader overeen te komen Wija Onee

Wat is de capaciteit van éen zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp)

Functioneren alle zonnepanelen? O nietbekend Cja B nee

R waek

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

{ } , \
Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja Bnee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?

Jaar: 200 3 oz
Installateur: Zt\g
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Uja ﬂ nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

ﬂmuz\coe,@wz WJ‘ kl«/




Jaar: 901‘7/202 Z

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen? 6({«2 4%

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? fja Onee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? On.v.t Oja Mnee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?
Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend Mja [ nee

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle
elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)? (I niet bekend [ ja Wnee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen? ‘

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? O ja Knee
Zo ja, welke?

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja W nee
Zo ja, blijft deze achter? [J nader overeen te komen Uja Onee
. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? K ja  Onee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Nja O nee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer? X 20l

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming,
verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? Oja Onee WT
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja [Onee e

Zo nee, toelichting:

Hou oud is dit systeem ongeveer?

Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? 1ﬂja O nee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

Sanitair, riolering en keuken
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Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja Knee
Zo ja, welke?

Hoe oud is de badkamer ongeveer? \ i')) "h“S )

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? N’ja 1 nee
Zo nee, welke niet?

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ija L] nee

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? [ ja N nee
Zo ja, welke?

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
O niet bekend Cja K nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer?

20J/

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? 20 )/

Functioneert alle inbouwapparatuur? ﬂ.ja O nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)? ‘
Oja X nee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

Diversen

Wat is het bouwjaar van de woning? | 0\(}0 }

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een
asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

O nietbekend Oja K nee
Zo ja, welke en waar?

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
O niet bekend [ ja {d nee

Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend O ja /Knee
Zo ja, waar?

10
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-

e. s er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke
moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om
schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) O niet bekend [ ja m;nee

f. Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O niet bekend [ ja Mnee

g. Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? U] niet bekend [ ja Knee

h. Is de grond verontreinigd? O niet bekend Cja ™ nee
Zoja, is er een onderzoeksrapport? b nvt Oja [dnee

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
vt Oja Onee
i. Is ereen olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? E nv.t (Oja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? B n.v.t Oja Onee

j. s er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
Oja ﬂ nee
Zo ja, waar?

k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
O nietbekend Oja K nee
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? &n.v.t. Oja [Onee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

I Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

O niet bekend O ja Knee

Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? ®Mja Onee
Zo ja, welke ver-/bijpbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

2014 - CC\A\T’I"’«E - Q’\L’LV\(')\C{ - Hvuk%/}ckuw\-?

——

n. Ziner verbouwingenMn uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
i nietbekend Oja O nee

Zo ja, welke?
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o. Is er sprake van glasvezel internet? U niet bekend Aja LI nee
p. Bentu in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ﬂ ja [Onee

Zo ja, welke label? C

10. Vaste lasten

) /‘- "
a. Hoeveel betaalde u voor,de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 'L f/’ G
Belastingjaar: 2. () 25 WA
b. Wat is de WOZ-waarde? € 5’/5 OO0
Peiljaar: 90 2(5/
c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € § 7» ‘1 =

Belastingjaar: 99 (;

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing

oy | € 630, 45

Belastingjaar: 2072 é

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Gas: €

Elektra: € >

Water: € :t :
Stadsverwarming: £

Anders: €

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?

Gas m3 = 1.{0f1

Elektriciteit hoog kWh @ /- //3

Elektriciteit laag kWh - 22 7
Elektriciteit totaal kKWh 1.4 35 ~ (/\‘q/}/ W%WL“(

Water m3 32' -y },(W
Stadsverwarming GJ D }
Anders: ; bpz 7 k M
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: 2 bewoners

f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)? Oja AKnee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier. .
Oja Onee /V VT

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?

Afkoopsom: €
Duur:

—e
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g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:

Hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? H n.v.t. Oja Onee
Is de canon afgekocht? En.vt Oja Onee

Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Oja [Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja Onee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

i. Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja @ nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekking,
cv-installatie, dubbele beglazing, etc.) Oja [Enee
Zo ja, welke?

Evtra vracaen doar malkalaarclkkantanr »alf aafarmillaard
=Xlra vragen aoor me kelaarskantoor zelf gerormuieera

..................... (I nietbekend Oja [ nee

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.
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Vragenlijst over de woning

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam’
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekeniny Handtekening:

wegevens lf\/quakelaar

Kantoornaz-:t:
Adresgegevens :
Telefoonnummer:
E-mailadres:
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10 meest gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U bent echter
nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat de
verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk
worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, ‘onder bod’ is.
Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling
treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen
over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod.
Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn
makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle koper echter
ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod
doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en de
ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende
voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van
uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft ontvangen,
treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als
koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht
plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is
wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het
systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

Lingedijk 65 a - 4014 MC Wadenoijen
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8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een
andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk.
Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan
heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar van de NVM zal in de
tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd
gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie
kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces
bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging
of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hebt u serieus belangstelling,
vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een woning. Dat zijn de
overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven
daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en
inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen,
dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de
verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in
te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.
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Nawoord

Wij hopen u door middel van deze brochure een goed beeld te hebben gegeven van het betreffende pand.

Mocht u nog een eigen woning moeten verkopen, ook hiervoor kunt u altijd contact opnemen met ons kantoor.
Wellicht is de oplevering bij verkoop van uw woning goed af te stemmen op de aanvaarding van dit object. Indien
gewenst, kunnen wij vrijblijvend een afspraak bij u thuis maken om de voordelen van een NVM makelaar en van ons
kantoor met u te bespreken.

Vrijblijvende aanbieding

Deze brochure is met de grootst mogelijke zorg samengesteld, desondanks blijft de mogelijkheid bestaan dat er
fouten en/ of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn.

Noch de verkoper noch ons kantoor aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid. Alle informatie dient gezien te
worden als een uitnodiging om in onderhandeling te treden en vormt derhalve slechts een vrijblijvende aanbieding.
Een bieding gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet meteen een koopovereenkomst tot stand komen. De
vermelde maten, welke zijn overgenomen uit (bouw)tekeningen, kunnen afwijken van de werkelijkheid. Hieraan kan
door de koper geen enkel recht worden ontleend.

Onderzoeksplicht koper

Deze informatiebrochure beoogt geen uitputtende lijst te geven met betrekking tot de mogelijk aanwezige gebreken
en/of tekorten in de woning. De informatie die is opgenomen is verkregen van de eigenaar/ verkoper en uit eigen
waarnemingen ter plaatse en heeft als doel de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op
verkoper rustende mededelingsplicht.

Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de
koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan de
verwachting die hij van het object heeft. Het dient dan ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundige) deskundige in
te schakelen. Indien koper besluit om niet tot inschakeling van een deskundige over te gaan komen eventuele
gevolgen hiervan volledig voor rekening van de koper.
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