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Omschrijving

STARTERS OPGELET! WONEN IN PERNIS MET EEN ZONNIGE RUIME TUIN

Ben jij al even op zoek naar een leuke en betaalbare woning waar je zo kunt neerstrijken? Dan is deze
woning aan de Tuinlaan 109 in Pernis absoluut een bezichtiging waard!

Gelegen in een rustige straat en voorzien van een heerlijke tuin op het zuidoosten, een verrassend ruime
leefruimte en een tweede verdieping met onder andere een slaapkamer, douche en wastafelmeubel. Een
ideale woning voor starters die op zoek zijn naar een fijne plek met alles wat je nodig hebt.

Laat je vooral niet misleiden door het aantal m? woonoppervlakte. De tweede verdieping biedt namelijk volop
ruimte, maar door de schuine wanden wordt deze ruimte volgens de meetinstructie niet volledig als
woonoppervlakte meegerekend. Tijdens een bezichtiging ervaar je pas echt hoeveel ruimte deze woning te
bieden heeft!

DE WONING

Je komt binnen via de ruime en zonnige tuin, gelegen op het zuidoosten. Hier kun je heerlijk genieten van de
zon en beschik je bovendien over een praktische berging.

Bij binnenkomst kom je in de hal met toegang tot het toilet met fontein en de open leefruimte.

De begane grond is een fijne, open ruimte met een gezellige woon en eetkamer en een open keuken.

De keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een vaatwasser, koel/vries combinatie,
was/droog combinatie,oven/magnetron en gaskookplaat. Dankzij de open indeling voelt de ruimte heerlijk
licht en ruimtelijk aan.

Via de open trap bereik je de tweede verdieping. Hier bevindt zich een slaapkamer en een douche en
wastafelmeubel. Door de schuine kap heeft deze verdieping een sfeervolle uitstraling én beschikt de woning
hier over aanzienlijk meer praktische ruimte dan de officiéle woonoppervlakte doet vermoeden.

RUSTIG WONEN IN PERNIS

Pernis is een dorpse en gemoedelijke omgeving, terwijl je tegelijkertijd profiteert van de voorzieningen en
bereikbaarheid van Rotterdam. Een fijne combinatie voor wie rustig wil wonen, maar de stad binnen
handbereik wil hebben.

WAT MAAKT DEZE WONING BIJZONDER?
- Energielabel D

- Direct te betrekken

- Fijne tuin op het zuid Oosten

- 1 slaapkamer

- Dak vernieuwd circa 10 jaar geleden

- Hardhouten kozijnen

- Oplevering kan snel

Funderingsscan is uitgevoerd en rapportage ter inzage

Voor dit appartement heeft het KCAF (Kennis Centrum Aanpak Funderingsproblematiek) het
funderingsrisico ingeschaald op 'Hoog risico'. Dat houdt in dat de woning volgens bij KCAF beschikbare data
de indicatie D of E heeft waardoor een indicatief nader onderzoek is uitgevoerd voor o.m. de taxatie. Zie ook
de disclaimer in de brochure.

Ouderdomsclausule, niet-zelf bewoond clausule en asbestclausule van toepassing.

REAGEREN:
. Het Team van KNAL Makelaars helpt je graag bij het vinden van je nieuwe thuis.
. Ben je geinteresseerd en wil je een bezichtiging aanvragen? Reageer dan via de contactknoppen

naast de beschrijving en plan zelf een bezichtiging in via de planner of stuur ons een e-mail. Dan kunnen wij
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je beter en sneller helpen.
. Een medewerker neemt dan zo spoedig mogelijk contact met je op.

Heb je nog vragen of advies nodig? Reageer dan ook via de contactknoppen naast deze
beschrijving of per e-mail. Onze medewerkers helpen je graag verder.
. Bij voorbaat dank voor je begrip en medewerking.

Er kunnen geen rechten worden ontleend aan de gegevens, tekst en foto's van dit object.

Tuinlaan 109 - 3195 GJ Pernis Rotterdam



Kenmerken
€ 225.000,00

Soort Woonhuis

Type woning Tussenwoning

Aantal kamers 2 kamers waarvan 1 slaapkamer(s)
Inhoud woning 128 m3

Perceel opperviakte 49 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie KiiJug

Soort woning Eengezinswoning

Bouwjaar 1900

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk
Tuin Voortuin

Garage Geen garage

Energielabel D

Verwarming C.V.-Ketel

Isolatie Dakisolatie, Dubbel glas, HR-glas
Voorzieningen Dakraam, Natuurlijke ventilatie
C.V.-ketel uit 2016, eigendom
Locatie
Tuinlaan 109

3195 GJ PERNIS ROTTERDAM

205
NieuW®
Pernis
Greenport Rotterdam B.V@
GODQ'?" Map data ©2026
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Foto's
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Kadaster

Kadastrale gegevens

Adres Tuinlaan 109

Postcode / Plaats 3195 GJ Pernis Rotterdam
Gemeente Pernis

Sectie / Perceel B /1494

Oppervlakte 49 m?2

Soort Volle eigendom
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- 2 kasten beneden, tafel en bed, kast en rek
boven

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

inbouwapparatuur waaronder was/droog
combinatie

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat
Was/droog combinatie

Keukenaccessoires, te weten:

Diverse bestek, pannen, borden, glazen

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Telefoonaansluiting/internetaansluiting DX (] O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating DX O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (| (| (| X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging DX O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (] O O X
(Broei)kas (] O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van Ja Nee Gaat mee Moet
verkoper omdat er sprake is van een worden
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt overge
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende nomen
contract overgenomen?
cv O X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen (| X (| (|

O X O O

O X O O

O X O O

O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
- net
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