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Beschrijving

Licht 2-kamerappartement van circa 62 m@net een balkon aan zowel de voor- en achterzijde,
gelegen op de tweede verdieping in de geliefde Indische Buurt in Amsterdam-Oost.

De woning combineert een overzichtelijke indeling met een fijne ligging midden in een levendig
deel van de stad. De woning beschikt over een woonkamer, een afzonderlijke slaapkamer en
maar liefst twee balkons! Het appartement biedt volop ruimte voor een ruime leefruimte, terwijl
de indeling met twee kamers zorgt voor een duidelijke scheiding tussen wonen en slapen. Voor
starters is dit een ideale plek om de eerste stap op de woningmarkt te zetten: een woning die
direct bewoonbaar is, praktisch en overzichtelijk, in een buurt die zich door de jaren heen
bewezen heeft als een fijne plek om te wonen. Met winkels, sportfaciliteiten, scholen en
openbaar vervoer in de directe nabijheid heb je alles wat je nodig hebt letterlijk om de hoek.

Ben jij starter op de woningmarkt en op zoek naar een eigen plek die overzichtelijk, praktisch en
toch verrassend compleet is? Dan is dit appartement een uitstekende kans!

Omgeving en bereikbaarheid:

De Riouwstraat ligt in de Indische Buurt, een karakteristiek deel van Amsterdam-Oost met een
bijzonder veelzijdig aanbod aan winkels, horeca en dagelijkse voorzieningen. Om de hoek
bevinden zich diverse speciaalzaken, groentewinkels, bakkers, koffiezaken en restaurants. Rond
het Javaplein en Timorplein liggen nog diverse horecagelegenheden en culturele voorzieningen,
waaronder Studio/K. Ook de dagelijkse boodschappen zijn eenvoudig in de directe omgeving te
doen. Voor ontspanning liggen zowel het Flevopark als het Oosterpark in de omgeving. Ook de
Dappermarkt is nabij. Daarmee biedt de locatie een aantrekkelijke combinatie van stedelijke
levendigheid en groen. De bereikbaarheid is uitstekend. Station Amsterdam Muiderpoort ligt aan
de rand van de buurt en ook verschillende tram- en busverbindingen zijn in de omgeving
beschikbaar. Via de nabijgelegen hoofdwegen is bovendien een goede aansluiting richting de
Ring A10 aanwezig.

Indeling:

Via de gemeenschappelijke entree wordt de woning op de tweede verdieping bereikt. De
woonkamer bevindt zich aan de voorzijde en geeft toegang tot het eerste balkon op het zuiden,
wat zorgt voor een fijne verlenging van de leefruimte. De woonkamer geeft tevens toegang tot
de keuken aan de achterzijde. Deze ruimte is praktisch ingedeeld en geeft toegang tot het
tweede balkon op het noorden. De aanwezigheid van een washok/interne berging is prettig
voor extra opbergruimte. De slaapkamer ligt rustig aan de achterzijde. Centraal in de woning
bevinden zich de badkamer met wastafel en douche en het separate toilet. Tevens is op de
begane grond nog een berging aanwezig.

Bijzonderheden:

¥ de Alliantie :



Beschrijving

- Bouwjaar 1985;

- Woonoppervlakte circa 62 m®meetrapport aanwezig);

- Erfpacht, canon afgekocht tot en met 15 december 2035;

- Energielabel A;

- Vaste projectnotaris, Notariskantoor Brummelhuis in Amsterdam;

- Actieve Vereniging van Eigenaars, welke professioneel beheerd wordt door Alliantie VvE
Beheer;

- Servicekosten van € 238,59 per maand voor de woning en voor de berging.

Wat u verder moet weten:

- Verkoper verkoopt de woning voor eigen gebruik (of gebruik door eerstegraads familielid),
welke persoon daar zijn/haar hoofdverblijf gaat hebben;

- Verkoper verkoopt met anti-speculatiebeding (niet verhuren noch verkopen gedurende een
periode van 02 jaar);

- Het betreft een voormalige huurwoning van de Alliantie;

- Niet bewoning-, asbest en ouderdomsclausule van toepassing;

- Verkoper behoudt zich het recht van gunning voor tot tekenen van de koopakte;

- Verkoper verkoopt niet aan een belegger of koper met meer onroerend goed op zijn naam;
- Oplevering per direct.

VOORRANGSREGELING DE ALLIANTIE

Als sociale huurder (bij de Alliantie of een andere corporatie) krijg je vaak voorrang op de
koopwoningen en/of middensegment huurwoningen die wij aanbieden. Dit doen wij, omdat wij
streven naar een passende woning voor zoveel mogelijk mensen. De woning die wordt
achtergelaten kan dan weer aangeboden worden aan mensen die op de wachtlijst staan voor
een betaalbare huurwoning. Zo krijgen meer mensen de kans om te wonen in een huis die past
bij hun situatie.

Zijn er meerdere huurders die hebben geboden? Dan krijgt de huurder met het hoogste bod (in
een bepaalde voorrangscategorie) voorrang. De voorrang is tot de uiterste inschrijfdatum bij een
inschrijving geldig, voor deze woning geldt een uiterste inschrijfdatum van maandag 12 oktober
2026 voor 12.00 uur.

Wil je aanspraak maken op de voorrang? Meld je dan aan voor de e-mail updates op de-
alliantie.nl/ik-zoek geef je huidige woonsituatie op bij de bezichtigingsaanvraag en meld het bij
het uitbrengen van je bod bij de makelaar. De voorrangsregeling vervalt bij een bod onder de
vraagprijs. Let op; voorrang betekent dat we met u als eerste in gesprek zullen gaan. We
verkopen de woning niet onder de getaxeerde marktwaarde, en deze kan hoger zijn dan de
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Beschrijving
vraagprijs.

Benieuwd naar de complete voorrangsregeling? Kijk op de-alliantie.nl/ik-zoek/voorrang-
huurders. — en zie direct wat de voorrangsregeling voor jou betekent.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt

echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief.

¥ de Alliantie :
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Riouwstraat 87C, Amsterdam
Berging

35m

- 1.50 m —=

Dwe plattegronden zijn bedoeld voor prometionele doeleinden en zijn slechts indicatief.
Er kunnen geen rechlien worden ontieend aan de plattegronden.

Riouwstraat 87C, Amsterdam
Berging

391m

- 1.50 m—

egronden zijn bedoeld voor promotionele doeleinden en zijn slechts in
Er kunnen geen rechten worden ontleend aan de plattegronden.
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Kenmerken

Vraagprijs

Type

Bouwjaar

Kamers
Slaapkamers
Woonoppervlakte

Woninginhoud

X de Alliantie

€ 410.000 kosten koper
Portiekwoning

1985

2

]

62 m?

188 m3
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Dossiernummer: 73738RVE

SPLITSING IN APPARTEMENITSRECHTEN

EW/931/2

Heden, vierentwintig februari tweeduizendtien, verschenen voor mij, mr. Martine
Gerardine Brummelhuis:
1.

de heer mr. Raymond Verhage, kantooradres 1081 CK Amsterdam, De Cuserstraat
5, geboren te Rotterdam op acht maart negentienhonderd zesenzestig, te dezen
handelende als schriftelijk gevolmachtigde van: -
de stichting Stichting de Alliantie, zijnde een toegelaten instelling in de zin van —
artikel 70 1lid 1 van de Woningwet, statutair gevestigd te Hilversum, en kantoor ——
houdende te (1271 ZA) Huizen, Bestevaer 48, (Postadres: Postbus 451, 1270 AL -
Huizen) mede kantoorhoudende te 1097 DM Amsterdam, James Wattstraat 100
(correspondentieadres: Postbus 95202, 1090 HE Amsterdam), ingeschreven in het
handelsregister van de Kamers van Koophandel onder dossiernummer 39048769, -

Stichting de Alliantie hierna ook te noemen: "de eigenaar" of "de Alliantie';

2.

de heer Ronald Paap, kantooradres 1081 CK Amsterdam, De Cuserstraat 5,
geboren te Huizen (Noord-Holland) op zesentwintig juli negentienhonderd —-
zesenvijftig, te dezen handelende als schriftelijk gevolmachtigde van:

de publiekrechtelijke rechtspersoon de Gemeente Amsterdam, gevestigd te
Amsterdam, kantoorhoudende te 1011 PN Amsterdam, Amstel 1, mede -
kantoorhoudende ten kantore van het Ontwikkelingsbedrijf Gemeente Amsterdam,
Weesperstraat 8, 1018 XA Amsterdam (correspondentieadres: Postbus 1104,
1000 BC Amsterdam),

hierna ook te noemen: "de Gemeente"”.

De comparanten, handelend als gemeld, verklaarden:
A. HET GEBOUW MET GROND/ VERKRIJGING

! De Eigenaar is gerechtigd tot: -

het voortdurend recht van erfpacht van het perceel grond, eigendom van de
gemeente Amsterdam, gelegen aan de Riouwstraat en Sumatrastraat, kadastraal
bekend gemeente Amsterdam, sectie S, nummer 8457, groot éénentwintig are -
eenentachtig centiare, met de rechten van de erfpachter op de zich op grond
bevindende opstallen, zijnde gebouwen met woningen op alle verdiepingen en ——
bergingen op de begane grond, plaatselijk bekend te Amsterdam, Riouwstraat 59 -
H tot en met 89D (oneven nummers) en Sumatrastraat 79 A tot en met 81

hierna te noemen: Gebouw. S
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of over een gedeelte daarvan, te allen tijde te beschikken voor her leggern, —
prlaatsen, houden en onderhowder van rioleringen, kabels, buizer:, -
lantaarnpalen, schakelkasten en dergelijke, zonder dat de erfpachister wit dien
hoofde aanspraak karn maken op vermindering van de canor, - e—
. Indien de gemeente over de onder 5 bedoelde grond beschikt, als onder 5 is -
omschreven, zal zij de schade aan de tuinaanleg, welke een gevolg is van de -
wuitvoering van de desbetreffende werkzaamheden, op haar kosten hersteflen.
2. met betrekking tot voornoemd deel 18602 en nummer 99:
vI. In afwijking van het bepaalde in artikel 6 van de Aigemeen bepalingern voor
voortdurende erfpacht voor woning corporaties 1998 Amsterdam is de
gemeente onverminderd het in de bijzondere bepalingen omirent de erfpachit —
bepaalde, verplicht de erfpachitster erfpacht te leveren die:
a. onvoorwaardelijk is en niet aan inkorting, ontbinding of aan welke
vernietiging dan ook onderhevig is;
5. rniet bezwaard is met beslagern, hypotheken of inschrijvingen daarvan of -
andere dan de opgeheven beperkte rechrer;
c. vrif is van andere bijzondere fasten en beperkingen die anderszins het ——
overeengekomen gebruik van het perceel verhinderen of beperken;
2. In afwijking van het bepaalde in artikel 6 varn de Algemene bepalingen
wordt'worden het terrein/de terreinen (aflgeleverd in de feitelifke staar
waarin het/deze zich bevindr'bevindern en door de erfpachtster verbhuurd aarn -
derden of anderszins in gebruik gegeverr op de wijze ernr onder de ———————————————
voorwaarden die de erfpachtster bekend zijn. De conversie van de erfpachs —
brengr geen wijziging in de voordien bestaande rechten, aanspraker en
verplichtingen varn de partifen over en weer ter aanzien van de feitelijke
toestand var het terrein/terreinen, waaronder eventuele verontreiniging varn
de bodem.
BESTEAMMING -
De terreinen dienen bebouwd te blijven met drie en zeventig NNWL woningen. Het —
bownwjaar van het complex is negentienhonderdvijfentachtig.”
C. VOORGENOMEN SPLITSING IN A PPARTEMENTSRECHTEN —
SPLITSINGSTEKENING =
De Alliantie wenst over te gaan tot de splitsing van het Ow_uoci in
appartementsrechten als bedoeld in artikel 106 van Boek 5 van het Burgerlijk
Wetboek, onder vaststelling van een reglement als bedoeld in artikel 111 onder d van —
Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek.———————————
Aan deze akte is daartoe een uit twee bladen -u.ﬂMﬂWN:ﬁ—ﬂ tekening als bedoeld in artikel
109 1id 2 van Boek S van het Burgerlijk Wetboek gehecht.
Op die tekening zijn met de cijfers 1 tot en met 65 de gedeelten van het Gebouw
aangegeven die bestemd zullen zijn om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt. ——
Het uitsluitend gebruiksrecht van die gedeelten zal zijn begrepen in de eigendom van —
de bij deze akte te formeren appartementsrechten.
De bewaarder van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers heeft op zestien
februari tweeduizendtien een verklaring afgegeven met depotnummer:
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7.

10.

il.

2.

13.

Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A, appartementsindexnummer 6,
uitmakende het tachtig/vierduizend negenhonderdtweeénnegentigste (80/4.992¢)
onverdeelde aandeel in de onder 1. genocemde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
tuin en berging, gelegen op de begane grond van het gebouw, plaatselijk bekend —
als Riouwstraat 83 A te 1094 XK Amsterdam, kadastraal bekend gemeente
Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A, appartementsindexnummer 7,
uitmakende het tachtig/vierduizend negenhonderdtweeénnegentigste -
(80/4.992e)onverdeelde aandeel in de onder 1. genoemde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
tuin en berging, gelegen op de begane grond van het gebouw, plaatselijk bekend -
als Riouwstraat 85 A te 1094 XK Amsterdam, kadastraal bekend gemeente
Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A, appartementsindexnummer 8,
uitmakende het zesenzestig/vierduizend negenhonderdtweeénnegentigste
(66/4.992°) onverdeclde aandeel in de onder 1. gencemde gemeenschap; ———————————
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
tuin en berging gelegen op de begane grond van het gebouw, plaatselijk bekend —
als Riouwstraat 87 A te 1094 XK Amsterdam, kadastraal bekend gemeente
Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A, appartementsindexnummer 9,
uitmakende het zesenzestig/vierduizend negenhonderdtwecénnegentigste
(66/4.992°) onverdeelde aandeel in de onder 1. gencemde gemeenschap; ———————
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
balkons, gelegen op de eerste verdieping van het gebouw met berging op de
begane grond, plaatselijk bekend als Sumatrastraat 79 B te 1094 I.R A msterdam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 10, nitmmakende het eenhonderdvier/vierduizend
negenhonderdtweeénnegentigste (104/4.992¢) onverdeelde aandeel in de onderl —
genoemde gemeenschap; -
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitslhuitend gebruik van de woning met
balkons, gelegen op de eerste verdieping van het gebouw met berging op de
begane grond, plaatselijk bekend als Sumatrastraat 81 A te 1094 LR Amsterdam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 11, uitmakende het eenhonderdacht/vierduizend
negenhonderdtweeénnegentigste (108/4.992%) onverdeelde aandeel in de onder 1.
genoemde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
balkons, gelegen op de eerste verdieping van het gebouw met berging op de
begane grond, plaatselijk bekend als Riouwstraat 61 A te 1094 XH Amsterdam, —
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 12, uitmakende het zevenentachtig/vierduizend
negenhonderdtweeénnegentigste (87/4. @@NGVOUJ\QHQOQ—QO aandeel in de onder 1.
genoemde gemeenschap; B
het appartementsrecht, rechtgevende op FQH uitsluitend gebruik van de woning met
balkons, gelegen op de eerste verdieping van het gebouw met berging op de
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20.

- 21.

22,

23.

24.

25.

appartementsindexnummer 19, uitmakende het NQw@ﬂNan-W\A\mQHQC-NQDQ —_
negenhonderdtweeénnegentigste (66/4.992%onverdeelde aandeel in de onder 1.
genocemde gemeenschap; -

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van Qﬂ woning met
balkons, gelegen op de eerste verdieping van het gebouw met berging op de
begane grond, plaatselijk bekend als Riouwstraat 81 A te 1094 XJ Amsterdam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 20, uitmakende het zesenzestig/vierduizend
negenhonderdtweeénnegentigste (66/4.992%onverdeelde aandeel in de onder 1.
genoemde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
balkons, gelegen op de eerste verdieping van het gebouw met berging opde ———————
begane grond, plaatselijk bekend als Riouwstraat 83 B te 1094 XK Amsterdam, —
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 21, uitmakende het drieé€ntachtig/vierduizend -
negenhonderdtweeénnegentigste (83/4.992°) onverdeelde aandeel in de onder 1. —
genoemde gemeenschap;—
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
balkons, gelegen op de eerste verdieping van het gebouw met berging op de ————
begane grond, plaatselijk bekend als Riocouwstraat 85 B te 1094 XK Amsterdam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 22, uitmakende het drieé&€ntachtig/vierduizend -
negenhonderdtweeénnegentigste (83/4.992°) onverdeelde aandeel in de onder 1.
genoemde gemeenschap; —
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van QQ woning met
balkons, gelegen op de eerste verdieping van het gebouw met berging op de
begane grond, plaatselijk bekend als Riouwstraat 87 B te 1094 XK Amsterdam, —
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 23, uitmakende het zesenzestig/vierduizend —
negenhonderdtweeénnegentigste (66/4.992%)onverdeelde aandeel in de onder 1. —
genoemde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
balkons, gelegen op de tweede verdieping van het gebouw met berging op de
begane grond, plaatselijk bekend als Sumatrastraat 79 C te 1094 LR Amsterdam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A
appartementsindexnummer 24, uittmakende het eenhonderdvier/vierduizend
negenhonderdtweeé&nnegentigste (1 04/4.992¢) onverdeelde aandeel in de onder1
genoemde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
balkons, gelegen op de tweede verdieping van het gebouw met berging op de
begane grond, plaatselijk bekend als Sumatrastraat 81 B te 1094 LR Amsterdam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 235, uitmakende het eenhonderdacht/vierduizend
negenhonderdtwee&nnegentigste (108/4.992°) onverdeelde aandeel in de onder 1. -
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33.

34.

3s5.

36.

37.

balkons, gelegen op de tweede verdieping van het gebouw met berging op de ———
begane grond, plaatselijk bekend als Riouwstraat 77 C te 1094 XJ Amsterdam, —
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9314-A
appartementsindexnummer 32, uitmakende het drieé€ntachtig/vierduizend
negenhonderdtweeé€nnegentigste (83/4.992%onverdeclde aandeel in de onder 1. ——
genoemde gemeenschap; .
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
balkons, gelegen op de tweede verdieping van het gebouw met berging op de
begane grond, plaatselijk bekend als Riouwstraat 79 B te 1094 XJ Amsterdam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 33, uitmakende het zesenzestig/vierduizend ———————
negenhonderdtweeénnegentigste (66/4.992)onverdeelde aandeel in de onder 1. —
genoemde gemeenschap; -
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
balkons, gelegen op de tweede verdieping van het gebouw met berging op de
begane grond, plaatselijk bekend als Riouwstraat 81 B te 1094 XJ Amsterdam, ——
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 34, uitmakende het zesenzestig/vierduizend —————
negenhonderdtweeénnegentigste (66/4.992%yonverdeelde aandeel in de onder 1.
genoemde gemeenschap; -

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
balkons, gelegen op de tweede verdieping van het gebouw met berging op de
begane grond, plaatselijk bekend als Ricuwstraat 83 C te 1094 XK Amsterdam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 35, uitmakende het drieéntachtig/vierduizend
negenhonderdtweeénnegentigste (83/4.992°) onverdeclde aandeel in de onder 1. —
genoemde gemeenschap; ———
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
balkons, gelegen op de tweede verdieping van het gebouw met berging op de
begane grond, plaatselijk bekend als Riouwstraat 85 C te 1094 XK Amsterdam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 36, uittmakende het drieé€ntachtig/vierduizend ——————
negenhonderdtweeénnegentigste (83/4.992°) onverdeelde aandeel in de onder 1. —
genoemde gemeenschap; - —
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
balkons, gelegen op de tweede verdieping van het gebouw met berging op de
begane grond, plaatselijk bekend als Riouwstraat 87 C te 1094 XK Amsterdam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 37, uitmakende het zesenzestig/vierduizend -
negenhonderdtweeénnegentigste (66/4.992%)onverdeelde aandeel in de onder 1. —
genoemde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning mct
balkons, gelegen op de derde verdieping van het gebouw, plaatselijk bekend als ——
Sumatrastraat 79 D te 1094 LR Amsterdam, kadastraal bekend gemeente —
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45.

46.

| a7.

48.

49,

| 50.

51.

L1

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
balkons, gelegen op de derde verdieping van het gebouw met berging op de ——
begane grond, plaatselijk bekend als Riouwstraat 77 D te 1094 XJ Amsterdam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnumimer 45, uittakende het drie€ntachtig/vierduizend
negenhonderdtweeénnegentigste (83/4.992°) onverdeelde aandeel in de onder 1. —
genocoemde gemeenschap; — — —
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
balkons, gelegen op de derde verdieping van het gebouw met berging op de
begane grond, plaatselijk bekend als Riouwstraat 79 C te 1094 XJ Amsterdam, ——
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 46, nitmakende het zesenzestig/vierduizend
negenhonderdtweeénnegentigste (66/4.992%yonverdeelde aandeel in de onder 1.
genoemde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het C-ﬁwHE-ﬂQuun_ gebruik van de woning met
balkons, gelegen op de derde verdieping van het gebouw met berging op de
begane grond, plaatselijk bekend als Ricuwstraat 81 C te 1094 XJ Amsterdam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 47, nitmakende het zesenzestig/vierduizend
negenhonderdtweeénnegentigste (66/4.992%onverdeelde aandeel in de onder 1.
genoemde gemeenschaps; -

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
balkons, gelegen op de derde verdieping van het gebouw met berging opde ————
begane grond, plaatselijk bekend als Riouwstraat 83 D te 1094 XK Amsterdam, —
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 48, uitmakende het drieéntachtig/vierduizend — -
negenhonderdtweeénnegentigste (83/4.992°) onverdeelde aandeel in de onder 1. —
genoemde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
balkons, gelegen op de derde verdieping van het gebouw met berging op de
begane grond, plaatselijk bekend als Riouwstraat 85 D te 1094 XK Amsterdam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 49, uitmakende het drie€ntachti W\<-NHA—C~NQ=Q
negenhonderdtweeénnegentigste (83/4.992%) onverdeelde aandeel in de onder 1. —
genoemde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend mwmuuﬂf-—n van de woning met
balkons, gelegen op de derde verdieping van het gebouw met berging op de
begane grond, plaatselijk bekend als Riouwstraat 87 D te 1094 XK Amsterdam, —
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 50, uitmakende het eenhonderdzeventien/vierduizend
negenhonderdtweeénnegentigste (117/4.992°) onverdeelde aandeel in de onder 1.
genoemde gemeenschap; - —

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning, ——
gelegen op de vierde verdieping van het gebouw met berging op de begane grond,
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58.

59.

60.

61.

62.

63.

appartementsindexnummer 57, uitimakende het veertig/vierduizend
negenhonderdtweeé&nnegentigste (40/4.992e)onverdeelde aandeel in de ObQQﬂ 1.
genoemde gemeenschap; — —
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
terras, gelegen op de vierde verdieping van het gebouw met berging op de begane
grond , plaatselijk bekend als Riouwstraat 75 C te 1094 XJ Amsterdam, kadastraal
bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A, -
appartementsindexnummer S8, unitmakende het zevenenveertig/vierduizend —
negenhonderdtweeénnegentigste (47/4.992e)onverdeelde aandeel in de onder 1. ——
genoemde gemeenschap; -—
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
terras, gelegen op de vierde verdieping van het gebouw met berging op de begane
grond , plaatselijk bekend als Riouwstraat 75 D te 1094 XJ Amsterdam, kadastraal
bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 59, uitmakende het veertig/vierduizend
negenhonderdtweeénnegentigste (40/4.992e)onverdeelde aandeel in de onder 1. —
genoemde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
terras, gelegen op de vierde verdieping van het gebouw met berging op de begane
srond , plaatselijk bekend als Riouwstraat 89 D te 1094 XK Amsterdam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 60, uitmakende het veertig/vierduizend
negenhonderdtweeénnegentigste (40/4.992¢e)onverdeelde aandeel in de onder 1.
genoemde gemeenschap; —

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
terras, gelegen op de vierde verdieping van het gebouw met berging op de begane
grond , plaatselijk bekend als Riouwstraat 89 C te 1094 XK Amsterdam, —————
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 61, uitmakende het zevenenveertig/vierduizend
negenhonderdtweeénnegentigste (47/4.992e)onverdeelde aandeel in de onder 1.
genoemde gemeenschap; -— =
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
terras, gelegen op de vierde verdieping van het gebouw met berging op de begane
grond , plaatselijk bekend als Riouwstraat 89 B te 1094 XK Amsterdam,

—nNn—NMnHm-m-— bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 62, uitmakende het veertig/vierduizend —— ———
negenhonderdtweeénnegentigste (40/4.992e)onverdeelde aandeel in de onder H e ——
genoemde gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning met
terras, gelegen op de vierde verdieping van het gebouw met berging op de begane
grond , plaatselijk bekend als Riouwstraat 89 A te 1094 XK Amsterdam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie S, complexaanduiding 9814-A,
appartementsindexnummer 63, uittmhakende het vierenzestig/vierduizend
negenhonderdtweeénnegentigste (64/4.992e¢)onverdeelde aandeel in de onder 1. —

24

3 de Alliantie



12N INIQST us JreusdTIo cropo] ‘usFriapad Jopues(e suadal praysiiriq us pyilijopai
- ueA UaSIS 2p SNSWOoUS3I9A0 YOIZ UI1S0WU SIaIIgod op us sieeuasSia 9y “1,,
II00OP UDSUBAISA 1PIOM T [DIIIV
Z I3navy
- — JRBurij@isur usijes
—— 28 Surfedoqsiom sispue Uso susSom spouIeEp USD Jo uliz o1 WeeZ3IaMm
—— SunssasmysiJoa Sp uea Sueisq I9Y Ul puUsIN[S)IN S1 USIE[2500) 19smSuTuO AN
mvmu uea QL [91e uea puoad do a1p COOV&OQWHSUMH a8 1ua .A,Wﬁm:vumﬁm usle[a28201,, BR,,
- — DPpuspIing ek qns 1piom p8soaa8oo ]
I POV
— LNHUHINHATODOHATAAQOIA
ODONIMHAAA LI NI NADNITINANVYYVY AO/NTA NADNIDIZITAA “A
=== = 991 IPuuInNuU GGES [ 1929P ‘+ usad=PyodAy
— I91SIS9}] Ul SOZ puazZInpadal Ienuel usniyse do wepiaisuuy 23 si1931s18s1
—_ saequado op uD I31SEpPEY 19 JOO0A ISUSI(J 2P Uea sI103sISoarx aaequado op
——— Ul USASIYOSSS UL ST 1B DZ2P UBA JPJLIYDSIE USH "WEPISISULY 9] SLIR10OU ‘URULNIBL]
DTV CIUE I00A S3Z PUdZInpassal Lienuel usiusasz do uspslioa opye uss {1q
PIoIsadisea s1juows[Saiapowt 31 "XANNY @puatoyaqliq oap uea Sunspuoziim
— 12w ‘enesiuefrosdooing apuelonN 23 UIHo> 3P ueA uayodarsiudwdlaedde
— ut Sursiyds [1q jusws[daijopouu 15 uea ussuljedoq op uliz Fuissedso) uea
- —— 11910 s[E Moy j1o8ing vy
UBA ¢ oOod UBA P I2PUOC [ 11 [93IHE Ul PI[SOP3q SIE 1SBA JUua2uIa[Saa uas [1qaany jpois -
us ‘do da0qioaa MN198ang 194 usa € Maog uea
S Iopuoc [ PI] ‘C11 [@3Xmae Cm PI2op=q sie saeeualia uea FuiSusisa usa (1qiany yoia
IpIPuLIDA JOOAIDIY S[B 9Z[1am op do pue)s 10] 9zop 18usiq =
== CUuSUO&WaEUEQf-MQ&N ul Bursyijds speuLIooa 103 12A0 l1qiory yeed =
- - — Pnuely og
"SUVVNHODIH NVA OZ-HVuZMHNHMn\V ODONILHODINFNAdO NI LNAINI TOA
OZ—J‘HHFWFW<> NALHDODTAS.LINANWALAVALY NI DONISLI'TAS “d
SnuUBI Y 2p
uee uUSloysSqaol Ud[nz 3. ‘pleop2a2qualoa sie Sursiijds vu “usjyossisiuswalredde adom
E———— ——————‘deyosusouwos spuwoousd
— [ ISPUO 3P Ul [22PUBE IP[29PI2AUC{(2T66 /1) 21sTnusSouugasamipiapuocyusfou
— PUSZINPIDIAADIA 13 2PpUSIEUNIN ‘CO IDUWLLINUXS puisjuswaitedde
n<!_V~ 86 Furpmpurexsjdiuroo ¢S 211095 ‘WEPIdISW Y IJUulsowadZ pusdasq [eEnSEpPed]
‘pinpafuee Jopeu 101U NlIjasiee(d ‘mnoqsasd 19y uea puoad sueSoq op do usSa28
— Su1819q ap uea JmMiuqoS puajmisim joy do ®U=®>OWu£0®h “yoaasiucowapreddr 10y ‘g9
- — ‘deyosusows spuwoousd
1 49PUO IP Ul [99PUBE DPIIIPISAUC(DZG6 /) 91sSnusIouussamipiapuoyuadoau
- PUSZINPIDTAIDIA 1D SpUSNeUunIn ‘49 Jouwunuxspursjuswusuuedde
n<|._w 186 Sulpmpueexs[duios ‘g J3rI09Ss ‘WePIIjswuy Ijussumad pusioq [eeIIsBEpEd
‘pinpsTuee topeu oM jqlifasiee[d ‘mnoqoas 12 uea puoas suesaq op do ussSaas8
..... Sursaoq o2p uea M-EQ@W puarmisim 19y do spusasafiyosa yosarsiuswairedde oy o
————‘deyosusouwad opuwicousd

1

25

3 de Alliantie



(=1

of een persoon die met zijn toestemming in het gebouw aanwezig is, dient voorts —

de bepalingen van het reglement, het eventuele huishoudelijk reglement, de - -

eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 eerste lid van het Burgerlijk Wetboek,
en overige tussen hen krachtens wet of gewoonte bestaande regels voor zover die
op hem betrekking hebben, na te leven. —

1 2. Een eigenaar of gebruiker of een persoon die met zijn toestemming in het gebouw
aanwezig is, mag geen onredelijke hinder aan de andere eigenaars en gebruikers —
toebrengen. Beroepsmatige erotiek is niet toegestaan. Regels ter voorkoming van —
geluidshinder of andere vormen van hinder kunnen nader bij huishoudelijk ——————
reglement worden vastgesteld. -

3. Iedere eigenaar en gebruiker of een persoon die met zijn toestemming in het
gebouw aanwezig is, is verplicht alle handelingen na te laten waardoor schade kan
worden toegebracht aan de belangen van andere eigenaars en gebruikers, ———————
hypotheekhouders en andere beperkt gerechtigden of aan de belangen van de ———
vereniging. Hij is verplicht alles te doen wat n—mﬂﬂmﬁmm kan zijn ter voorkoming van
die schade en hij is verplicht voor zover dit redelijk is om maatregelen te dulden
die de strekking hebben bedoelde schade te voorkomen, te beperken dan wel op te
heffen. —_ =

4. [edere eigenaar en gebruiker dient er voor in te staan dat zijn TC-MWQSOnﬂﬂ en zijn —
personeel of een persoon die met zijn toestemming in het gebouw aanwezig is, ﬁ—ﬂ
in de vorige leden van dit artikel bedoelde _UOHUN_EJMOH- en regels zullen naleven.””—

. Artikel 3

Artikel 3 wordt vervangen door:

| *“Iedere eigenaar en gebruiker of een persoon die met de toestemming van een eigenaar

of gebruiker in het gebouw aanwezig is, is aansprakelijk voor de door hem aan het

gebouw, de grond of de gemeenschappelijke zaken toegebrachte schade en voor
onredelijke hinder voor zover deze schade of hinder aan hemzelf, aan zijn huisgenoten
| of zijn personeel kan worden toegerekend. Hij is verplicht voor zover dit redelijk is
maatregelen te nemen of te QC—QQ? die de strekking hebben bedoelde schade of hinder
te voorkomen of te UO—U@H—A@D

Artikel 8 ——

Lid 1 wordt vervangen QOOH

‘“1. ledere eigenaar is in de gemeenschap gerechtigd voor het breukdeel dat is vermeld
in de omschrijving van zijn appartementsrecht. De breukdelen van de
appartementsrechten zijn WGGNMQQ-.Q op het aantal meter bruto vloeroppervlakte,
conform aangehechte bijlage.”

Lid 2 wordt vervangen door:

“2. De eigenaars zijn voor de in het eerste lid bedoelde breukdelen gerechtigd tot de —
baten die aan de gezamenlijke eigenaars toekomen. Met uitzondering van na te
melden kosten zijn de eigenaars voor diezelfde breukdelen verplicht bij te dragen
in de schulden en kosten die voor rekening van de gezamenlijke eigenaars zijn. —
De kosten met betrekking tot: —
- schoonmaken, OSQ@HTOEQ en UQHMnQ- trappenhuis en berginggang; ————
- elektra algemene ruimten; —
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Lid 4 wordt vervangen door: ————————— — A

e

Artikel 13

-WC de toepassing van het in het QG-.QG _-n— GmUWN—QQ Q.GQ@S de definitieve -u-unmﬂmmﬂz

in de plaats van de in artikel 11 tweede lid bedoelde voorschotbijdragen. Indien ——
deze voorschotbijdragen de definitieve bijdragen te boven gaan, zal het verschil —
ten goede komen aan het reservefonds, tenzij de vergadering anders besluit. Indien
de definitieve bijdragen de voorschotbijdragen te boven gaan, moeten de eigenaars
het tekort binnen een maand na de vaststelling van de exploitatierekening — —
aanzuiveren, tenzij de vergadering anders besluit.>”

Lid 1 wordt vervangen door: - -

““1.

Aan lid 3 wordt toegevoegd:

Artikel 15—
Lid S wordt vervangen door:
5.

Indien een eigenaar het ingevolge m:nn-wo— 11 QB\OW artikel 12 door hem aan de
vereniging verschuldigde bedrag niet binnen een maand nadat het bedrag
opeisbaar is geworden aan de vereniging heeft voldaan, is hij zonder dat enige ——
ingebrekestelling is vereist in verzuim en is hij over dat bedrag, van de datum van
opeisbaarheid af, een rente verschuldigd, berekend op basis van de wettelijke rente
als bedoeld in artikel 6:1 19 van het Burgerlijk Wetboek, met een minimum van
eénhonderd euro (€ 100,00) of zoveel meer als de vergadering telkenjare mocht
vaststellen. Het bestuur is bevoegd dit bedrag te matigen. Artikel 41 is niet van
toepassing.”

“Ten aanzien van de hoogte van deze kosten gedraagt de eigenaar zich zonder ——
voorbehoud naar de opgave daaromtrent van het bestuur van de vereniging;
tegenbewijs is toegestaan.™

Het bestuur dient ervoor te zorgen, dat de verzekeringsovereenkomsten als —————
bedoeld in de eerste zin van het eerste lid de volgende clausule bevatten:

"Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw gesplitst is in
appartementsrechten, gelden de volgende aanvullende voorwaarden. Een daad of
verzuim van een eigenaar, welke krachtens de wet of de verzekeringsvoorwaarden
gehele of gedeeltelijke ongehoudenheid van ondergetekenden tot uitkering van de
schadepenningen tot gevolg zou hebben, laat de uit deze polis voortvloeiende
rechten onverlet. Niettemin zal de maatschappij in zodanig gewval gerechtigd zijn, -
mits zij voor de uitkering de wens daartoe te kennen heeft gegeven, een aandeel in
de schadepenningen overecenkomende met het aandeel waarin de desbetreffende
eigenaar in de gemeenschap gerechtigd is, van deze terug te vorderen. Ingeval van
toepassing van artikel 5:136 vierde lid van het Burgerlijk Wetboek zal de uitkering
van het aandeel in bedoeld geval in plaats van aan de eigenaar geschieden aan de -
maatschappij. Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag van éénhonderdduizend
euro {€ 100.000,00), te boven, dan geschiedt zij op de wijze te bepalen door de
vergadering van eigenaars, zulks blijkende uit een door het bestuur gewaarmerkt
afschrift van de notulen van de vergadering. B =
Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden dezer polis zal de maatschappij —
tegenover alle belanghebbenden volledig zijn gekweten”.””
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warm iNﬁQQOOHNmGDmBm. met inbegrip van de radiatoren, radiatorkranen
en warmtemeters in een priveé gedeelte A<OO~. zover geen eigendom van
derden); -
de luchtbehandeling en de ventilatie; ==
de rook- en branddetectie en de brandbestrijding;
de bliksembeveiliging of andersocortige centrale aarding;
de algemene beveiliging;
de Wﬂaﬂﬂdmn—um—ﬁ@m:uwm verlichting; -

die niet bestemd zijn om uitsluitend te worden gebruikt n_OO-» de Oummw-.-m—m:.
of gebruiker van - of niet uitsluitend dienstbaar zijn aan - één privé
gedeelte; e - - —
de leidingen voor: e — —
de afvoer van hemelwater, gootwater en faecalién, voor zover niet
uitsluitend dienstbaar aan één privé gedeelte;

het transport van gas, water, clektriciteit en telcfoon-, audio- en —_—
videosignalen vanaf de aansluitingen op de dienstleidingen tot aan een ——
meterkast van een priveé gedeelte;

h. de huisbel- en deuropenerinstallatie {centrale panelen voorzien van ———————
drukknoppen, intercom, videofoon, naamkaarthouders) ook voor zover deze
zich in de privé gedeelten bevinden, met de daarbij behorende leidingen,
voorzieningen en overige werken, alsmede de brievenbussen met sloten;

i. de overige collectieve voorzieningen en alles voorzover die installaties

respectievelijk leidingen niet tot het eigendom van een nutsbedrijf moeten ——

worden gerekend.”

Artikel 21

Toegevoegd wordt een lid 5, luidende:

5. De eventuele hijsbalk voor verhuizingen mag alleen gebruikt worden tussen acht -
uur ’s morgens en acht uur s avonds. Indien de hijsbalk slechts bereikbaar is via
een privé-appartementsrecht, is de eigenaar van dit appartementsrecht verplicht ——
zijn medewerking te verlenen aan de eigenaren van de andere appartementsrechten
om ingeval van verhuizing de hijsbalk te kunnen gebruiken.”

Arxtikel 22

! Lid 1 wordt vervangend door:

““1. Iedere op-, aan-, onder- of bijbouw NOBQ@H voorafgaande toestemming van de ———
vergadering is verboden. Dit geldt ook als een eigenaar een recht van erfpacht of -

wvan opstal wenst te vestigen.

Lid 2 wordt vervangen door:

| 2. Het zichtbaar aanbrengen in of aan het gebouw van naamborden,
recilameaanduidingen, uithangborden, zonweringen, windschermen, vlaggen,

spandoeken, bloembakken, schijnwerpers, (schoteldantennes, antennes van
zendamateurs, luchtbehandelings- en koelinstallaties en in het algemeen van
uitstekende voorwerpen, alsmede het in het zicht hangen van wasgoed, mag
slechts geschieden met toestemming van de <0Hmm-n~.u:5m of volgens regels te
bepalen in het huishoudelijk reglement. -— -

30

3 de Alliantie



—— ‘spodiaes ‘usyyoyuaIdIp ‘usBuISIoqg ‘seunnyoss ‘suraArBIed ‘s,o1ne FUIIUISISS0]
— D9Z3Pp ISPUOZ PJOOLICO03T 1I9Y SI UTWUIAH “PISIUIWS[Sq USPIOoAM USPNOZ Mmnoqgas 19y
uea usSutusdo US UdWEI IP JICOP IYON[ U2 YD UBA USTUBAIUO 121 US sIa¥qInIqQos
3O s1eeusTIa SIOopUR 3P UBA JYDIZIIN 131 Ioopieem ‘U2qqay 9] UINl 9p Ul uaSunnyos
Jo noy UGNNMQO Wﬂﬂﬁﬂ.ﬁw.-o\r 9p ueA SUIUIUWISBISOO0) ISPUOZ PJOO[IOOas 121U ST 19K "¢.,
— - ——I0OP USZFUBAIDA 1PIOA € PITT
—— : —— 1€ ISV
— - “SA9IMIQa8 Jo,us sieeuaTIo 5T LIDAO
3P I00A UREISIUC ur) 1apuly a)lijapaiuo usss jep Suepoz us —u~0um®m.um.w> uliz
Surwpe3isa 5p 100Pp Jo jusuw2[Ia1 jlijopnoysimy (1q SIpP USULIOU UBA mﬁ-EvEuﬁ—ONCm
— 12w Ip21yosal 11p 1zual ‘usdusiq 91 UBE UDIDSO[A USUSIS JO 1adr1ed ueeisags0) 191U
— 12y SI aureu 15 “ueeFaSusTo) uaprom NS ow [20a 0z uopIn[2FiovIUOD Jep uliz
23 SuraiIsuswies 23 IUBPOZ USS UBA JUSIP U31[20pa8 2axd op uea SUINNSPOQISO[A 3¢ ~[..
R — — —II00OP USBUBAIDA JPpIOM [ PI]
97 12NNV
- B — .’ SuropeSioa op ueA SUTWIWIOISSO] 19U PJOO[10008
—— SIS ST FUNUIUWIDISOq UDADEST Iapru a1de 3p ur ap uea limje jep ymaqss8 usg
B — —— "s8Smup uea JIMiqgad 104y
SpawWIS[elS10I3 3P JO [2ds3jjo8 194 usA USUDIDO0IIN USOP JO ususjsoln Sperusdosorsq
— 394 10} U2A0T pProYyuaSo[o8 191 PURISISA SUDIDUDIAD IPIOM UDPIZ 2paoTF Jopudy
‘USPS3Z 9p207F 2p 12w ST PllIls Ul 1Bp USUSISO)IN UsSop 91 JO UdUdJ30 21 1In jltapoaq
Jo Suwuou ‘[epuey ﬁQUOHDQ uso uIYoassiuoursliedde ap Ul WO UBEISOED0] 121U S1 121}
- B —— ,«—.:_ununﬁuﬁﬂﬂ—hvxr.-op.ﬂv_
- Jo -uorsusad m_ﬁ- CQhUu-OaQK@ )1 uS3l9oPoS8 pand op ure1sSSSo0] 191U J2Y St SO0 A
- ‘usjads3ioS uea usuajaCclIn (UDOP) 19Y
- 30} U2A23 D) U—Oﬂﬂvwodvm urIeep ysou ‘uaudjao 9) 1IN BO3I0Y 3P uea p21qof 1oy do
ualLvlItANSE o3news)fuapaq jJo uadooilaq -.-D:QOUUM oalid osp ur ueeisaSo0] 1ID1U SI1 10K
—_ uDqqoLy D)
Suruos Usd Ul YINIgoE USF IO I00A OuEnEmﬁ—OOhﬁn— Jo —dxoojuel uas spoaw ‘usFurjedoq
DMH:OH-H-Q&EOW apuspof 100AIEEP 2P URAa SUlWUISUIYDBUL J2W SIIW ‘UBe)sa830] St 19
1§90 U2 {9 sISUIINUXapul jJPw ualyoaisiuswsiiedde op 1ooa MCmWhUQ
— us uaoarsiuswaredde 958LI5A0 op d100A SuISioq 10W SUIUOCM UD € UD |¢
¢ T T1-V SIawuunuxapul 1auwr usiyoarsiusuisiredde ap 1Jo119q jem 100A Sutuom -
IUaIDs 91 ‘Bunuaurnlsaq usAsSos3 ueeaeep op S1ISUIONUDIDISAO
- U IMIqQaF 23 23[20opo8 parxd 19y yoridiasa st aa31nuqos us aerusSIo siapay 1.,
— e -— Io0Pp usBueAloa piom 1 pr]
— — —= ————  —— —— ST IRV
- — - L PSi1z[imod
—— 321U WCSF—O.—&O>WMC.—N~®A— SpP Us IYODIUWIDLS uvﬂ— uspiom SuiSsocaudures uea JeaAs3ug,,
_ — pSoocasSo0) 1piom g PI uew
— —_—————— — — — — €T [Ny
- — _— " PBIIDA ISpINnNYy Sp 1eP JUswIouw 19y
10} ‘pINpo8 uspiom 91 COCD-U Surs)ijds 9p uea 9pfI] UD] SOUUSIUB[DIODS SPUBEISDSY i,

oc

_ DpuapIin] ‘+ pPI 1plom pSaoas8oo0 ], |

31

3 de Alliantie



Artikel 35

21

boten, trailers, tenten en dergelijke in de tuin te plaatsen.” —

Toegevoegd worden de leden 7, 8, 9, 10 en 11, luidende: ——— —

«“7.

10.

11.

Het bepaalde in de eerste vier leden van dit artikel is niet van toepassing ten
aanzien van een toegelaten instelling of de Gemeente en de gebruikers van priveée- -
gedeelten, die aan die toegelaten instelling of de Gemeente toebehoren. ——————
Een toegelaten instelling of de Gemeente is bevoegd de haar toekomende privé- —
gedeelten met inbegrip van het medegebruik van de gemeenschappelijke —— ——
gedeelten, aan anderen, als huurder van een toegelaten instelling of de Gemeente,
in gebruik te geven, met inachtneming van het hierna bepaalde.
De toegelaten instelling of de Gemeente spant zich er jegens de andere S —
appartementseigenaars en jegens degene aan wie de andere appartementseigenaars
enig privé-gedeelte, met inbegrip van de gemeenschappelijke gedeelten, in gebruik
heeft gegeven voor in, dat zijn gebruikers het reglement en het huishoudelijk ——
reglement, alsmede een besluit als bedoeld in artikel 128 Boek S5 van het
Burgerlijk Wetboek, voor zover die op de gebruikers betrekking hebben, zullen
naleven.
De toegelaten instelling of de Gemeente verplicht zich aan de gebruikers bij het —
desbetreffende huurcontract de verplichtingen voortvlioeiende uit het reglement en
het huishoudelijk reglement, alsmede een besluit als bedoeld in artikel 128 Boek 5
van het Burgerlijk Wetboek als hiervoren gemeld, op te leggen.
De verplichtingen van de toegelaten instelling of de Gemeente, als in lid 9 van dit
artikel bedoeld, zullen geacht worden ook betrekking te hebben op besluiten en ——
bepalingen die eerst na de totstandkoming van het reglement en de reeds cerder ——
vastgestelde besluiten worden vastgesteld, tenzij een beroep op die bepalingen ——
jegens de aonmﬂuﬂnﬁﬂ instelling of de Gemeente in strijd zou zijn met de goede
trouw.
De aOGW@—NﬁQD instelling of de Gemeente is gehouden haar gebruikers op de hoogte
te stellen en te houden van alle reglementen en besluiten als bedoeld in Nﬂalﬂ@— 128
Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek, alsmede van de wijziging daarvan.’

Artikel 39 _
Aan lid 7 wordt toegevoegd:

““Het hiervoor bepaalde is niet van toepassing ten aanzien van een toegelaten
instelling en de gebruikers van privé gedeelten die aan die toegelaten instelling
toebehoren. Het hiervoor in dit artikel bepaalde zal slechts van toepassing zijn
voor gebruikers van deze privé gedeelten, indien de appartementsrechten niet meer
aan een toecgelaten instelling toebehoren.” —_—

Onder vernummering van lid 9 tot lid 10 wordt na lid 8 een nieuw lid ingevoegd,

luidende:

9. Indien de toegelaten instelling er niet in slaagt de gebruiker van een aan haar -
toebehorend privé gedeelte tot nakoming van de verplichtingen voortvloeiende uit
het huishoudelijk reglement, het reglement of een besluit van de vergadering als —
bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek te dwingen, dient zij,wanneer
de ernst van de overtreding dat rechtvaardigt, de gebruiker uit dat privé gedeelte te
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vaststelling aan de vergadering over.

Tevens brengt het bestuur in deze vergadering zijn jaarverslag uit.””

Lid 4 wordt vervangen door:

“4. Indien een door cigenaars verlangde vergadering niet door het bestuur wordt ——-
bijeengeroepen op een zodanige termijn, dat de verlangde vergadering binnen zes
(6) weken na ontvangst van het verzoek wordt gehouden, zijn de verzoeckers -
bevoegd Nﬂ—m, een vergadering bijeen te roepen met inachtneming van dit ————-
reglement.’

Artikel 46 —

Lid 2 wordt vervangendoor: ——M —M ——M¥ —

““2. Het bestuur zendt per post, per fax of per e-mail aan iedere eigenaar binnen zes (6)
weken na de vergadering de notulen of het ontwerp daarvan toe.>

Artikel 47 -

Lid 2 wordt vervangen door: ———

2. Het totaal aantal stemmen bedraagt: drieduizend eenhonderdtweeénvijftig (3.152).
Appartementsrechten A-1 tot en met A-63 geven elk recht tot het nitbrengen van -
vijftig stemmen en de appartementsrechten A-64 en 65 geven elk recht tot het ———
uitbrengen van één stem. e

Artikel 49—

Artikel 49 wordt vervangen door:

“Iledere cigenaar is bevoegd, hetzij in persoon, hetzij bij een schriftelijk

gevolmachtigde die al dan niet lid van de vereniging is, de vergadering bij te wonen, —

daarin het woord te voeren en het stemrecht uit te oefenen, wat dit laatste betreft met —

inachtneming van het bepaalde in artikel 47 derde lid en artikel 48 eerste lid.

Iedere eigenaar en gevolmachtigde is bevoegd zich te doen vergezellen van een jurist

of een accountant die ter vergadering het woord mag voeren.”

Artikel 50

Lid 1 wordt vervangen door:

“1. Alle besluiten waarvoor in dit reglement of krachtens de wet geen afwijkende ——
regeling is voorgeschreven worden genomen met volstrekte meerderheid van de —
uitgebrachte stemmen. —M— -

Onder volstrekte meerderheid van stemmen wordt hier verstaan: meer dan de helft
van de ter vergadering uitgebrachte stemmen; blanco stemmen, ongeldige

stemmen en (verklaringen van) stemonthouding worden niet tot de ﬂ-ﬂWO@ﬂNO—JnO -
stemmen gerekend. —

Artikel S3 -

Lid 7 wordt vervangen &OO-. —

7. Het bestuur vergadert tenminste twee (2) maal per jaar en voorts zo dikwijls een
bestuurder dat wenst.”

Artikel 55 —

Artikel 55 wordt vervangen door: —

“De boeken, bescheiden en andere gegevensdragers van de vereniging moecten

minimaal zeven (7) jaar worden bewaard door het bestuur.™

Artikel 63
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- dat per zestien december tweeduizend vijf en dertig =zal de (info)canon, zoals -
omschreven in bijlage A onder 6 van ieder afzonderlijk recht worden herzien -
conform de procedure, zoals vastgelegd in artikel 11 van de na de splitsing ——
van toepassing zijnde Algemene bepalingen 2000, zoals vastgesteld door de —
Gemeenteraad van Amsterdam bij zijn besluit van vijf november 2000, —-
nummer 689;

11 dat elk na splitsing ontstane recht, voor zover het €één of meerdere woningen —
omvat, mag slechts worden vervreemd aan:

1. de huurder van het appartement Omu het moment van splitsing van het recht, —
dan wel —

2. een gegadigde voor een recht die daarop reflecteert na het eindigen van de
huurovereenkomst met de huurder als bedoeld in het vorige lid, van het
desbetreffende recht van erfpacht;

III. De wvalutadata voor de canon worden gesteld op zestien juni en zestien n—ﬂOQB@OH
van elk jaar;

IV. op het moment van overdracht van de woning de bestemming van het gesplitste
recht, na betaling van de jaarlijks door Burgemeester en Wethouders vast te stellen
eenmalige bijdrage dient te worden gewijzigd in "koopwoning";

V. de bestemmingswijziging zal niet meer plaatsvinden indien:

1. het in artikel 3 van het Convenant splitsing en verkoop van sociale ——————————
huurwoningen 2002-2007 en 2008-2016 afgesproken aantal te verkopen
woningen binnen {een deel van) een stadsdeel is bereikt;

2. aan de positieve zienswijze conform artikel 12 van het Convenant met
betrekking tot de te leveren woning(en) niet is voldaan.

WVI. dat, mocht{en) de —uﬂwnwaanﬂmﬂﬂﬂ-v wvan het terrein/de terreinen afwijken van de ——
bestemming(en) aangegeven in de akte van vestiging van het erfpachtrecht danwel

in de laatst bekende akte, zonder dat duidelijk is dat daarvoor de vereiste —e—

toestemming is verkregen, de gemeente zich dan daaromtrent alle rechten

voorbehoudt; =
V1I. vastgesteld wordt dat de erfpachter, Stichting QQ >:~W590 heeft <0~.mn~m~m-.n— dat de -
woningen op het moment van verkoop of indien er bij akte van splitsing cen

Vereniging van Eigenaren wordt opgericht, op het moment dat de erfpachter de —

meerderheid in deze Vereniging van Eigenaren verliest, voldoen aan de

kwaliteitseisen zoals vastgesteld door Burgemeester en Wethouders bij zijn besluit
van negenentwintig oktober tweeduizend twee, nummer 2002/12133 ROIB en/of
aan de eventuele besluiten die ter vervangen en/of aanvulling daarvan worden ———
vastgesteld,; ==
VIII.De kosten van deze akte en de inschrijving van een afschrift daarvan in de —_—
openbare registers, alsmede de verschuldigde belastingen en andere gewone en
buitengewone lasten komen voor rekening van de erfpachter.
IX De appartementsrechten worden WNNO—.; tezamen één bouwblok te vormen;

>-v1>uﬂ‘ﬂuwzuwz‘~.m~ﬂmuﬁu=ﬂ‘
De Bruto vloeroppervlakte, de canon en de atkoopsom per Nﬁ@ﬁnﬂamﬂnm.dﬂra Zijn —

|
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Dossier: 73738.2/JDU

PROCES-VERBAAL VAN VERBETERING
(behorend bij de inschrijving in register Hypotheken 4 deel 57937, nummer 186)

Heden, * maart tweeduizend twintig, verklaart de ondergetekende, mr. Martine

Gerardine Brummelhuis, notaris te Amsterdam:

in aanmerking nemende:

1. dat op vierentwintig februari tweeduizend tien voor mij, notaris, een akte van
splitsing in appartementsrechten, is verleden, bij welke akte de navolgende
appartementsrechten zijn ontstaan, kadastraal bekend gemeente Amsterdam,
sectie S, complexaanduiding 9814-A, indexnummers 1 tot en met 65, welke
akte in het repertorium van mij, notaris, is ingeschreven onder nummer 201, bij
afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers in register Hypotheken 4 op vierentwintig februari
tweeduizend tien in deel 57937, nummer 186;

2. dat in voormelde akte van splitsing op bladzijde twee&ntwintig (deel 57937,
nummer 186), onder meer het navolgende is vermeld, woordelijk luidende als
volgt:

"Artikel 42

Lid 1 wordt vervangen door:

“1. Bij deze wordt opgericht een vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel
5:112 eerste lid onder e van het Burgerlijk Wetboek.”

Lid 2 wordt vervangen door:

“2. De naam van de vereniging luidt: “Vereniging Van Eigenaars Riouwstraat
59-87/Sumatrastraat 79-81 te Amsterdam”.

De vereniging kan ook handelen onder de naam: Molukken 2.

Zij is gevestigd te Amsterdam."

3. dat gebleken is dat de naam van de Vereniging van Eigenaars niet juist en

derhalve lid 2 van voormeld artikel 42 komt te luiden als volgt:

"Lid 2 wordt vervangen door.

“2. De naam van de vereniging luidt: “Vereniging Van Eigenaars Riouwstraat
59-89/Sumatrastraat 79-81 te Amsterdam”.

De vereniging kan ook handelen onder de naam: Molukken 2.

Zij is gevestigd te Amsterdam."

dat de akte overigens geen verbetering behoeft;

4. dat de hiervoor onder 2. genoemde onjuistheid is aan te merken als kennelijke-
misslag in de zin van artikel 45 lid 2 van de Wet op het notarisambt ("de Wet");

5. dat vermelde akte van levering ondanks bedoelde kennelijke misslag op grond van
de Wet geen authenticiteit mist en voldoet aan de voorschriften waarin de vorm
van een notariéle akte wordt geé&ist;

6. dat artikel 45 lid 2 van de Wet aan de notaris de bevoegdheid verleent om een
kennelijke misslag ook na het verlijden van de akte te verbeteren door van deze

3 de Alliantie .



verbetering een proces-verbaal op te maken en op de (oorspronkelijke) akte een
aantekening daarvan te maken, onder vermelding van datum en
repertoriumnummer van dit proces-verbaal.
VERZOEK
Op grond van het bovenstaande verzoek ik, notaris, de bewaarder van de Dienst voor
het Kadaster en de Openbare Registers om, naar aanleiding van een ter inschrijving
aangeboden afschrift van dit proces-verbaal, de kadastrale registratie in
overeenstemming te brengen met de verbetering van vorenbedoelde kennelijke
misslag.
WAARVAN DEZE AKTE VAN PROCES-VERBAAL, verleden te Amsterdam op
de datum aan het hoofd van deze akte vermeld is ondertekend door mij notaris.

// o8 o208
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Verslag overleg PO 1766 28-08-2026 14:00 uur

Aanwezig:

Teun van Leeuwen - de Alliantie
Daan Gijsbers — WE diensten
Jorg Koks - VVE diensten

Mirjam Meijer — bestuur WE
Niels Evers - VWE diensten

1. Kozijnen en onderhoudswerkzaamheden
Daan licht het voorgestelde scenario voor de kozijnen en overige onderhoudswerkzaamheden
toe.

Uitgangspunt is dat niet alle bestaande kozijnen volledig worden vervangen. Waar houtrot
aanwezig is, kan dit waar mogelijk worden hersteld. Daarnaast worden werkzaamheden voorzien
voor onder andere het schilderwerk en het reinigen van de gevel en de galerij aan de achterzijde.

Voor de bestaande schuiframen/PH-ramen is vervanging voorzien. Daarbij wordt gekeken naar
nieuwe raamconstructies binnen de bestaande situatie. Bij de verdere uitwerking moet duidelijk
worden welk type raam wordt toegepast.

De eerder door ETO/Etro opgestelde begroting/offerte vormt hiervoor grotendeels de basis. Deze
moet worden aangepast aan het inmiddels afgeslankte en nader uitgewerkte scenario.

2. Keuze draai-kiepramen

Er is gesproken over de keuze tussen gewone draairamen en draai-kiepramen. De aanwezigen
spreken een duidelijke voorkeur uit voor draai-kiepramen. Uitgangspunt voor de verdere offerte:
draai-kiepramen, onder voorbehoud van de uiteindelijke besluitvorming door de VVE.

3. Mechanische ventilatie en ventilatieroosters

De mechanische ventilatie (MV) wordt als optioneel onderdeel meegenomen. Individuele
mechanische ventilatie is in beginsel geen gemeenschappelijke VvVE-voorziening, maar de VVE
kan besluiten dit gezamenlijk op te pakken.

Of dit financieel aantrekkelijk en haalbaar is, moet later worden beoordeeld. Daarbij wordt ook
onderzocht of de maatregel onderdeel kan zijn van de verduurzamingsfinanciering.

Ongeacht de uiteindelijke keuze over mechanische ventilatie moeten de nieuwe kozijnen
geschikt zijn voor toekomstige toepassing van ventilatie. Daarom moet bij de kozijnen rekening
worden gehouden met de benodigde ventilatieroosters/luchttoevoer.

De VVE kan later afzonderlijk besluiten of de mechanische ventilatie collectief wordt
meegenomen of aan individuele eigenaren wordt overgelaten.
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4. Nieuwe offerte ETO/Etro

Etro wordt gevraagd de bestaande offerte/begroting om te zetten naar een actuele, duidelijke en
uitgewerkte offerte op basis van het besproken scenario.

De offerte moet in ieder geval rekening houden met:
het aangepaste vervangingsscenario van de kozijnen;
draai-kiepramen als uitgangspunt;

benodigde bouwkundige werkzaamheden;

herstel van houtrot waar vervanging niet noodzakelijk is;
schilderwerk;

reinigen van gevel en galerij;

ventilatieroosters;

een ventilatieberekening;

mechanische ventilatie als optionele post;

de reeds uitgevoerde houtrotinventarisatie.

Omdat veel prijzen en informatie al beschikbaar zijn, wordt verwacht dat de actualisatie relatief
snel kan plaatsvinden.

5. Planning offerte

Er is besproken dat er druk moet worden gezet op Etro. Het traject loopt al enige tijd en verdere
vertraging is ongewenst. Als richttermijn wordt half september tot uiterlijk de derde week/eind
september 2026 genoemd. Daan neemt hierover rechtstreeks contact op met Etro en vraagt hen
een concrete leverdatum te bevestigen.

Daarnaast moet in de offerte aandacht zijn voor de geldigheidsduur van de prijzen. Dit is
belangrijk omdat het financierings- en besluitvormingstraject meerdere maanden kan duren.

Etro wordt tevens gevraagd duidelijk te maken welke vervolgstappen en beslismomenten vanuit
de VVE nodig zijn voordat daadwerkelijk met de uitvoering kan worden gestart.

6. MJOP/DMJOP
Tijdens het overleg blijkt dat er een recente actualisatie van het onderhoudsplan beschikbaar is,
met een inspectiedatum van 15 januari 2026.

Dit document is relevant voor de financiéle doorrekening. Het onderhoudsplan moet uiteindelijk
aansluiten op het gekozen uitvoeringsscenario. Wanneer bepaalde kozijnen nu niet worden
vervangen, moet immers rekening worden gehouden met toekomstige onderhouds- en
vervangingskosten. Daarom moet niet alleen naar de huidige projectkosten worden gekeken,
maar ook naar de gevolgen voor de toekomstige VVE-bijdragen.

7. COV en financiéle doorrekening

Zodra de actuele offertes beschikbaar zijn, gaat Jorg verder met de financiéle uitwerking. Binnen
circa twee tot maximaal drie weken na ontvangst van de benodigde informatie kan een COV
(consult onderhoud/verduurzaming) worden ingepland.

Tijdens het COV worden onder andere bekeken:
totale projectkosten;

mogelijke landelijke en lokale subsidies;
benodigde financiering;
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gevolgen voor de maandelijkse VvE-bijdrage;
toekomstige onderhoudskosten;
haalbaarheid en betaalbaarheid voor de eigenaren.

Jorg laat tevens een inschatting maken van de beschikbare subsidies, waaronder mogelijke
landelijke regelingen en lokale subsidiemogelijkheden vanuit Amsterdam.

8. Financiering en Nationaal Warmtefonds

Na de technische en financiéle uitwerking wordt bekeken welk bedrag de VWE moet of wil
financieren. Het aangepaste onderhoudsplan, de offertes, projectbegroting en
toekomstprognose vormen gezamenlijk de basis voor een quickscan bij het Nationaal
Warmtefonds. Daarmee wordt beoordeeld of de businesscase in aanmerking komt voor
financiering.

De beoogde volgorde is:

Offertes > COV > aangepast (D)MJOP - financiéle uitwerking/quickscan > Algemene
Ledenvergadering > financieringsaanvraag > besluitvormende vergadering > opdrachtverlening.

De eerstvolgende algemene ledenvergadering is daarbij nog niet de definitieve besluitvormende
vergadering voor de lening. Eerst wordt het voorgestelde scenario met de eigenaren besproken
en wordt draagvlak gezocht. Na goedkeuring van het scenario kan het daadwerkelijke
financieringsproces worden gestart. Hiervoor moet rekening worden gehouden met een
doorlooptijd van minimaal circa drie maanden.

Voor de uiteindelijke besluitvormende vergadering gelden eisen vanuit het Nationaal
Warmtefonds ten aanzien van aanwezigheid en stemverhoudingen.

9. Draagvlak eigenaren

Het COV wordt gezien als een belangrijk moment om inzichtelijk te maken wat het scenario
concreet betekent voor de eigenaren. Voor de uiteindelijke financieringsbesluitvorming is
voldoende aanwezigheid en instemming van particuliere eigenaren noodzakelijk.

10. Globale planning

Als Etro de aangepaste stukken rond half/eind september kan aanleveren, verwacht Jorg dat
vervolgens relatief snel een COV en financiéle uitwerking kunnen plaatsvinden. Als het traject
voorspoedig verloopt, wordt gemikt op een algemene ledenvergadering rond half oktober tot
begin november 2026.

Het streven is vervolgens om het financierings- en besluitvormingstraject voortvarend te
doorlopen, zodat de werkzaamheden niet opnieuw langdurig worden uitgesteld. Als ambitie
wordt genoemd dat de uitvoering bij voorkeur in het voorjaar van 2027 op gang kan komen.
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Actielijst

Nr. Actie Verantwoordelijke Termijn
1 Etro benaderen voor actualisatie en uitwerking van de offerte. Daan Direct na overleg
2 Bij Etro aandringen op concrete opleverdatum voor de offerte. Daan Streven: half

september, uiterlijk eind september 2026

3 Recente actualisatie van het MJOP/DMJOP (inspectiedatum 15-01-2026) doorsturen. Teun
Zo spoedig mogelijk

4 Subsidiekansen (landelijk en Amsterdam) laten inschatten. Jorg Voor/bij COV

5 Na ontvangst van de offertes drie mogelijke data voor het COV voorstellen. Jorg Na
ontvangst offerte

6 COV met bestuur organiseren en technische/financiéle scenario's beoordelen. Jorg +
bestuur Ca. 2-3 weken na complete input

7 Projectbegroting, toekomstprognose en gevolgen voor VvE-bijdragen uitwerken. Jorg Na
COV / aangepast MJOP

8 Mogelijkheid financiering Nationaal Warmtefonds en eventuele alternatieven beoordelen.
Jorg Tijdens financiéle uitwerking

9 Quickscan/businesscase bij Nationaal Warmtefonds voorbereiden/indienen. Jorg Na
complete financiéle uitwerking

10 Algemene ledenvergadering voorbereiden met scenario, offertes, subsidies en
financieringsgevolgen.Jorg + bestuur/Niels  Streven: half oktober-begin november 2026
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WE diensten

Jaarrekening

WE 1766 Riouwstraat 59-89/ Sumatrastraat 79-81 (Molukken 2), gevestigd te Amsterdam

Balans

Activa/ Bezittingen / Debet 2025 2024
halans balans
1. Debiteuren -581,65 -1.731,62
2. Overlopende posten 349551 10.292,91
3. Tussenrekeningen 4.206,00 0,00
4, Liquide middelen 438.599,97 271.038,09
TOTAAL Activa/ Bezittingen / Debet 445,719,83 279.599,38
Passiva / Schulden / Credit 2025 2024
balans balans
5. Exploitatieresultaat -10.878,30 -1.160,60
6. Onderhoudsreserve 456.206,91 273.728,91
Algemeen 307.851,80 168.610,76
Trappenhuis 67.303,27 49918 27
Duurzaamheid 81.051,84 55.199,88
7. Crediteuren 391,22 703107
TOTAAL Passiva/ Schulden / Credit 445,719,83 279.599,38
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WE diensten

Jaarrekening

WE 1766 Riouwstraat 59-89/ Sumatrastraat 79-81 (Molukken 2), gevestigd te Amsterdam

Resultatenrekening

Kosten / Debet 2025 2025 2026 2024

Werkelijk Begroting Begroting Werkelijk
12. Dotatie onderhoudsreserve 182.478,00 182.478,00 158.415,00 95.934,00
13. Niet planmatig onderhoud 2153683 16.000,00 16.250,00 12.690,14
14. Contract onderhoud 1.376,06 1.317,00 1.335,00 1.301,9
15. Verzekering 10.057,72 10.551,00 10.525,00 9.586,97
16. Verenigingskosten 2146248 18.226,00 18.915,00 18.174.25
17. Overige exploitatiekosten 1.840,77 1.800,00 600,00 2.136,55
18. Overige kosten 1,49 0,00 0,00 0,00
19. Exploitatieresultaat -10.878,30 0,00 0,00 6.31719
TOTAAL Kosten / Debet 233.872,01 230.372,00 206.040,00 146.141,06
Opbrengsten / Credit 2025 2025 2026 2024

Werkelijk Begroting Begroting Werkelijk
10. Ledenbidrage 230.376,56 230.372,00 206.040,00 142.802.40
11. Overige ontvangsten 349551 0,00 0,00 3.338,66
TOTAAL Opbrengsten / Credit 233.872,07 230.372,00 206.040,00 146.141,06
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Makelaar

Interesse?

Deze woning is in eigendom bij stichting de Alliantie, een woningcorporatie met huizen in de
regio’'s Amsterdam, Almere, Amersfoort en Gooi & Vechtstreek. Bij de overdracht van haar
woningen wordt de Alliantie begeleid door het intern verkoopteam, centrale ondersteuning

wordt verzorgd door stichting Openbare®\akelaardij.®

De Alliantie werkt regionaal samen met verschillende makelaars.

Zij kunnen je verder informeren en begeleiden.

Verkoopinformatie en begeleiding
KRK Makelaars (Amsterdam)
Purperhoedenveem 7

1019 HE®Amsterdam

(020) 626 53 61

amsterdam@krk.nl

Coodrdinatie
Openbare Makelaardij
Stationsweg 24

3743 EN BAARN

(088) 668 28 12

Wil je bellen met Openbare Makelaardij op het bovenstaande nummer?

Dan heb je een objectcode nodig, die is: 1192
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Meer weten?

Meer informatie of een bezichtiging?

Wil je meer informatie of een bezichtiging, maak gebruik van het reactieformulier op Funda of
op de website van de Alliantie. Je vraag of verzoek wordt dan verstuurd naar de begeleidend
makelaar die vervolgens contact met je opneemt.®

Algemene informatie

Op de website van de Alliantie vind je ook algemene informatie en tips.

Bijvoorbeeld over wat er allemaal komt kijken bij het kopen van een woning.®

Disclaimer

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Als er toch sprake is van onvolledige of onjuiste

informatie, kunt u ons niet aansprakelijk stellen.

¥ de Alliantie .


https://ik-zoek.de-alliantie.nl/aanbod
https://www.de-alliantie.nl/ik-zoek/blog/10-meest-gestelde-vragen-bij-het-kopen-van-een-woning/

Over de Alliantie

Wij zijn een woningcorporatie met goede en betaalbare huizen in prettige buurten, voor mensen
met een bescheiden inkomen. We verhuren en onderhouden 53.000 woningen, voeren dagelijkse
reparaties uit en renoveren en verbeteren onze huizen in de regio’s Amsterdam, Almere,
Amersfoort en Gooi en Vechtstreek. Wij zijn een stichting en een toegelaten instelling in de zin

van de Woningwet.

Een woning kopen bij de Alliantie

Wil je een betaalbaar huis kopen op een leuke locatie? Op onze onze website®ind je
koophuizen van de Alliantie die direct beschikbaar zijn. De Alliantie verkoopt voormalige

huurwoningen en nieuwbouwwoningen.

Met de verkoop van huurwoningen bedienen we mensen met een middeninkomen en jongere
starters die in ons werkgebied moeilijk een betaalbaar huis kunnen vinden. Bij de verkoop geven
we huurders (die een sociale huurwoning achterlaten) voorrang. Zo dragen we met de verkoop
ook bij aan de doorstroming op de sociale huurwoningmarkt. En we zorgen met de verkoop voor
gevarieerde buurten en wijken van goede kwaliteit. We streven ernaar voor elke verkochte

woning ten minste één nieuwe sociale huurwoning te bouwen.
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Voorrangsregeling

Voorrangsregeling de Alliantie

Als sociale huurder (bij de Alliantie of een andere corporatie) krijg je vaak voorrang op de
koopwoningen en/of middensegment huurwoningen die wij aanbieden. Dit doen wij, omdat wij
streven naar een passende woning voor zoveel mogelijk mensen. De woning die wordt
achtergelaten kan dan weer aangeboden worden aan mensen die op de wachtlijst staan voor
een betaalbare huurwoning. Zo krijgen meer mensen de kans om te wonen in een huis die past

bij hun situatie.

Zijn er meerdere huurders die hebben geboden? Dan krijgt de huurder met het hoogste bod (in
een bepaalde voorrangscategorie) voorrang. De voorrang is tot de uiterste inschrijffdatum bij
inschrijving geldig. Wil je aanspraak maken op de voorrang? Meld je dan aan voor de e-mail
updates via de website van de Alliantie. Geef je huidige woonsituatie op bij de
bezichtigingsaanvraag en meld het bij het uitbrengen van je bod bij de makelaar. De

voorrangsregeling vervalt bij een bod onder de vraagprijs.

Benieuwd naar de complete voorrangsregeling? Klik dan hier — en zie direct wat de

voorrangsregeling voor jou betekent.®
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Verkoopvoorwaarden

Algemeen

1. Met ‘woning(en) word(t)en steeds de onderhavige tot bewoning bestemde onroerende za
(a)k(en) bedoeld.

2. De Alliantie is een toegelaten instelling in de zin van artikel 19 van de Woningwet. De
Alliantie is daarom gehouden om het bij of krachtens de Woningwet gestelde onverkort na
te komen, dat geldt ook voor de overdracht van een woning.

3. De koper van een woning kan alleen zijn een natuurlijk persoon die de woning na levering
zelf bewoont of laat bewonen door een bloedverwant in de eerste graad.

4. Het kopen van een woning is iets anders dan het huren van een woning. Kopen betekent

het nemen van verantwoordelijkheid en risico door de koper.

Biedingsfase

1. Woningen zijn uitsluitend gepubliceerd om een voornemen tot verkoop kenbaar te maken.

2.  Gepubliceerde woningen kunnen op elk moment door de Alliantie worden herroepen, om
welke reden dan ook.

3. Het uitbrengen van een bod op een gepubliceerde woning heeft niet tot gevolg dat er op
enige wijze een (koop)overeenkomst tot stand komt.

4. Een bod verplicht de bieder tot niets en kan op ieder moment door de bieder worden
herroepen.

5.  Op basis van de uitgebrachte biedingen wordt een selectie gemaakt van de aspirant
koper(s)

6. (hierna te noemen: ‘aspirant(en)’) waarmee de verkoopfase kan worden ingegaan. De
verkoopfase kan pas beginnen nadat de geselecteerde aspirant(en) hierover schriftelijk

bericht heeft/hebben ontvangen.

¥ de Alliantie o



Verkoopvoorwaarden

Verkoopfase

1. De verkoopfase is de fase waarin de mogelijke (ver)koop verder concreet wordt gemaakt.
De Alliantie zal een concreet aanbod doen, waarop de kandidaat een concreet bod kan
uitbrengen. Zowel het aanbod als het bod kunnen worden herroepen tot het moment dat
er een (definitieve) koopovereenkomst is gesloten.

2. In de verkoopfase zal de Alliantie de aspirant zo volledig mogelijk inlichten en informeren
over de woning zelf. Dat geldt overigens niet voor feiten en omstandigheden die de
aspirant zelf bekend zijn of redelijkerwijs bekend hadden moeten zijn, de aspirant heeft
een eigen onderzoeksplicht.

3. De Alliantie heeft de woning nooit zelf heeft bewoond en is daarom niet volledig bekend
met de feitelijke toestand van de woning.

4. Niet alle woningen zijn hetzelfde, dus kan ook niet van elke woning hetzelfde verwacht
worden. Zo zal een bestaande (oudbouw) woning nooit hetzelfde genot bieden als een
nieuwbouw woning.

5. leder woning kan (kleine) gebreken hebben en aan iedere woning zal op enig moment
onderhoud moeten worden uitgevoerd, wanneer en in welke mate is afhankelijk van de
leeftijd en toestand van de woning. Dat er een (klein) gebrek is of dat er onderhoud moet
worden uitgevoerd maakt niet meteen dat de woning niet voldoet.

6. Het staat de Alliantie vrij om — binnen de grenzen van de wet - over haar woningen te
beschikken. Zo kan de Alliantie haar (vrijkomende) woningen aanwenden voor sociale /
geliberaliseerde verhuur dan wel voor verkoop, dat geldt derhalve ook voor woningen die

gelegen zijn in hetzelfde complex als een verkochte woning.
Koopovereenkomst
1. Eris pas sprake van een (definitieve) koopovereenkomst als deze is opgenomen in één
schriftelijke akte die door beide partijen, koper en verkoper, rechtsgeldig is ondertekend en

de wettelijke bedenktijd ongebruikt is verstreken.

2. De koopovereenkomst en de leveringsakte worden verleden bij een door de Alliantie aan

¥ de Alliantie y



Verkoopvoorwaarden

te wijzen makelaar/notaris, tenzij anders afgesproken.
3. De koopovereenkomst wordt gesloten onder toepassing van de door de Alliantie

gehanteerde gebruikelijke verkoopvoorwaarden en condities, deze worden tijdig vooraf

bekend gemaakt.

4. De overeengekomen koopsom is ‘kosten koper'. De koper draagt dus de lasten in verband
met de overdracht, tenzij anders afgesproken.

5. Afspraken tussen de Alliantie en de gemeente in relatie tot de woning zijn niet van

toepassing op de koopovereenkomst.

¥ de Alliantie .



