Kochstraat 178, 9728 KJ Groningen

Vraagprijs € 279.000,- k.k.
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Omschrijving

WERKELIJK OM DOOR EEN RINGETJE TE HALEN!

Sommige appartementen zijn gewoon goed. En soms kom je er één tegen waarvan je denkt: hier klopt alles. Dit is er
zo één.

Dit schitterend gerenoveerde en gemoderniseerde appartement op de derde en bovenste verdieping van een
kleinschalig complex in het geliefde Corpus den Hoorn is tot in de puntjes verzorgd. Licht, modern, comfortabel en
vooral: helemaal instapklaar.

Je hoeft hier niet eerst weken te plannen, slopen en verbouwen. Je kunt simpelweg je spullen neerzetten en genieten.
De woonkamer is heerlijk licht en vormt samen met eetkamer een fijne leefruimte. De woning beschikt daarnaast over
twee slaapkamers, een luxe keuken en een smaakvol afgewerkte badkamer. Alles is duidelijk met aandacht en gevoel
voor stijl vernieuwd en onderhouden.

En dan dat balkon... op het westen! Een heerlijke plek om na je werk nog even naar buiten te gaan, een drankje te
pakken en van de middag- en avondzon te genieten.

Ook op het gebied van verduurzaming staat deze woning niet stil. De actieve VVE is volop bezig met de volgende stap:
er ligt een ambitieus verduurzamingsplan klaar om het complex en daarmee ook dit appartement verder energiezuinig
te maken.

De locatie is minstens zo aantrekkelijk. Je woont hier rustig, maar zeker niet afgelegen. Voor je dagelijkse
boodschappen hoef je niet ver: winkels en supermarkten liggen op loopafstand. Ook sportvoorzieningen en openbaar
vervoer zijn dichtbij.

Met de auto ben je zo op de belangrijkste uitvalswegen en de binnenstad van Groningen bereik je in enkele minuten.
En voor een wandeling, fietstocht of ontspannen middag aan het water? Het Hoornsemeer ligt praktisch om de hoek.

Indeling:

Begane grond: afgesloten portiek met trappenhuis.

Derde verdieping: entree, hal met vaste kast, meterkast en toilet, sfeervolle woonkamer van circa 34 m? (voorheen
twee kamers) met toegang naar het balkon van circa 4 m?, dit balkon ligt op het westen en heeft de hele middag en
avond zon, luxe en moderne keuken van circa 5 m? v.v. inbouwapparatuur met vaste kast en toegang naar het balkon
aan de achterzijde, twee slaapkamers van circa 8 m? en 10 m? (beide met wastafelmeubel) met tevens toegang naar
het balkon aan de voorzijde, gerenoveerde badkamer met inloopdouche en wastafelmeubel (en wasmachine-
aansluiting).

In het souterrain is een grote berging.

INFO:

- bouwjaar 1959;

- woonoppervlakte 71 m?

- derde slaapkamer mogelijk;

- geheel nieuw verduurzamingsplan onder professionele begeleiding en samen met drie VVE's;
- CV verwarmd middels Intergas combiketel 2013;

- gestucte wanden en plafonds;

- geheel v.v. HR++beglazing;
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- grotendeels v.v. kunststof kozijnen;
- actieve VVE; bijdrage €124,91 p/mnd;
- aanvaarding in overleg/kan snel.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Kochstraat 178
9728 KI GRONINGEN
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: €279.000,- k.k.

: Appartement

: Nee

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
:233m?

: 71 m?

: Portiekflat

: 1959

: Aan rustige weg, in woonwijk

: Geen tuin

: Geen garage

: C

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, HR++ glas

Mechanische ventilatie, TV kabel

: Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2013, eigendom)
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Foto's

Reimon Makelaardij
M.K. Gandhiplein 89
9728 TG, GRONINGEN
Tel: 050-7855503
E-mail: info@reimon.nl
www.reimon.nl

Iy [
j'.?\'l.—_‘ & ,»\(




Reimon Makelaardij
M.K. Gandhiplein 89
9728 TG, GRONINGEN
Tel: 050-7855503
E-mail: info@reimon.nl
www.reimon.nl




Reimon Makelaardij
M.K. Gandhiplein 89
9728 TG, GRONINGEN
Tel: 050-7855503
E-mail: info@reimon.nl
www.reimon.nl

>




Foto's

Reimon Makelaardij
M.K. Gandhiplein 89
9728 TG, GRONINGEN
Tel: 050-7855503
E-mail: info@reimon.nl
www.reimon.nl

i

z
=
X



Reimon Makelaardij
M.K. Gandhiplein 89
9728 TG, GRONINGEN
Tel: 050-7855503
E-mail: info@reimon.nl
www.reimon.nl

i

NVM



Foto's

Reimon Makelaardij
M.K. Gandhiplein 89
9728 TG, GRONINGEN
Tel: 050-7855503
E-mail: info@reimon.nl
www.reimon.nl




Plattegrond

Derde verdieping
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Deze plattegrond is opgesteld door Meethuis®.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontieend.
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Lijst van zaken
Blijft
achter

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

Oooooao

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

OO

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen

— Jaloezieén

OOoooogod

- (Losse) horren/rolhorren
Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten vloer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

OO0o0O0O0xKOoOo
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mee

Oooooao

OO

OOoooogod

OOooOoooooOoao

Kan worden
overgenomen

Oooooao

OO

OOoooogod
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Wastafelmeubel in de grote slaapkamer

Wastafelmeubel in de kleine slaapkamer

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Inbouwspots

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Badkamer met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Opbouwverlichting

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
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- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

- Inbouwspots

- Badkamerkast (handdoeken)

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

- Intercom

Blijft
achter

XXOOOOOKX

OXOXKOXKOX O
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Rolgordijnen (verduisterend, grijs) voor alle

HR++beglazing van het appartement is opgeslagen in de

berging voor evt. hergebruik.

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Blijft
achter
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- Hetis verkoper onbekend of het huidige onderhoudscontract voor de CV-installatie bij Mebatherm

Roden kan worden overgenomen.
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Voorwaarden

Waarborgsom/ bankgarantie: tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van de kopende partij verlangt
verkoper van koper, indien de overdracht later dan 8 weken na datum overeenkomst plaats vindt, een waarborgsom
of bankgarantie, groot 10% van de koopsom.

Bedenktijd: koper (indien consument) heeft gedurende 3 dagen, na de ter hand stelling van een kopie van de door
koper en verkoper getekende koopakte, het recht de koopovereenkomst te ontbinden

Financiering: indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen geldt de ontbindende voorwaarde voor
financiering voor een periode van 6 weken na overeenstemming. Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te
worden overeengekomen.

Plattegronden: aan eventueel bijgevoegde plattegronden/ tekening kunnen geen rechten worden ontleend. Deze
informatie is u geheel vrijblijvend verstrekt. Wij hebben bij het samenstellen van deze verkoopinformatie de nodige
zorgvuldigheid betracht. Toch is het mogelijk dat zich in deze brochure onjuistheden of onvolkomenheden bevinden.

Onderstaande clausules zullen in de koopovereenkomst worden opgenomen

Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen gezien het bouwjaar asbesthoudende stoffen of materialen aanwezig zijn. Gebruik van
asbesthoudende stoffen was toen nog toegestaan. In het geval deze worden verwijderd dienen door koper die
maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving
bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid in en/of de verwijdering van
asbest uit de desbetreffende onroerende zaak kan voortvloeien, nu en in de toekomst.

Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 65 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3.
van deze koopakte komt het geheel of ten dele ontbreken van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak
voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst
(door de ouderdom van het verkochte) voor rekening en risico van koper.
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