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De Harmonie 14, Laag-soeren

Unieke kans op een recent gerealiseerde nieuwbouwwoning: Vrij uitzicht, zonnige tuin en snel
wonen in Laag-Soeren!
Droomt u van het comfort en de duurzaamheid van nieuwbouw, maar wilt u liever niet jaren
wachten op de oplevering? Dan is dit uw kans!

De vraagprijs dient te worden gelezen als een aantrekkelijke vanafprijs. Biedingen vanaf dit
bedrag worden door verkoper serieus in overweging genomen.

Op de karakteristieke en historische locatie van het voormalige dorpscafé ‘De Harmonie’ in
Laag-Soeren bevindt dit kleinschalige nieuwbouwproject zich al in een vergevorderd stadium. De
verwachte oplevering staat gepland voor oktober 2026. Het is zeldzaam dat er in deze fase nog
een ruim opgezette twee-onder-één-kapwoning van dit type op de markt komt. U profiteert
direct van een zeer korte doorlooptijd én heeft nog de vrijheid om de keuken en afwerking naar
uw eigen smaak te laten uitvoeren.

De woning is gelegen aan een rustige straat waar enkel bestemmingsverkeer komt. Op het eigen
terrein beschikt u over een oprit voorzien van een pergola voor sfeervol klimgroen en een extra
brede garage.

Licht, ruimte en een zonnige achtertuin
Bij de bouw is direct gekozen voor een waardevolle uitbreiding: de woning is aan de achterzijde
uitgebouwd met 2,30 meter, wat zorgt voor een heerlijk royale leefruimte. Vanuit de woonkamer
kijkt u door de grote glaspartij met openslaande deuren uit over de achtertuin op het
zuidwesten en het achtergelegen open landschap. Hier geniet u van 's middags tot 's avonds van
de zon en een prachtig vrij uitzicht dat elke dag weer zorgt voor een gevoel van rust en
ruimte.

Indeling van de woning
Begane grond:
Entree, hal met meterkast en een toiletruimte voorzien van wandcloset en fonteintje. Aan de
voorzijde bevindt zich de royale woonkeuken. Dankzij het extra zijraam valt hier prettig veel
daglicht binnen. Er is ruimschoots plek voor een opstelling met bijvoorbeeld een kastenwand en
kookeiland, evenals een royale eettafel. De keuken dient nog door koper te worden geplaatst.
Aan de achterzijde ligt de uitgebouwde woonkamer met openslaande deuren naar de zonnige
achtertuin. Vanuit de woonkamer is tevens de extra brede garage (ca. 3,91 m) binnendoor
bereikbaar, welke is voorzien van een wateraansluiting.

1e Verdieping:
Overloop met toegang tot drie ruime slaapkamers. Aan de achterzijde bevinden zich twee
slaapkamers voorzien van een groot dakraam. Aan de voorzijde bevindt zich de riante
ouderslaapkamer, waar voldoende ruimte is voor het realiseren van een inloopkast. Deze kamer is
extra sfeervol dankzij de dakkapel met Frans balkon.
De complete badkamer is centraal gesitueerd en is reeds gerealiseerd. Deze is uitgerust met een
douche, ligbad, tweede toilet, wastafelmeubel en een elektrische radiator. De badkamer heeft
zowel mechanische ventilatie als een raam voor daglicht en natuurlijke ventilatie.



2e Verdieping:
Via een vaste trap bereikbare open zolderruimte met een groot Velux dakraam, uitstekend
geschikt voor het realiseren van een extra werk- of slaapkamer. Tegen de zijgevel is een aparte
technische ruimte gecreëerd. Hier bevindt zich de opstelling van de warmtepomp en de
aansluitingen voor de wasmachine en droger.

Duurzaamheid volgens de nieuwste normen (Energielabel A+++)
Vanzelfsprekend voldoet de woning aan de modernste bouweisen. De woning is volledig
geïsoleerd, voorzien van een duurzame warmtepomp en zonnepanelen. De woning is uitgevoerd met
vloerverwarming (en koeling) op alle verdiepingen. Met een energielabel A+++ bent u verzekerd
van een uiterst energiezuinige woning, een zeer comfortabel binnenklimaat en minimale
maandelijkse energielasten.

De omgeving: Tussen de Veluwezoom en de IJssel
Laag-Soeren is een charmant, kleinschalig dorp (circa 1.000 inwoners) in de gemeente Rheden,
gelegen op een unieke plek. Aan de ene kant wordt u omringd door de uitgestrekte bossen van
Nationaal Park Veluwezoom, terwijl u aan de andere kant geniet van de weidse uiterwaarden van
de IJssel. Voor de dagelijkse voorzieningen zoals winkels en scholen kunt u terecht in de
nabijgelegen dorpen Eerbeek en Dieren. De oprit van de A50 bereikt u in 10 autominuten en
steden als Arnhem, Apeldoorn en Zutphen liggen op circa 20 minuten rijden.

Zorgeloos kopen vanaf tekening en bouwtekening
Aangezien de bouw van het project in volle gang is en de oplevering al heel dichtbij is, mag de
bouwplaats uit veiligheidsoverwegingen momenteel niet worden getreden. Dit betekent dat u de
woning aankoopt op basis van de plattegronden, de gedetailleerde bouwtekeningen en de aanwezige
specificaties. Samen met alle beschikbare tekeningen, de lijst van afwerkingen en foto's van de
situatie ter plekke krijgt u een exact en helder beeld van het eindresultaat. Zo koopt u met
volledige duidelijkheid én heeft u straks de sleutel van een gloednieuwe, instapklare woning
in handen! De woningen worden gebouwd met het garantiecertificaat van Woningborg.

Verkoopvoorwaarden:
- De overdracht aan koper zal plaatsvinden na de officiële oplevering van de woning aan de
huidige eigenaar.
- Voor de juridische levering wordt gebruikgemaakt van een projectnotaris.



Kenmerken

Overdracht

Aanvaarding In overleg
Koopsom € 650.000 k.k.
Status Beschikbaar

Bouw

Type Eengezinswoning, twee onder een kapwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 2026
Soort dak Zadeldak (Pannen)

Oppervlakten en inhoud

Woonoppervlakte 139 m²
Externe bergruimte 23 m²
Perceeloppervlakte 288 m²
Inhoud 600 m³

Indeling

Aantal kamers 5 kamers (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet

Badkamer faciliteiten Douche, ligbad, toilet, vloerverwarming, wastafel
en wastafelmeubel

Aantal woonlagen 3 woonlagen
Voorzieningen Mechanische ventilatie

Energie

Energielabel A+++
Type isolatie Volledig geïsoleerd
Type verwarming Warmtepomp



Kadastrale gegevens

Perceel Dieren P 5389
Oppervlakte 288 m²
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg, in bosrijke omgeving, in
woonwijk en vrij uitzicht

Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 95 m² (10 meter diep en 9,50 meter breed)
Ligging tuin Gelegen op het zuidwesten bereikbaar via achterom

Garage

Type garage Aangebouwde houten garage
Capaciteit 1 auto
Voorzieningen Elektriciteit en water

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren
Parkeren Oprit
Aantal parkeerplaatsen 1 parkeerplaats
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