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Omschrijving

Warmoesstraat 31, 6678 BB Oosterhout

Uitgebouwde tussenwoning met een zonnige achtertuin met achterom en een stenen berging, gelegen in het rustige
en kindvriendelijk gedeelte van de oude dorpskern van Oosterhout.

Het object behoeft de nodige renovatiewerkzaamheden, zowel extern als intern.
INDELING

Begane grond:
Entree, gang, meterkast, toilet, kelderkast, uitgebouwde woonkamer met half open eenvoudige uitgebouwde keuken
en deur naar de tuin en terras.

le verdieping:
Overloop, drie slaapkamers, eenvoudige badkamer voorzien van vaste wastafel en douche.

2e verdieping:
bereikbaar via een vlizotrap, zolderberging.

Aanvaarding: per direct

Info:

Bouwjaar 1968;

Perceeloppervilak 159 m2;

Inhoud 323 m3;

Woonoppervlak 84 m2;

CV gas combiketel;

In de achtergevel, zowel op de begane grond als op de eerste verdieping. zijn de kozijnen ooit vervangen en tevens
voorzien van dubbel glas;

EPA label C;

Voor meer informatie over de woning en het biedformulier, gaat u naar onze website: "www.leenaersmakelaardij.nl".
Rechtsboven op onze homepagina, klikt op "eerlijk bieden" en daarna doorloopt u de verdere stappen. Zo komt u
vanzelf op de site van deze woning. In de "dataroom" van deze woning staan alle verdere stukken. Via deze site kunt u
ook een bieding uitbrengen.

Aangezien de verkoper zelf nooit in het huis gewoond heeft, nemen wij in de koopovereenkomst de niet-zelf
bewoningsclausule op. U dient dus uw eigen onderzoek te verrichten omtrent eventuele bouwkundige gebreken.

Neemt u, voor zover u geen bouwkundige kennis heeft, uw eigen adviseur mee naar uw afspraak.

Tevens nemen wij in de koopovereenkomst een ontbindende voorwaarde op voor de goedkeuring voor deze
transactie van de rechter, dit in verband met een bewindvoering.
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Kenmerken

Koopsom

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Warmoesstraat 31
6678 BB OOSTERHOUT

: €325.000,00 kosten koper

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
1323 mé

: 159 m?

: 84 m?

: Eengezinswoning

: 1968

: Aan rustige weg, in woonwijk

: Achtertuin, voortuin

: Achtertuin 66 m2

: Geen garage

: C

: C.V.-Ketel

: Gedeeltelijk dubbel glas

: Natuurlijke ventilatie

: Gas gestookt combiketeleigendom
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft
achter

Gaat
mee

O00O0DO0O OXXXOXK O0O0O0OXROOOOOO Oo ooood
oooooobooooono oooooooooo oo ooood

Warmoesstraat 31 - 6678 BB Qosterhout

Leenaers Makelaardij
Haver 40

6581 RC, MALDEN
Tel: 024-3881284

E-mail: info@leenaersmakelaardij.nl

Kan worden

www.leenaersmakelaardij.nl

n.v.t.

overgenomen

oooooobooooono oooooooooo oo ooood

NXXXXXROOOKO KENNOKNKRKRKK KX KKKKKX



Blijft Gaat
achter mee

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

oooooo oo
oooooo oo

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Ooo0ooooOoon0o OoooOooooooooxono X
Ooooooooo oooooooooooooo O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Oo0O0K
ooono
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

OooooooOooooooOxOxOO OO

0000000000 OXOODOXOX O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter  mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (Il O O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (Il O O X
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Tot Slot

Waarom Leenaers Makelaardij?

¢ De garantie voor persoonlijke aandacht;

¢ Intensieve, optimale en creatieve begeleiding van begin tot eind;
* Meer dan 30 jaar ervaring;

¢ Kennis van de regio, beschikt over een groot netwerk;

e Lid NVM;

¢ Juiste balans tussen prijs en kwaliteit van geleverde dienst.

Waarin is Leenaers Makelaardij actief en waar?

¢ Aankoop- / verkoopbegeleiding woningen;
¢ Advies inzake vastgoedproblematiek;
¢ Werkgebied regio groot Nijmegen.

Leenaers Makelaardij heeft hierbij getracht met zorg een brochure voor u samen te stellen. Mochten er toch nog
vragen of onduidelijkheden zijn, neemt u dan contact op met ons kantoor. U kunt ons bereiken op werkdagen van
8.30 uur tot 17.30 uur.

Leenaers Makelaardij
Haver 40
6581 RC Malden

Tel: +31(0) 24 388 12 84
Mob:+ 31 (0) 627 22 94 49
info@leenaersmakelaardij.nl
www.leenaersmakelaardij.nl
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