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Comfortabel wonen met slaap- en badkamer op de begane grond?

Omschrijving

Op een geliefde plek in Varsseveld, mooi op de
hoek van de Prins Clausstraat en Koningin
Julianalaan, staat deze verzorgde
geschakelde semi-bungalow met verrassend
veel ruimte en licht. Fraai en zeer centraal
gelegen op steenworp afstand van dorpskern
en zorgvoorzieningen.

De woning beschikt over een slaapkamer en
badkamer op de begane grond, twee extra
slaapkamers op de verdieping, een sfeervolle
tuin met terras, een carport, eigen oprit en een
praktische berging (2015). Daarmee is dit een
woning die uitstekend past bij wie gelijkvloers
wil wonen, maar ook volop mogelijkheden
biedt voor een gezin.

Begane grond

Via de voortuin bereikt u de entree van de
woning. In de hal bevinden zich de meterkast,
het toilet, de trap naar de eerste verdieping en
de toegang tot de woonkamer. Direct rechts is
een praktische bijkeuken aanwezig met
witgoedaansluitingen en voldoende ruimte
voor extra opslag.

De woonkamer is een aangename ruimte met
een open verbinding naar de keuken. De grote
raampartijen zorgen voor veel natuurlijk licht
en geven een open en prettige uitstraling. Er is
voldoende plaats voor zowel een comfortabele
zithoek als een royale eettafel.



Indeling

De open keuken sluit mooi aan op het
woongedeelte en is voorzien van diverse
inbouwapparatuur, waaronder een
inductiekookplaat, afzuigkap, koelkast,
combimagnetron en elektrische boiler voor het
warme water. Vanuit de keuken komen we op
het terras en de buitenruimte aan de achter-
en zijkant van de woning.

Een belangrijk pluspunt van deze woning is het
complete woonprogramma op de begane
grond. De slaapkamer is rustig aan de
achterzijde van de woning is gelegen met de
badkamer en suite, voorzien van een
inloopdouche, wastafel en toilet. De
vloerverwarming in de badkamer zorgt voor
extra comfort. De woning is bijzonder geschikt
voor wie graag zoveel mogelijk gelijkvloers wil
wonen.

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping komt u uit op een
ruime overloop met aan weerszijden een
volwaardige slaapkamer. Eén van de
slaapkamers beschikt over royale vaste
kastruimte.

Kenmerkend voor deze verdieping zijn de hoge
plafonds die doorlopen tot in de nok. In
combinatie met de fraaie raampartijen en veel
daglicht ontstaat een bijzonder ruimtelijk en
sfeervol geheel. Op de overloop bevindt zich
de cv-installatie.

Met in totaal drie slaapkamers biedt de woning
ook volop mogelijkheden voor een gezin,
logees, hobbyruimte of een comfortabele
thuiswerkplek.




Tuin, carport en erging

Perceel & omgeving

Ook buiten heeft deze woning veel te bieden. Rondom de woning liggen een voor-, zij- en
achtertuin. Met name de zijtuin vormt een fijne plek om buiten te zitten. Hier is een
verzorgd terras aangelegd met vrij uitzicht richting de Prins Bernhardstraat. Dankzij het
elektrische zonnescherm kunt u hier op zonnige dagen prettig beschut zitten. De woning
beschikt over een carport en parkeergelegenheid op eigen terrein.

De berging biedt praktische ruimte voor fietsen, tuingereedschap en voor wie graag klust
en behoefte heeft aan een eigen werk- of opslagruimte.

De woning ligt op een aantrekkelijke hoeklocatie in een geliefde woonomgeving van
Varsseveld. De combinatie van de ligging, de vrije uitstraling aan de zijkant van het
perceel en de praktische voorzieningen van de woning maakt dit een prettige plek om te
wonen.

Varsseveld beschikt over diverse dagelijkse voorzieningen en biedt een aangename
woonomgeving voor zowel gezinnen als mensen die bewust kiezen voor comfortabel en
toekomstgericht wonen.

Nieuwsgierig geworden?
Wij nodigen u graag uit voor een bezichtiging aan de Prins Clausstraat 1 in Varsseveld.




Varsseveld

Varsseveld is een dorp in de Achterhoek
waar natuur en rust nooit ver te zoeken
is.\Varsseveld is gunstig gelegen als het gaat
om bereikbaarheid. Het dorp heeft een
eigen treinstation, dat de inwoners
verbindt met steden zoals Doetinchem,
Arnhem en verder. Ook ligt Varsseveld
gunstig ten opzichte van snelwegen. Het is
te bereiken via de N18, die aansluit op de
A18-snelweg, waardoor steden zoals
Enschede, Doetinchem en Arnhem
gemakkelijk te bereiken zijn met de auto.

Het buitengebied rondom Varsseveld is
werkelijk adembenemend. Gelegen in de
weelderige regio van de Achterhoek, biedt
het dorp een schitterende omgeving voor
natuurliefhebbers. Met uitgestrekte
bossen, groene weilanden en de rivier de
Oude IJssel, is Varsseveld een paradijs
voor wandelaars, fietsers en iedereen die
van de natuur houdt. De rust en
schoonheid van het landschap maken het
gebied uitermate geschikt voor
ontspannende wandelingen en

fietstochten.

Naast de natuur en de goede
bereikbaarheid biedt Varsseveld ook een
scala aan voorzieningen voor haar
inwoners en bezoekers. Er zijn winkels,
supermarkten, restaurants en andere
lokale bedrijven die zorgen voor de
dagelijkse behoeften. De combinatie van
een prachtig landschap, uitstekende
bereikbaarheid en diverse voorzieningen
maakt Varsseveld tot een aantrekkelijke en
leefbare plek in de Achterhoek.




IKenmerlken

Bouwjaar

Soort woonhuis

Woonoppervial

Overig inpandig

GG buitenruimte

Externe bergruimte

Perceeloppervialc

Inhoud

Energielabel

Cv-ketel

Isolatie

Vloerverwarming

Zonnepanelen

Bestemming

Vraagprijs

1993

Eengezinswoning, geschakelde woning

121 m?

27 m?

13 m?

327 m?

437 m?

Nefit, installatiejaar 2018

Dak-, gevel- en vloerisolatie, alsmede isolerende beglazing

Aanwezig in de badkamer

13 stuks, installatiejaar 2019

Wonen

€ 497.500,-- k.k



Uw droomwoning gevonden?

Neem contact met ons op en wij
laten u de woning graag zien en
vertellen u er alles over.

0315-330816
info@kuenenmakelaardij.nl
www.kuenenmakelaardij.nl







Ook uw woning verkopen?

Neem contact met ons op en wij
helpen u graag bij de verkoop
van uw woning.

0315-330816
info@kuenenmakelaardij.nl
www.kuenenmakelaardij.nl













Woont u binnenlkort op
nummer 1?

Neem contact op voor het plannen
van een bezichtiging!

0315-330816
info@kuenenmakelaardij.nl
www.kuenenmakelaardij.nl
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Een kijkje uit de lucht...

bij de Prins Clausstraat 1 Varsseveld

0315-330816
info@kuenenmakelaardij.nl
www.kuenenmakelaardij.nl
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Eigendomsintformatie

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding Varsseveld | 1674
Kadastrak objectidentificatio: 087140167470000

Locatie Prins Clausstraat 1
7051 AV Varsseveld

Locategegevens zin ontkeend aan de Basisregisratie Adressen en Gebouwen

BAG identificatie 1509010000244414
Kadastrale grootte 327 m?
Grens en grootte Vastgesteld
Cobrdinaten 228622 - 439966

omschrijving Wonen

Ontstaan uit Varsseveld | 959

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking in Er zijn geen beperkingen bekend
de zin van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen

onroerende zaken
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Kadastrale kaart
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Plattegrond

Begane grond




Plattegrond

Eerste verdieping
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Deze aanbieding is vrijblijvend en gedaan aan meerdere gegadigden. Indien
het gebodene aansluit op uw wensen, nodigen wij u uit voor een
bezichtiging.

Openingstijden
Varsseveld

maandag - vrijdag | 09.00-17.30 uur
zaterdag op afspraak.

Dinxperlo
maandag - vrijdag | 09.00-17.30 uur
tussen 12.30 - 13.00 uur is het kantoor gesloten.

Maak kennis met ons makelaarskantoor

Met een enthousiast team gaat Kuenen Makelaardij graag voor u aan de
slag. Onze kantoren bevinden zich in Varsseveld en Dinxperlo.

Met twintig jaar ervaring bieden wij deskundig advies en begeleiding bij elke
vorm van vastgoedtransactie. Door de bouwkundige achtergrond van al
onze makelaars kunnen wij ook zeer goed uit de voeten met
(woon-)boerderijen in het buitengebied, rood-voor-rood plannen,
projectontwikkeling en advieswerk bij bijvoorbeeld woningsplitsingen. Met
onze actieve houding, no-nonsens mentaliteit en jarenlange ervaring zijn wij
uw betrouwbare adviseur bij aan- of verkoop.

Neem contact op met Kuenen Makelaardij voor advies, of een vrijblijvend
verkoopgesprek. Onze bemiddeling bij de verkoop of aankoop verdient zich
zeker terug.

M K

Adresgegevens: Contactgegevens:
Doetinchemseweg 34 Tel. 0315-330816

7051 AC Varsseveld info@kuenenmakelaardij.nl
Hogestraat 47 www.kuenenmakelaardij.nl

7091 CC Dinxperlo
Dinxp};o
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Deze brochure is met zorg samengesteld. Desondanks kunnen aan de tekst en indelingsschetsen geen rechten worden ontleend.



Onze makelaars

Onze taxateurs
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Uw eigen woning waarderen?

Bij Kuenen Makelaardij begrijpen we dat het nemen van de juiste
beslissing begint met de juiste informatie. Daarom bieden we gratis
én geheel vrijblijvend een realistische waardebepaling van uw woning
aan.

Tijdens deze afspraak zal de makelaar een ronde maken door uw
huis en aan de hand van een marktanalyse de waarde bepalen. Door
onze lokale marktkennis kunnen onze makelaars een realistische
indicatie geven van de marktwaarde van uw huis. Indien voor u van
toepassing bespreekt onze makelaar direct met u de verkoopkansen
van uw woning en geeft advies voor een eventuele verkoop.

Niet gevonden wat u zoekt?

Geen zorgen! U kunt zich gratis en vrijblijvend inschrijven op onze
zoekopdracht voor ons nieuwste aanbod. Zo bent u als eerste op de
hoogte van nieuwe woningen die voldoen aan uw wensen!

Schrijf u in via onze website:
https://www.kuenenmakelaardij.nl/zoekopdracht

Hulp nodig bij een andere woning?

Heeft u een woning gezien bij een andere makelaar? Wij staan voor u
klaar om u te helpen met de aankoop of voor een NWWiI-taxatie die
nodig is voor de financiering van uw droomhuis.

Onze diensten:

v/ Begeleiding bij verkoop en verhuur van woningen en
bedrijfspanden;

v/ Aankoopbegeleiding;

v/ NWWI| gevalideerde taxaties of waarde indicaties;

v/ Verkoop van rood-voor-roodplannen;

v/ Verkoop bij nieuwbouwprojecten;

v/ Advieswerk bij woningsplitsingen.

Contactgegevens:
® 0315-330816

# _ &) info@kuenenmakelaardij.nl
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