| Vossenakkers 40
Heiloo

van de ridder
makelaars

Vraagprijs

€535.000kk,

072 -511 3504
info@riddermakelaars.nl
www.riddermakelaars.nl NVM




Vossenakkers 40 Heiloo

VERRASSEND RUIM WONEN met 126 m2
woonopperviakte én een heerlijke TUIN en
balkon op het ZUIDEN

Wie op zoek is naar een ruime woning met volop
leefruimte, een groene tuin en mogelijkheden om
het huis aan te passen aan veranderende
woonwensen, moet hier beslist komen kijken.
Dankzij de royale aanbouw op de begane grond
en de grote dakopbouw beschikt deze woning
over maar liefst 126 m2 woonoppervlakte op een
perceel van 174 m? eigen grond.

Binnen valt vooral de hoeveelheid ruimte op. De
uitgebouwde woonkamer staat via een schuifpui
en openslaande deuren in direct contact met de
achtertuin. En die tuin is absoluut een van de
verrassingen van deze woning: zonnig gelegen
op het zuiden en ingericht volgens de principes
van permacultuur, met een enorme variatie aan
planten, fruitbomen en struiken. Een heerlijke
groene plek midden in Heiloo.

De woning beschikt momenteel over vier
slaapkamers en één badkamer. Dankzij de
royale dakopbouw is er echter nog veel meer
mogelijk. De tweede verdieping kan relatief
eenvoudig worden ingedeeld met een vijfde
slaapkamer en een tweede badkamer.

WONEN MET RUIMTE EN SFEER

Via de entree komt u in de hal met parketvloer,
meterkast, trapopgang en toilet met fonteintje.
Daarnaast is er een garderobekast, extra
bergruimte boven het toilet en een praktische
keldertrapkast.

De woonkamer heeft een warme uitstraling
dankzij de parketvloer, het gestuukte plafond en
de ingebouwde kastenwand. De parketvloer
loopt bovendien door onder de kastenwand
tussen de voor- en achterkamer, wat extra
mogelijkheden biedt wanneer u de indeling in de
toekomst zou willen wijzigen.
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Een sfeervolle houtgestookte tegelkachel zorgt
vOOr aangename stralingswarmte en kan
uitstekend als comfortabele bijverwarming
worden gebruikt.

Aan de achterzijde is de woning royaal
uitgebouwd. Hierdoor is een heerlijke extra
leefruimte ontstaan met zowel vloerverwarming
als ook comfortabele wandverwarming. Dankzij
de grote schuifpui en de openslaande deuren is
er volop daglicht en ontstaat een mooie
verbinding met de tuin. De open keuken sluit
hier direct op aan en is voorzien van diverse
inbouwapparatuur.

EERSTE VERDIEPING

Op de eerste verdieping bevinden zich drie
slaapkamers en de badkamer. De ruime
slaapkamer aan de achterzijde beschikt over
een inbouwkast en openslaande deuren naar
het woningbrede balkon op het zuiden. Een
heerlijke plek om van de zon te genieten en door

de gunstige ligging ook in het voor- en najaar
nog fijn buiten te zitten. Daarnaast is er een
tweede slaapkamer aan de achterzijde en een
ruime slaapkamer aan de voorzijde met een
kastenwand en wastafel. De slaapkamers zijn
voorzien van houten vioerafwerking. De
badkamer, vernieuwd in 2009, beschikt over een
ligbad, wastafel, tweede toilet en elektrische
vloerverwarming.

TWEEDE VERDIEPING MET VOLOP
MOGELIUKHEDEN

In 1997 is de woning uitgebreid met een royale
dakopbouw. Hierdoor is op de tweede
verdieping bijzonder veel extra woonruimte
ontstaan. Momenteel is deze verdieping
ingericht als één grote open ruimte met een
ingebouwde kast, keukenblok, cv-ketel, ramen
aan zowel de voor- als achterzijde met HR++
glas en een dakraam.
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Juist deze verdieping biedt interessante
mogelijkheden. De ruimte kan relatief eenvoudig
worden verdeeld in twee ruime slaapkamers en
een tweede badkamer. De benodigde
aansluitingen voor deze extra badkamer zijn al
aanwezig. Bekijk hiervoor ook de alternatieve
indelingsplattegrond. Via een luik met vlizotrap is
vanaf deze verdieping bovendien het platte dak
bereikbaar.

EEN GROENE OASE OP HET ZUIDEN

Voor tuinliefhebbers is de achtertuin een
bijzonder fijne plek met een mediterrane sfeer en
een gevoel van geborgenheid, echt een plek om
te ontspannen en tot rust te komen. De ruime
tuin ligt pal op het zuiden en is met veel liefde
aangelegd. Het resultaat is een groene,
levendige tuin met een grote diversiteit aan
planten, bomen en struiken. En er valt hier
letterlijk van alles te plukken. In de tuin groeien
onder andere vijgen, druiven en kersen.Ondanks
de rijke beplanting is de tuin relatief gemakkelijk
te onderhouden. Achter in de tuin staat een
vrijstaand tuinhuis. |deaal als fietsenberging en
opslagruimte, maar ook een fijne plek om u even
terug te trekken met een boek en een kop koffie.
De tuin is via het achterpad bereikbaar via een
goed afsluitbare achterom.

Kenmerken

Woonopperviakte 126 m2
Perceelopperviakte 174 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 12 m?2
Externe bergruimte 8 m?2

BIJZONDERHEDEN

¢ Royale aanbouw op de begane grond (2009)
met vioer- en wandverwarming

e Schuifpui én openslaande deuren naar de
achtertuin

¢ \Woningbreed balkon op het zuiden

e Momenteel vier slaapkamers, mogelijkheid
voor Vijf slaapkamers

¢ Royale dakopbouw uit 1997, aan de
buitenzijde bekleed met red cedar

¢ Mogelijkheid voor een tweede badkamer op de
tweede verdieping, aansluitingen reeds
aanwezig

e Badkamer vernieuwd in 2009

¢ Dakbedekking van het platte dak vervangen in
2016

e Hardhouten vionder op het balkon vernieuwd
in 2026

¢ Buitenschilderwerk uitgevoerd in oktober 2025
e \Vaatwasser en oven recent vervangen en met
Wifi connectie

e Ramen voorzien van HR ++ beglazing (m.u.v.
raam woonkamer)

e Cv ketel Intergas 2025, thermostaat op
afstand bedienbaar

e Sfeervolle hout gestookte tegelkachel

¢ Rustige, groene woonomgeving nabij
voorzieningen, station, bos, duinen en strand

Inhoud 474 m3
4 Slaapkamers

Bouwjaar 1966
Energielabel A

Overige inpandige ruimte -
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Plattegrond

Vossenakkers 40 - Heiloo
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond

Vossenakkers 40 - Heiloo
Eerste Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond

Vossenakkers 40 - Heiloo
Tweede Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond

Vossenakkers 40 - Heiloo
Tweede Verdieping alternatief
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond

Vossenakkers 40 - Heiloo
Berging
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond

Vossenakkers 40 - Heiloo
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: ---

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kada S te r

12345  perceelnummer

25 Hui:
uisnummer Kadastrale gemeente  Heiloo

Sectie D
Perceel 1868

Wi kadastrale grens
Woorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Man dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 14 augustus 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Locatie op de kaart
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Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Woning - Interieur

Houtkachel X
Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen X

(Losse)kasten, legplanken, te weten

= X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X
- gordijnen

- overgordijnen

- lamellen

X X X X

- jaloezieén

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking
- parketvloer

- houten vloer(delen)

X X X X

- plavuizen

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- oven

- koel-vriescombinatie

X X X X X

- vaatwasser

- koffiezetapparaat X

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X

- toiletborstel(houder) X

- fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
- ligbad X
- douche (cabine/scherm) X
- wastafel X
- toiletkast X
- toilet X
- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder) X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

(Voordeurn)bel X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders X
(Klok)thermostaat

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Waterslot wasautomaat X
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Planten in Losse potten X

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

Glas in loodraam tuinhuis X

Warmtestraler tuinhuis

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten

- Compostbakken en Regentonnen X



Aanvullende gegevens

Uitnodiging/Bieding

De presentatie van de woning dient te worden gezien als een
uitnodiging tot het uitbrengen van een bieding. De verkoper acht
zich gerechtigd tot het aanhoren van meerdere biedingen.
Ingeval verkoper min of meer gelijktijdig door verschillende gega-
digden een koopvoorstel wordt gedaan, is de verkoper gerech-
tigd met één van hen een koopovereenkomst te sluiten. In de
praktijk betekent dit, dat het voor potentiéle kopers in dergelijke
gevallen raadzaam is direct een zo goed mogelijk voorstel te
doen voor wat betreft de prijs en voorwaarden. Het doen van
een bieding betekent niet automatisch dat je er rechten aan kunt
ontlenen.

Koopovereenkomst

Bij een tot stand gekomen overeenkomst zal door Van de Ridder
Makelaars een NVM koopovereenkomst worden opgesteld. In
de koopovereenkomst zal de gebruikelijke aanbetaling middels
een waarborgsom of bankgarantie van tien procent van de
koopsom worden opgenomen. Deze dient te worden voldaan bij
de notaris.

Verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop niet eerder tot stand
is gekomen dan wanneer zowel over de hoofdzaken (prijs /
object), als over de details (oplevering, roerende zaken, ont-
bindende voorwaarden, etc.) overeenstemming is bereikt. De
tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt
uitsluitend tot stand als beide partijen een schriftelijke koopakte
hebben ondertekend en deze overeenkomst komt tot stand
onder de opschortende voorwaarde dat beide partijen deze akte
ondertekenen.

Hypotheek

Een woning kopen is een spannende gebeurtenis. Het is daarom
aan te raden zo spoedig mogelijk, mede gelet op eventueel op te
nemen ontbindende voorwaarden, jouw hypothecaire mogelijk-
heden door een hypotheekadviseur te laten toetsen. Ter bepa-
ling van jouw keuze op het gebied van de vele hypotheekmoge-
lijkheden adviseren wij je een vrijblijvend en kosteloos gesprek
met een onafhankelijk deskundige op het gebied van hypothe-
ken. Vraag ernaar bij jouw makelaar van Van de Ridder
Makelaars.

Algemene ouderdomsclausule

Indien de woning ouder is dan 10 jaar, wordt in de koopovereen-
komst een ouderdomsclausule opgenomen. Dit betekent dat de
eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden
aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe(re) woningen. Kopers
aanvaarden alle in verband daarmee voorziene en/of te
verwachten tekortkomingen van het onroerend goed, in het
bijzonder wat betreft fundering, gevels, leidingen, lozingen,
daken en eventueel installaties, ook voor zover die een tijdelijke
belemmering kunnen zijn voor het normale gebruik van het
verkochte. De kopers bevestigen dat het verkochte in de zin van
art. 7.17 BW aan de gesloten koopovereenkomst beantwoord.

Art. 7.17

1. de afgeleverde zaak moet aan de overeenkomst
beantwoorden.

2. een zaak beantwoordt niet aan de overeenkomst indien zij niet
de eigenschappen bezit die de koper op grond van de
overeenkomst mocht verwachten. De koper mag verwachten
dat de zaak de eigenschappen bezit die voor normaal gebruik
daarvan nodig zijn en waarvan hij de aanwezigheid niet behoefde
te betwijfelen, alsmede de eigenschappen die nodig zijn voor
een bijzonder gebruik dat bij de overeenkomst is voorzien.

Aanwezigheid asbest

Bij woningen met een bouwjaar tot 1993 kunnen In de
onroerende zaak asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij
eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen
op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden
genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart
verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van
enig asbest in de onroerende zaak kan voortvioeien.

Voorbehoud

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke
inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet er van worden
uitgegaan dat bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens
(bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijin soms verkregen
door mondelinge informatie. De koper heeft zijn eigen
onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn.
Van de Ridder Makelaars kan je desgewenst verwijzen naar
de betreffende instanties. Door ons wordt geen aansprakelijkheid
aanvaard behoudens voor zover de door ons verplicht afgesloten
beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval
aanspraak op een uitkering geeft.

Inschrijving koopovereenkomst bij het Kadaster

Partijen kunnen de koopovereenkomst laten inschrijven in de
openbare registers (gehouden bij het Kadaster). Inschrijving
beschermt koper tegen latere inschrijvingen zoals bijvoorbeeld
beslag en faillissement van de verkoper. De aan de inschrijving
verbonden kosten komen voor rekening van koper.

Eigen huis

Indien je momenteel eigenaar bent van een woning, komen wij
graag bij je langs voor een vrijblijvend kennismakingsgesprek.
Hierbij kunnen wij direct een inschatting maken van de verkoop-
opbrengst van jouw woning. Dit bedrag kan relevant voor je zijn
voor de te nemen beslissing omtrent de woning die je zojuist
hebt bezocht.

Tot slot

Wij danken je voor de getoonde interesse in deze woning en het
contact met Van de Ridder Makelaars. Namens de verkoper
stellen wij het op prijs om een reactie naar aanleiding van de
bezichtiging te ontvangen. Dit om onze opdrachtgever optimaal
te kunnen informeren.

Inlichtingen

Van de Ridder Makelaars, Broek op Langedijk
Tel. 0226 - 31 53 41

langedijk@riddermakelaars.nl

Van de Ridder Makelaars, Alkmaar
Tel. 072-511 3504
info@riddermakelaars.nl

Register Makelaars Taxateurs:
Angela Ruijter

Menno Adema

Dennis van der Gragt

Makelaar Taxateur

Wout van de Ridder
Binnendienst medewerkers:
Angela van de Weteringe Buijs-van de Ridder
Corine van de Ridder

Mariska van de Ridder

Frenk van de Weteringe Buijs
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Gratis en vrijblijvende waarde-indicatie

Ben je van plan om een andere woning te kopen?
Dan wil je natuurlijk weten wat jouw eigen woning waard is.

Van de Ridder Makelaars helpt je daar graag bij en geeft een gratis en geheel vrijblijvende waarde-
indicatie af van jouw huidige woning. Of je nu al concrete verhuisplannen hebt, je nog breed aan het
oriénteren bent of misschien al een andere woning op het oog heb: inzicht in jouw financiéle
mogelijkheden is belangrijk. Zeker in de huidige stijgende woningmarkt.

Onze makelaars zijn volledig op de hoogte van alle actuele ontwikkelingen en factoren die de waarde
van jouw woning bepalen. De waarde-indicatie wordt mondeling afgegeven, is kosteloos en verplicht je
tot niets. Je bepaalt volledig zelf of Van de Ridder Makelaars uiteindelijk jouw woning mag verkopen.

Eén van onze 3 beédigde register makelaars (NVM) komt graag vrijblijvend bij je langs
Je kunt voor een afspraak contact opnemen met €én van onze kantoren:

Van de Ridder Makelaars Broek op Langedijk: 0226-315341 / langedijk@riddermakelaars.nl
Van de Ridder Makelaars Alkmaar: 072-5113504 / info@riddermakelaars.nl.

Reageren via het contactformulier op onze site kan ook:
(https://riddermakelaars.nl/diensten/waardeindicatie/)

Maak je liever gelijk persoonlijk kennis?
Stap dan gerust binnen bij €één van ons kantoren aan het Marktplein 77 in Broek op Langedijk of aan
de Geestersingel 18 in Alkmaar.

Je bent van harte welkom!
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JOUW AAN

Is deze woning toch niet helemaal de
woning die je zoekt? Schakel Van de Ridder
makelaars dan in als jouw aankoop-
(ELCIEETS

Een huis kopen doe je niet zomaar, het is een
grote stap waarbij veel op je afkomt. Het is fijn
om in dit proces iemand naast je te hebben die
weet waar hij over praat. lemand die rust brengt
en mee denkt.

Bij Van de Ridder makelaars lopen we met je
mee bij elke stap van het aankoopproces.
Omdat we de lokale markt als geen ander
kennen, vinden we precies de woning die bij jou
past. Soms nog voordat deze op Funda staat.

Dankzij onze ervaring en eerlijke blik betaal je
een goede prijs en kom je niet voor verrassingen
te staan.

Na de aankoop zorgen wij er voor dat de zaken
professioneel worden afgewikkeld. Ook na de
aankoop en eigendomsoverdracht staan wij
voor je klaar!

Het enige dat je hoeft te doen is bepalen of de
woning en de buurt bij je passen.
De rest regelen wij voor je!

KOOPMAKELAAR

Waarom kiezen voor Van de Ridder
makelaars als jouw aankoopmakelaar?

Wij weten sneller welke woningen er op de
markt komen en houden je snel en continu op

de hoogte van het nieuwe aanbod
Onze aankoopmakelaars hebben inzicht in de

waarde van de woning
3 makelaars die in de regio wonen en al circa

20 jaar werkzaam zijn in de makelaardij
In deze hectische tijd is het voor een

particulier lastig om bezichtigingen in te
plannen, wij zorgen er voor dat je de woning

wel kunt bekijken
Wij adviseren jou bij het uitbrengen van een

bod over de prijs, de ontbindende
voorwaarden en andere zaken om tot een
goede aankoop te komen

Wij bieden jou zekerheid en persoonlijke
begeleiding

Na de aankoop wordt gezorgd voor een
deskundige afwikkeling

Wij verzorgen een nauwkeurige controle van
de koopovereenkomst

Bij de opleverinspectie zijn wij aanwezig

“.‘ www.riddermakelaars.nl



Over ons

Van de Ridder Makelaars is een echt
familiebedrijf met vestigingen in Broek op
Langedijk en Alkmaar. Twee dynamische NVM-
kantoren gespecialiseerd in de verkoop,
aankoop en taxatie van woningen.

Ons kantoor werd in 1973 opgericht door Wout
van de Ridder en bestaat inmiddels al meer dan
50 jaar. Hoewel Wout zelf niet meer dagelijks op
kantoor aanwezig is, vormt zijn ervaring de basis
van onze manier van werken. Inmiddels werken
zijn dochters verder aan het familiebedrijf en
combineren zij die jarenlange expertise met een
frisse moderne aanpak.

Kies je voor van de Ridder makelaars? Dan kies
je voor zekerheid, ervaring en persoonlijke
begeleiding. Deze kennis zetten wij dagelijks in
om onze klanten optimaal te begeleiden bij één
van de belangrijkste beslissingen in hun leven

Ons team

Wij werken met drie beédigde en gecertifi-
ceerde makelaars: Angela, Dennis en Menno. 3
makelaars met meer dan 20 jaar ervaring.
Daarnaast staat ons binnendienst voor je klaar.
Klantgerichte collega's die de makelaars
optimaal ondersteunen: Angela, Corine, Frenk
en Mariska. Samen vormen wij een enthousiast
en gemotiveerd team met jarenlange ervaring!
En omdat we allemaal in de regio wonen,
kennen we de omgeving als geen ander. Dat
merk je in onze adviezen en onze aanpak

Steengoed met mensen

Verhuizen doe je met gevoel. Het is een grote
stap. Wij staan je graag bij in deze overgang
naar een nieuwe fase in jouw leven. Of je nu je
woning wilt verkopen, een nieuwe woning wilt
kopen of allebei: wij nemen je zoveel mogelijk
werk uit handen en regelen alle praktische zaken
van A tot Z. Dat doen we met verstand van
wonen, maar vooral met aandacht voor jou.
Want hoe zakelijk het kopen of verkopen van
een woning soms ook lijkt, makelen blijft
mensenwerk.

Bij ons kun je rekenen op een makelaar die
nuchter naar de feiten kijkt, duidelijk
communiceert en je eerlijk advies geett.
Persoonlijk contact en jouw tevredenheid staan
daarbij altijd voorop.

Veel tevreden klanten gingen je al voor
Onze klanten beoordelen ons gemiddeld met het
prachtige cijfer 9,2

Benieuwd naar hun ervaringen? Bekijk gerust de
MOooie reviews op onze site.

Lid van de NVM

Onze makelaarskantoren zijn aangesloten bij de
NVM (Nederlandse Vereniging van Makelaars).
Dat betekent dat je kiest voor zekerheid en
kwaliteit. Wij werken volgens de NVM-Erecode:
tien heldere gedragsregels die staan voor
betrouwbaarheid, deskundigheid,
onafhankelijkheid en kwaliteit.
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van de ridder
makelaars

Alkmaar

Van de Ridder Makelaars

Geestersingel 18
1815 BA Alkmaar

Tel. 072-511 3504
info@riddermakelaars.nl
riddermakelaars.nl

Broek op Langedijk

Van de Ridder Makelaars

Marktplein 77a
1721 CK Broek op Langedijk
(Winkelcentrum Broekerveiling)

Tel. 0226-315 341
langedijk@riddermakelaars.nl
riddermakelaars.nl

Openingstijden

Ma t/m Wo 9:00 - 18:00
Donderdag 9:00 - 21:00
Vrijdag 9:00 - 18:00
Zaterdag 9:00 - 17:00

www.riddermakelaars.nl



