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Woonopperviakte
Perceelopperviakte
Inhoud
Tuinoppervlakte
Kamers
Slaapkamers

Bouwjaar
Energielabel
Externe bergruimte
Onderhoud binnen
Onderhoud buiten

Ligging

1921

C

23 m?

redelijk tot goed
redelijk tot goed
aan rustige weg, in
woonwijk




OMSCHRIJVING WONING

Aan een rustige straat in Bad Nieuweschans staat deze twee-onder-een-kapwoning met energielabel C. De woning
is compact maar voor een klein huishouden compleet: het heeft 3 slaap-/hobbykamers (waarvan één op de begane
grond), een woonkeuken, kelder, doucheruimte beneden en een vrijstaande garage.

Wonen in Bad Nieuweschans

Bad Nieuweschans is een rustig grensdorp met een karakteristiek centrum. In het dorp vind je onder andere een
supermarkt, basisschool, een treinstation en natuurlijk Thermen Bad Nieuweschans. Via de A7 zijn Winschoten en
Groningen goed bereikbaar. Ook Duitsland ligt vlakbij en is zelfs op de fiets te bereiken.

INDELING:

Via de voordeur kom je in de hal met vernieuwde meterkast en toegang tot de woonkamer en keuken. De
woonkamer is een licht vertrek en biedt plaats voor een zit- en eethoek. Vanuit de woonkamer is de opkamer (vertrek
boven de kelder) bereikbaar. Deze kamer heeft een vaste kast en kan prima worden gebruikt als slaap-, logeer-,
werk- of hobbykamer.

De keuken is voorzien van een groot keukenblok, met veel werk- en bergruimte. Ook is er ruimte voor een eettafel.
Vanuit de keuken kom je in de kelder en tevens in de achterhal met toegang tot het toilet, de doucheruimte en deur
naar de tuin.

Via de vaste trap bereik je de ruime overloop. Boven bevinden zich twee slaapkamers (resp. 8 en 9m?). De grootste
slaapkamer is voorzien van een kunststof dakkapel. Op de overloop is daarnaast nog ruimte voor kasten of andere
bergruimte.

BUITEN:
Achter de woning ligt een tuin met een terras en de ruime houten garage. De tuin is verder geheel bestraat en kan
naar eigen wens verder worden ingericht. Naast de woning ligt de inrit.

Extra informatie:

- Bouwjaar 1921

- Parkeergelegenheid op eigen terrein

- Drie slaapkamers, waarvan één op de begane grond

- Kunststof dakkapel geplaatst in 2023

- Geheel verwarmd middels CV-ketel (2024) en vier airco-units (2024)

- Voorzien van 12 zonnepanelen (2023)

- Dak is recent (grotendeels) vernieuwd en geisoleerd, ook de spouwmuur is nageisoleerd
- De slaapkamers zijn voor een 2-persoonsbed aan de smalle kant.

KORTOM:
Een ideale woning voor starters of andere kleine huishoudens.




PLATTEGROND BENEDEN

Woonkamer
ca. 16,5m2

]
91 Slaapkamer
&

3,10 -

Keuken
ca. 12,5m2 ' N

-4,15 -

LET OP: DIT IS SLECHTS EEN IMPRESSIE,
DE MATEN ZIJN AFGEROND!




PLATTEGROND VERDIEPING

1,50m-lijn
Slaapkamer
ca. 9m2
Slaapkamer
Overloop
ca. 8,5m2
1,50m-lijn

LET OP: DIT IS SLECHTS EEN IMPRESSIE,
DE MATEN ZIJN AFGEROND!



VRAGENLIJST DEEL B

Vragenlijst over de woning

Nederlandse Cooperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende
goederen NVM U.A.

NVM
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht,

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning' in
de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
berging, loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de
woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: 1 ¢ cA. {A\Me_ﬁ it Bnor NIRuue s chans

1. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? Oja M nee
Zo ja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen,
erfafscheidingen)?

O nietbekend Cja & nee

Zoja, welke zijn dat? ik oloor ons qempoauLk
SC/\MUCC“& Aan A AalnyerzCole (s wd bucen

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
. il 5y B B =T s .
“j sV AT e L MAR beOQ\A_Sﬁ U nietbekend K ja Clnee

%)fm\d I toucen, Cie Wadasicale Wnact |



Vragenlijst over de woning

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
0O niet bekend O ja nee

Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend K ja [ nee
Zo ja, welke grond?
2 “LL.

f. Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel (Bjjzondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchitgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)?

Kja [Onee
Zo ja, welke? bur QY\(‘?_(‘,\'\("
g. |s de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja ®nee
h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
Oja nee

Zoja, hoelang nog? Z:€ WAAAsY( (U2 U

i. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Oja &4 nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? Dja Knee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
O ja nee
j- Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja bnee
Zo ja, moet, u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja Onee
veel en voor hoe lang?
k. Is er sprake van onteigening? Dja ™ nee
I. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
O nwv.t. Llja b nee
Is er een huurcontrac
Oja DOnee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (m t de huurder/ gebruiker is

afgesproken:




Vragenlijst over de woning

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onde amenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwi bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? O nee

Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?
Zo ja, welke?

J nee

m. s er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? Oja nee
Zo ja, welke is/zijn dat?

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Oja nee

Zo ja, toelichting:

o. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? O ja nee
Zo ja, welke?

p. Zin er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Oja M nee
Zo ja, welke?

q. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Oja PBnee

Zo ja, waarom?

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?
Oja ™ nee

Zo ja, waarom?

=
s. Hoe gebruikt u de woning nu (bjjvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)? WJonn (\3

B e SRS




Vragenlijst over de woning

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ®ja Onee
Zo nee; heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja Onee
ﬁtgl:zeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels
a. |s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [ja & nee

Zo ja, waar?

b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? ®Kija Onee
Zo ja, waar? {3M\CO M~ 0.A. o VQ)OFCOQ;\IQ)\

c. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend [ ja nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O nietbekend B ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

UaRGURG nlﬁ W=D paRrly coor coni A NCOrPUS nte vor 92 Q;\Cg&r\ oAC,
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? ' Ej M nee
Is er sprake van volledige isolatie? I niet bekend [ ja nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

o.Q. ca(dteic)dl %@V@\ burens

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? B4 niet bekend Oja [ nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)
a. Hoe oud zijn de daken ongeveer?ﬁ =
Platte daken: dnbtu_ﬁfpek 2023 O niet bekend
Overige daken: cjro‘vemd\tds 2023 O niet bekend
L Aleme panlabren e SV ENTN
b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja Dbdnee
Zo ja, waar?

¢. Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,
beschadigde en/of aangetaste dakdelen? Mja [Onee

Zo ja, waar? zie 2 8

d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? ®ja Onee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

2k P

e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: MVM(A*?M O niet bekend ¥ ja [J nee

e




Vragenlijst over de woning

4. Kozijnen, ramen en deuren

a.

Overige daken: O nietbekend ija XJ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Platte daken: O niet bekend Oja X nee
Overige daken: O niet bekend & ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Sc,\\ul'nr\s?rmb ogor VO(C‘@:)Q QJ\\BCAP\AI‘

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? O ja nee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: [0 niet bekend & ja [ nee
Overige daken: O nietbekend ®Wja [ nee
% welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja M nee

Zo ja, toelichting:

Zijn de dakgoten lek of verstopt? LV\‘(Q,C‘(E)WQA ATV A Z RN %)0 ot O ja H®nee
Zo ja, toelichting:

r> de regt
Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hou! kunststof of aluminium of een andersoortig
materiaal)?
L> Aol apel

Wanneer zijn de bmtenkozunen ramen en deuren voor het laatst geschilderd?
dik jaac (i~ exgen bernewr

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Uja M nee
Zo ja, door wie?

Functioneren alle scharnieren en sloten? Oja %nee
Zoinee lfoelichiing: Wiepraoen  WwaWA mer oy TR eA

der  moabken NATATE
Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ¥l ja Onee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing? “ija Unee
Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat
vermeld welke type glas er is gep!aa'Et)‘? —

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Oja Mnee
Zo nee, welke ramen zijn piet geisoleerd?
C.N. \,f\ \AQA(AQ( e,

e




Vragenlijst over de woning

f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
U ja nee

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds en/of wanden?
ja 2 nee
Zo ja, waar?
b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja nee
Zo ja, waar?

c. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds en/of wanden
aanwezig? ija [Onee
Zoja,waar? vilper oonLAR,

+ wacAen voof‘%e/\rbt

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegelwerk,

loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? ja Onee

Zoja, waar? o\ o ke ‘bazgg)\g i~ loadpgnen

e. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,
beschadigde en/of aangetaste vloerdelen? Mja Onee

Zoja,waar? lpe, WMAMEr S SChQed

f. Is er sprake van vloerisolatie? O nietbekend ®ja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
NodRe~ SV At dosr  wey g e R ~epe  pareds
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? ’ Oja nee
Is er sprake van volledige isolatie? O nietbekend Dja B4 nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Houten Vigecen wed | @hcnnen Vics@n  nlet |

e

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? i niet bekend CJja [ nee
Zo ja, waar?

b. Is de kruipruimte toegankelijk? &AL lemaeet Oja Bfnee
Is de kruipruimte droog? No¢e\ '\-:,Q/uve,r\(y\. O meestal Oja 0Onee

Zo nee of meestal, toelichting:

c. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? M soms Oja Onee

e




Vragenlijst over de woning

Zo ja.ef soms, toelichting?

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?

Niek beice~ol. Oja Onee
Zo ja, Meeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
Onwv.t Oja Onee

nee, tot wat voor andere problemen heett dit geleid?

7. Installaties

a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere

installatie)? vy - \A¢ )} e A
Alcco - and ks

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Mja DOnee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-Aleaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s): j:r\}-ar% S Cv
Mitsusisnl Ao wal Bs
wummer) van de installatie(s): Cv - 2024
ALy — 2023 e~ “Zo2H

Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden? (s V*Wd 6 -<S- 2026

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ®ja O nee
Zoja doorwie? \ehed  Service Nogeol

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)? Oja ¥ nee
Zo ja, wat is u opgevallen?

¢. Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?
d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja ¥ nee

B



Vragenlijst over de woning

Zo ja, waar en welke?

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja M@ nee
Zo ja, waar?
f. Heeft u vloerverwarming in de woning? O ja nee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?

[ elektrisch
0 warm water
O overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming? O nvt

Waar bevindt zich de vioerverwarming met warm water? O nvt
Waar bevindt zich de overige vioerverwarming?

g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Mja Unee
2o ja, welke? 2{5,\ VOUCZielN VAN LN . CCo

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? lja [Onee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja ™ nee
Kan et huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O nietbekend CDja O nee

}é?ian overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 12
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? O nader overeen te komen Kija Onee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp) v o} \,J?

Functioneren alle zonnepanelen? ™ niet bekend Oja [ nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? LU{\L\\_

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? ¥ija Onee
. 7| T .
Zoja, welke? Lpane (D 2m el

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?

Jaar. 20273
Installateur: ARC Soiar
\“7
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? S Oja Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar eRgENERE?
Te uu“')?) eleder Ok

e




Vragenlijst over de woning

Jaar: 2026 V5 TgRI-TANTS op G\A\A:-r‘\g co. Yo W

Aantal kWh: 2&00

vanel o~onYeoe 12 Sﬂnr
SYzie  offecy e

Zijn de zgrthepanelen aangeschaft met subsidie? Oja Xnee

Zo jprMoet de subsidie worden terugbetaald? Onwv.t Oja M nee
ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

i. In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

Ny
j.  Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt? N RAML~E. ’P':’)'F v\
wRmer |
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O nietbekend & ja [ nee

MRE VARV 6l\s e L
k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elekirische installatie wordt verstaan alle
elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)? (I niet bekend ® ja [ nee

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? T'UUYQKMSI:

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja nee
Zo ja, welke?

. Iser laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? O ja nee
Ja, blijft deze achter? O nader overeen te komen Oja Onee

m. Is er mgchanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? O ja nee
Zo j& functioneert dit systeem naar behoren? Oja UOnee

nee, toelichting:

Wannger is dit systeem voor het laatst onderhouden?

)4; is dit systeem ongeveer?

oticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming,
, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? Oja M nee

functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee
nee, toelichting:

Mud is dit systeem ongeveer?

0. Zijn er yjookmelders op ieder verdieping aanwezig? Oja ¥ nee
Zo/a,/hZe oud zijn de rookmelders ongeveer?

8. Sanitair, riolering en keuken




10
Vragenlijst over de woning

a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? ja Unee
Zo ja, welke?Q B, ‘3391\‘3 AL \/\‘1(3 s ?Qf»er\

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? j—_ ”3‘) ¢ owel Clcau,r\ \?g/\z\w

c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ® ja [ nee
Zo nee, welke niet?

d. s de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? fja [nee

e. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? M ja [ nee

Zo ja, welke'?wlve/r\ i~ de (,W'\_ Fotu's Aql\b-&”zs'

f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
[ nietbekend ®ja [ nee

‘%t bui ke nweri r\o\

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden? 'I‘P\ "
~

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? AR KE ;,_)Q(QY C\
+ £
= 3¢ Foho's mm\wez’/co\
h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? -
deeds T zie
Functioneert alle inbouwapparatuur? ja Onee

Z)Aee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i. Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?
Oja X nee

}dﬁ functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

. Diversen .
Wat is het bouwjaar van de woning? ] %Z\

N w

b. Zijn er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een
asbesiplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

i niet bekend (Dja [ nee

Zo ja, welke en waar?

c. Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
niet bekend Jja [ nee

d. Is er sprake van loden leidingen in de woning? i nietbekend ja [ nee

Zo ja, waar?
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e. Is ereen Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke
moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om
schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) nietbekend [lja [ nee

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? [ niet bekend ja [Onee
e~ ek \’Q i_'} e~ or\bl. er o o ‘?\f‘f\(") / (?) A rﬁv:';\ Q
g. Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? = * O niet bekend [ ja ®nee

-

h. Is de grond verontreinigd? ™ nietbekend Oja [Onee
Zo ja71s er een onderzoeksrapport? O n.v.t. Oja Onee
0 ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
O nv.t Oja Onee
i. Is ereen olietank aanwezig of aanwezig geweest? 0 niet bekend Dja [ nee

Zoja, isd gesaneerd/verwijderd? O nwv.t Oja nee

er een Kiwa-certificaat aanwezig? O n.v.t. Oja Onee

j. Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkeriakken, elc.)?
Oja R nee

Zo ja, waar?

k. |s de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
¥ nietbekend Oja O nee

Zo ja, waar?

Zo ja7is deze aantasting al eens behandeld? O n.v.t Oja Onee
0 ja, wanneer en door welk bedrijf?

I. Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook

andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?
@ nietbekend (ja [ nee

Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? ®ja Onee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

GrmeR  afg@lopen~ Jjc.  + dawwapel

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
¥ niet bekend Oja [ nee

2o ja, welke?

(mem?@\ o e VQFSW\MN:)‘ x\z,\,te,r\?s\i,) en ‘oe(e'\/&r\:fvb "

I =
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o

p.

10. Vaste lasten 2.2 %Qrtj&?,r\o\ﬁ e (O(J"Z»C NWTOQ)BK Q()\, \’Uﬂf'\k(}()r

a.

Is er sprake van glasvezel internet? O niet bekend ® ja [ nee

Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja Onee
Zo ja, welke label? C

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €
Belastingjaar:

Wat is de WOZ-waarde? € 139 coo -
Peiljar: | - \ - 2025 !
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €

Belastingjaar:

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing
e.d.)? €
Belastingjaar:

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Gas: €

Elektra: €

Water: €
Stadsverwarming: €

Anders: €

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?

Gas m3

Elektriciteit hoog kWh

Elektriciteit laag kWh

Elektriciteit totaal kWh

Water m3
Stadsverwarming GJ

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantall. Z  bewoners
Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)? Oja M nee
Zo ja, welke?

Zijn deze contrageten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbgar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.

Oja Onee

e
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g. Als er sprake is vafi erfpacht of opstalrecht:
Hoe hoog is deh de canon per jaar? €
Heeft u canons betaald? O n.v.t. Oja Onee
Is de€anon afgekocht? O nwv.t Oja Onee
ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Wija [nee
Zijn ariabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja & nee
Zé’:oe hoog en waarvoor? €

i. Heeft u, oprin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja ®nee
Hoeye®€l parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?

t zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekking,
cv-installatie, dubbele beglazing, etc.) Bja Onee

12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):
WRMURLN (S volrzien VAN een  woeroekancl .
on SlpapUaner bown 7

13. Extra vragen door makelaarskantoor zelf geformuleerd

O niet bekend [Jja R nee

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent het appartement. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

—
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Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:;
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam:
Adresgegevens:
Telefoonnummer:
E-mailadres:
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: Tichelweg 17 Bad N.

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaSter

25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Nieuweschans
Ve kadastrale grens

Sectie C
Perceel 1022

Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 24 augusius 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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OVER WOONSTEE

Een huis moet een thuis zijn. Wij zien woningen dan ook niet als “objecten” want er horen altijd mensen bij. Wij hebben
verstand van huizen en de woningmarkt, maar vinden het minstens zo belangrijk om aandacht te hebben voor u. Zoals het
klokje thuis tikt, tikt het nergens, dat staat zo vast als een huis. Onze leus is dan ook: “uw woonstee is onze zorg”.

Het woord “woonstee” in onze naam betekent adres of woonplaats. Alhoewel het een Nederlands woord is, geeft het de
indruk dat het streektaal is. Dat is niet erg, want wij zijn trots op onze streek. Wonen in Oost-Groningen is zo gek nog niet!

Ons kantoor bestaat sinds 1993. Wij zijn van alle markten thuis en u kunt dan ook bij ons terecht voor verkoop — aankoop —
taxaties — bouwkundige keuringen — verduurzamingsadvies - verzekeringen. Op een no-nonsense manier behartigen wij
graag uw belangen.
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OVER WOONSTEE

Wij zijn een sterk team. De lijnen zijn kort, we kennen onze klanten goed en weten altijd wat er speelt.
Wij zien woningen niet als “objecten” want er horen altijd mensen bij. Wij hebben veel ervaring met en
veel kennis van woningen en de markt, maar vinden het minstens zo belangrijk om aandacht te hebben
voor de klant. Uw woonstee (uw huis) is niet alleen ons vak, maar ook onze zorg.

Hittjo de Wal, beédigd makelaar/gecertificeerd taxateur/erkend integraal woninginspecteur/
BENG-expert bestaande bouw

Ik ben ruim 30 jaar makelaar en heb in deze jaren een schat aan ervaring opgedaan met allerlei
aspecten van dit werk. Mijn NVM-lidmaatschap waarborgt betrouwbaarheid en kwaliteit.

Mijn hobby is bouwen/verbouwen. Mede hierdoor ben ik bouwkundig goed onderlegd en dit komt in
mijn vak altijd van pas, zeker ook bij aankoop. Ik ben een nuchtere Groninger met een realistische kijk
op de zaken.

Anje de Wal-Feiken, assistent-makelaar/assurantie-adviseur

Ik heb ruim 30 jaar werkervaring opgedaan bij diverse bedrijven in secretariéle en boekhoudkundige
functies. Tegenwoordig werk ik alleen bij Woonstee. Daarom heb ik een paar jaar geleden het diploma
voor assistent-makelaar behaald. Naast mijn taak als verzekeringsadviseur, doe ik hier op kantoor alles
wat niet persé door de makelaar zelf gedaan hoeft te worden. Office-manager, commercieel
medewerker, secretaresse, telefoniste, administrateur, what’s in a name. Ik ben allround en dat bevalt
mij prima.

In mijn vrije tijd ben ik het liefste sportief bezig in de natuur.

Simone Doornbos-Vegter, free-lance styliste/fotografe.
Ik lever meer dan 15 jaar diensten die jouw woning in de spotlights zetten.

Styliste in de dop. Dit omschrijft exact wie ik was als klein meisje. Ik was urenlang zoet met de
inrichting van mijn kamertje. Kon onafgebroken meubels schuiven. En heb menig afgedankt kastje of
bureau een nieuw leven gegeven. Later kwam daar de passie voor fotografie bij.

Ik geloof dat eerste indrukken blijvend zijn. In een paar seconden bepalen we of iets aantrekkelijk is of
niet. Zo werkt ons brein. Mijn doel is jouw woning goed voor de dag te laten komen zodat jij jouw
dromen kan realiseren. |k geniet van iedere dag en voer alle opdrachten met liefde en oog voor detail
uit.

Brandon Tuin, Assistent makelaar/bouwkundig keurder/taxateur in opleiding

In het voorjaar van 2024 heb ik mijn diploma Vastgoedkunde aan de Hanzehogeschool in Groningen
behaald. In het 2e jaar van de opleiding heb ik stage bij Woonstee gelopen en dat is wederzijds zo
goed bevallen dat ik daarna in deeltijd mocht blijven werken.

Na het behalen van mijn diploma is dit een vast full-time dienstverband geworden. Ik vind alle aspecten
van het makelaarsvak erg leuk en wil net zo allround worden als Hittjo. Het afgelopen jaar heb ik
daarom al drie opleidingen op het gebied van bouwkunde met goed gevolg afgerond. Nu zit ik in de
afrondende fase voor taxateur.




Nassaustraat 31
9675 EM
Winschoten

WO O n st e e info@woonstee.nl
Tel.: 0597-430380

MAKELAARS www.woonstee.nl

INTERESSE?

Bel of mail ons voor meer informatie of vraag snel een bezichtiging aan.




