JACO
WIEGERSMA

Van Pallandtstraat 42, 6814 GR Arnhem

Vraagprijs € 1.049.000,- k.k.
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Omschrijving

Een huis met karakter, ruimte en volop sfeer: dat is deze herenwoning in de Arnhemse Burgemeesterswijk.
De statige uitstraling, originele details en warme materialen vormen de basis voor een comfortabel thuis.
Daarbij zijn binnen en buiten hier mooi met elkaar verbonden. Dat voel je niet alleen als je de serredeuren
naar de tuin openslaat, maar ook op al die andere plekken in huis waar het zonlicht door de grote ramen vrij
spel heeft. Met vijf slaapkamers, twee badkamers en volop praktische ruimte is er bovendien alle
gelegenheid om wonen, werken en hobby’s te combineren. Kortom, een sfeervol familiehuis met een
verrassend veelzijdige indeling.

En wat een mooie plek! Als je de straat uitgaat, wandel je direct het prachtige Park Sonsbeek in. Met al dat
groen z6 dichtbij vind je elke dag wel een momentje om even uit te waaien. Tegelijkertijd heb je alle
dagelijkse voorzieningen binnen handbereik. Van supermarkt, apotheek en postkantoor tot sportcentrum en
basisscholen. Daarnaast zijn er verschillende winkels, speciaalzaken en gezellige restaurants in de buurt.
Nog niet genoeg levendigheid? Dan is het Arnhemse stadscentrum vlakbij. Leuk om te shoppen en uit te
gaan, maar ook ideaal dankzij het station en andere voorzieningen voor openbaar vervoer en meer.

Indeling

Begane grond: via de ruime voortuin, waar alle ruimte is voor bijvoorbeeld een gezellig zitje, stap je door de
voordeur en praktisch tochtportaal de statige hal in met fraaie trapopgang en toilet. De granitovloer en
lambrisering vormen een mooie opmaat naar de sfeervolle woonkamer. Gezeten bij de schouw in de
voorkamer kijk je door de kamerhoge vensters met bovenramen met roedeverdeling de straat in. Aan de
tuinzijde vormen de karakteristieke en-suitedeuren de afscheiding naar de zonnige serre met openslaande
deuren naar het terras. Hier kun je genieten omringd door het groen van de heerlijke, diepe tuin met
verschillende niveaus en houten berging met veranda. Ook vanuit de keuken heb je toegang tot de tuin. De
keuken is slim ingedeeld met aan twee zijden volop kast- en werkruimte. Je hebt hier alle apparatuur
voorhanden, van een kookplaat met oven en afzuigkap tot koelkast. De kleurstelling van de keuken in wit en
antraciet sluit mooi aan bij de zwart-witte tegelvloer.

Eerste verdieping: achter de klassieke paneeldeuren aan de overloop liggen onder andere twee royale
slaapkamers. De slaapkamer aan de achterzijde van de woning heeft hoge openslaande deuren naar het
balkon. De slaapkamer aan de voorzijde beslaat de hele breedte van de woning. Door de dubbele raampartij
in de voorgevel valt hier lekker veel licht binnen. Ook de badkamer oogt heerlijk licht en ruim. Hier vind je
een ligbad, een douche met glazen wand en twee wastafels. Aan de overloop ligt een separaat toilet.

Tweede verdieping: op de tweede etage vind je nog eens drie slaapkamers: twee met een flinke raampartij
en een met een dakraam in de schuine wand. Via de overloop bereik je een vierde kamer met grote
schuifkast en aansluiting voor wasmachine en droger. Ideaal dus als praktische wasruimte. Verder vind je op
deze etage een tweede badkamer met douche, wastafel en toilet.

Souterrain: een deur in de hal geeft toegang tot het souterrain. Met een oppervlakte van ruim 30 vierkante
meter, een hoogte van 2,10 meter en een aparte kamer kun je deze goed benutten, bijvoorbeeld als
bergruimte.

Bijzonderheden

« Karakteristiek herenhuis in een fijne buurt

* Ideale ligging ten opzichte van groen en voorzieningen

* Woonoppervlak 218 m?

» Authentieke details zoals en-suitedeuren, sierlijk houtwerk en paneeldeuren

* Diepe groene achtertuin met meerdere niveaus en houten berging met veranda
* De woning is middels achterom bereikbaar

* Energielabel D

* Atag Blauwe Engel cv combiketel bouwjaar 2022
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Kenmerken

Vraagprijs € 1.049.000,00

Soort Woonhuis

Type woning Tussenwoning

Aantal kamers 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)

Inhoud woning 824 m?3

Perceel oppervlakte 259 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie PARINE

Soort woning Herenhuis

Bouwjaar 1905

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk, in bosrijke omgeving

Tuin Achtertuin, voortuin

Hoofdtuin Achtertuin 159 m?

Garage Geen garage

Energielabel D

Verwarming C.V.-Ketel

Isolatie Dubbel glas, Grotendeels dubbelglas

Voorzieningen Mechanische ventilatie, TV kabel, Rookkanaal, Dakraam, Glasvezel
kabel, Natuurlijke ventilatie

C.V.-ketel Atag Blauwe Engel (Gas gestookt combiketel uit 2022, eigendom)

Locatie

Van Pallandtstraat 42
6814 GR ARNHEM
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Kaart van het Kadaster

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

1045 747
1044

914

1694

1693 785 | 786

— \ 1] K25

)

\

\

/1
\,(/

1456
1457

1317 1458
917

746 916

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

grens

g
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 augustus 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500
kadaster
Kadastrale gemeente  Arnhem
Sectie M
Perceel 714

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
voor, het en het
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Plattegrond

3.60m

e— 141 m—

455m

1237m

Van Pallandtstraat 42 - Arnhem
Begane Grond

222m 293 m

545m

woonkamer

overloop

entree

174 m —» 3.74m

De plattegronden zijn gepr VOOr pr doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

222m

9.72m
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Plattegrond

3.56m

489 m

3.71m

1237m

Van Pallandtstraat 42 - Arnhem
Eerste Verdieping

234 m 3.08m

slaapkamer
h=3.10m

slaapkamer

5.58 m

174 m—> 3.74m

De plattegronden zijn geproduceerd voor pr 1 en ter ind

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

215m

6.06 m

347m
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Plattegrond

-244m

——

> e———216m
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1237 m

Van Pallandtstraat 42 - Arnhem
Tweede Verdieping

re- 244 m > . 293 m- \

wasruimte

E
slaapkamer 3
h=2.75m <
£
(<23
(=]
<
slaapkamer slaapkamer
=1 =
5.58 m
228m 310m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Plattegrond

556 m

Van Pallandtstraat 42 - Arnhem
Souterrain

558m

souterrain
h=2.10m

1.90m 1.95m ~—1.53m—»

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

556 m

3.10m
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Plattegrond

Van Pallandtstraat 42 - Arnhem
Berging

+0.74 m+ 296 m

439m

3.70m

g zijn gep Voor p doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

270m

—125m—~
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Kadaster

Kadastrale gegevens
Adres

Van Pallandtstraat 42

Postcode / Plaats

6814 GR Arnhem

Gemeente Arnhem
Sectie / Perceel M/714
Oppervlakte 259 m?
Soort Volle eigendom

Van Pallandtstraat 42 - 6814 GR Arnhem
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- Losse (hang)lampen
- kelder: schappen, kastjes, verlichting
- diverse bolletjes (plafondverlichting)
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- grote kast masterbedroom

- kasten in de bergkamer & schuifkast 2e
badkamer & 2 losse kasten atelier

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren
- voorzet-glas in lood huiskamer

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Blijft Gaat

achter mee overgenomen

XO XXOOX
OO0 OO0OXKRXO
OXx OO0O0Oa4
oo oOoOoooad

OO000OOONKROX X OOXXROXOOORX
Oo0oOOoOoO0OooooO0o Oxoooooooad
Oo0OoOoOoOoOoOoooOo OoOooooOoOooOoxO
XX XXXNOOXROO NXOOOXKROXKKXOO
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem
master-bedroom grote kast

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat
ven in plint

Keukenaccessoires, te weten:

diverse rekjes

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- badkamer 2e verdieping

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Telefoonaansluiting/internetaansluiting DX (] O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating DX O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (| (| (| X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging DX O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X O O O
(Broei)kas (] O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) X O O O
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van Ja Nee Gaat mee Moet
verkoper omdat er sprake is van een worden
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt overge
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende nomen
contract overgenomen?
cv O X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen (| X (| (|

O X O O

O X O O

O X O O

O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Van Pallandtstraat 42 - 6814 GR Arnhem



Aanvullende clausules op de koopovereenkomst

Artikel Algemene verordening gegevensbescherming (AVG)

Verkoper en Koper geven hierbij uitdrukkelijk toestemming om aan de notaris en (indien gewenst)
aan elk van de eventueel door hen ingeschakelde adviseurs ter zake de onderhavige transactie zoals
een (financieel) tussenpersoon / makelaar / taxateur een afschrift van deze koopovereenkomst met
bijlagen toe te zenden. Voorts geven zij hierbij uitdrukkelijk toestemming aan de notaris die de
eigendomsoverdracht verzorgt om aan elk van de eventueel door hen ingeschakelde adviseurs ter
zake onderhavige transactie een concept van de leveringsakte, (eventueel) een concept van de
hypotheekakte, alsmede een kopie van de respectievelijke nota van afrekening (met bijlagen) toe te
zenden.

Artikel Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan ca. 121 jaar oud is, wat betekent dat de eisen
die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.
In afwijking van artikel 6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten dele ontbreken van
¢én of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van de
ouderdom voor rekening en risico van koper.

Artikel Niet zelf-bewoningsclausule

Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper
derhalve koper niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk gebreken aan het verkochte
waarvan verkoper op de hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had
gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel
7:17 1id 1 en 2 BW, overeengekomen dat dergelijke eigenschappen respectievelijk gebreken voor
rekening en risico van koper komen. Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele aanspraken van
derden.

artikel Asbest

Partijen verklaren ermee bekend te zijn dat ten tijde van de bouw c.q. renovatie van het verkochte
het normaal was asbest cq. Asbestcement houdende materialen in de bouw te verwerken. Het is
verkoper niet bekend dat in het verkochte meer asbestcement houdende materialen zijn verwerkt
dan algemeen gebruikelijk ten tijde van de bouw c.q. renovatie van het verkochte. Indien de in het
verkochte aanwezige asbest(-houdende stoffen/materialen) dienen te worden verwijderd, dienen
door koper die maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de alsdan geldende
(publiekrechtelijke) regelgeving voorschrijft. Koper verklaart daarmee bekend te zijn en vrijwaart
verkoper voor iedere aansprakelijkheid- uit welke hoofde dan ook- die uit de aanwezigheid en/of
verwijdering van de asbest(-houdende stoffen/materialen) kan voortvloeien.

artikel Notariskeuze

Indien koper een notaris verkiest buiten een straal van 20 km van het verkochte, komen de
eventuele kosten t.b.v. een volmacht voor verkoper, voor rekening van de koper.
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