
 

 

 

 

 

 

 

Nieuwstraat 26 
te Wageningen 

 

 
 
 

Vraagprijs: € 600.000,- k.k. 



 

 

      

 

Nieuwstraat 26 te Wageningen 
 
Dit royale penthouse ligt midden in het gezellige centrum van Wageningen in een 
kleinschalig appartementencomplex. 
Het driekamer-appartement heeft maar liefst twee ruime, zonnige terrassen met een 
heerlijk vrij uitzicht. Het appartement is ideaal gelegen aan het Salverdaplein, nabij de markt 
waar elke week een gezellige markt is. De woning grenst aan de winkelstraat en de markt 
met gezellige terrasjes. Op loopafstand bevinden zich verder onder andere schouwburg 
"Junushoff" en filmtheater "Molenstraat".  
 
Indeling:  
Entree in gang met toegang tot: 
- Grote en lichte woonkamer met lichtinval van drie zijden, twee Franse balkons en 
openslaande deuren naar een groot terras van circa 20 m², gelegen op het zuidwesten, met 
een heerlijk uitzicht over de binnenstad. De woonkamer heeft een provisieruimte waar ook 
de CV en WTW in geplaatst is; 
- Moderne L-vormige open keuken, voorzien van de volgende inbouwapparatuur: 4-pits 
inductiekookplaat met afzuigkap, magnetron, oven, koelkast en vaatwasser; 
- Slaapkamer 1 met toegang tot een riant terras van circa 21 m², gelegen op het 
noordwesten. De kamer profiteert van lichtinval van twee zijden; 
- Slaapkamer 2, thans in gebruik als kantoor; 
- Luxe badkamer, voorzien van een inloop-regendouche, wastafel met meubel, aansluiting 
voor de wasmachine en mechanische ventilatie; 
- Toilet met fontein en mechanische ventilatie; 
- De meterkast is geplaatst buiten het appartement in de hal/trappenhuis. 



 

 

 
Onder het appartementencomplex bevindt zich een inpandige berging, voorzien van elektra. 
 

Servicekosten: € 252,39 per maand 

 
Kadastrale gegevens: Gemeente Wageningen, sectie I nummer 3799 A12 
 
Algemene informatie: 
Woonoppervlak: 96 m2  
Inhoud:  323 m3 
Postcode:  6701 DE  
Bouwjaar:   2009 
Verwarming/warm water: CV combi ketel (Nefit, 2009), airconditioning en WTW installatie 
 
Vereniging van eigenaren (VvE): 
In deze brochure vindt u te uwer informatie enige stukken van de VvE.  
 
Lasten: 
Onroerend Zaak belasting:  
De verkoper betaalt de onroerendzaakbelasting over het lopende kalenderjaar.  
De koper vergoedt aan verkoper bij het notariële transport het eigenaardeel over de periode 
van het transport tot het einde van het kalenderjaar.  
 
Aankoopbegeleiding: 
Mobach Makelaardij treedt op als verkopend makelaar voor dit object en adviseert 
potentiële gegadigden een NVM-makelaar in te schakelen voor begeleiding bij aankoop. 
 
Roerende zaken: 
Zie lijst van zaken. 
 
Plattegronden: 
De eventueel in deze brochure aanwezige plattegronden zijn veelal door een computer 
gegenereerd op basis van bouwtekeningen of schetsen en kunnen daarom afwijken van de 
realiteit. Deze plattegronden dienen als een indicatie gezien te worden. 
 
Toelichting Meetinstructie 
Het woonoppervlak van de woning is berekend met de Meetinstructie die is gebaseerd op de 
branche brede meetinstructie. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige 
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de 
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, 
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van 
de meting. 
 
 
 
 



 

 

Koopakte: 
Bij verkoop wordt hetgeen overeengekomen is, vastgelegd in een Model koopovereenkomst, 
vastgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende goederen, de 
N.V.M., de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. 
De waarborgsom is gebruikelijk 10 % van de koopsom en wordt gestort bij de Notaris, of er 
wordt een bankgarantie bij de Notaris gedeponeerd.  
Alleen indien de koper voorbehouden (zoals het verkrijgen van een woonvergunning, 
hypotheek, Nationale hypotheek garantie e.d.) heeft gemeld bij de onderhandelingen, 
worden deze opgenomen in de koopakte. 
 
Rechtsgeldige koopovereenkomst pas ná ondertekening: 
Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper 
is niet rechtsgeldig. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de verkoper en de koper 
de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk 
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een 
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt niet gezien als een ‘ondertekende 
koopovereenkomst’. Concreet betekent dit dat verkoper na het sluiten van een mondelinge 
overeenkomst de mogelijkheid heeft andere biedingen op de woning te accepteren, dan wel 
met andere bieders in onderhandeling te treden, tot het moment dat de koopakte door 
beide partijen is ondertekend. 
 
Als aanvullende clausules worden nog in de koopakte opgenomen: 
* Ouderdomsclausule 
Koper verklaart bekend te zijn met de leeftijd van de onroerende zaak, wat betekent dat de 
eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden, aanzienlijk lager liggen dan bij 
nieuwe woningen. Tenzij verkoper de kwaliteit ervan schriftelijk gegarandeerd heeft staat hij 
niet in voor onder andere de kwaliteit van de fundering, vloeren, het dak, de leidingen voor 
elektriciteit, water en gas, de riolering, eventuele aanwezigheid van enig ongedierte casu 
quo schimmels (zoals houtworm, boktor, zwam etcetera) en de eventuele aanwezigheid van 
doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden geacht niet 
belemmerend te werken op het normale gebruik. Tevens verklaart koper genoegzaam 
bekend te zijn met de bouwkundige staat van de onroerende zaak. 
 
* Verontreinigingclausule 
Het is niet bekend of er een olietank aanwezig is. 
De onroerende zaak wordt geleverd in de staat waarin het zich thans (bij de koop) bevindt. 
De verkoper verklaart dat hem betreffende eventuele bodem- en/of 
grondwaterverontreiniging niets bekend is.  
Elke aansprakelijkheid van de verkoper voor bodem- en/of grondwaterverontreiniging wordt 
uitgesloten. Koper zal verkoper niet voor enige vorm van bodemverontreiniging aanspreken 
dan alleen in het geval er sprake is van een verwijtbaar toerekenbaar handelen, nalaten of 
verzwijgen van verkoper zelf.  
 
* Onderzoek Vereniging van Eigenaren: 
Koper heeft een onderzoeksplicht en zal mede daarom contact opnemen met de 
vastgoedbeheerder / Vereniging van Eigenaren voor de meest recente stand van zaken 



 

 

omtrent de hoogte van de servicekosten en de eventuele toekomstige besluiten van de 
Vereniging van Eigenaren. Deze besluiten kunnen mogelijk een verzwaring van de financiële 
verplichtingen tot gevolg hebben. 
 
* Meetrapport: 
De woning is ingemeten door een externe partij. Het meetrapport is opgesteld conform de 
branche brede meetinstructie (afgeleide van de NEN2580). De meting en berekeningen 
worden uitgevoerd conform de richtlijnen 'Meetinstructie gebruiksoppervlakte woningen 
2018' en 'Meetinstructie bruto inhoud woningen 2018'. De woonoppervlakte van het object 
genoemd in teksten, brochure en de koopovereenkomst zijn overgenomen uit het 
voornoemde meetrapport en steekproefsgewijs gecontroleerd door de verkopend makelaar. 
Koper mag voor eigen kosten en risico een eigen (her)meting verrichten. Door 
ondertekening van de koopovereenkomst accepteert de koper de opgegeven vierkante 
meters en ziet af van aansprakelijkheidsstelling voor metingen richting verkoper en zijn 
makelaar. 
 
* Vestigen overbruggingskrediet: 
Koper verleent bij deze onherroepelijk toestemming aan verkoper om het verkochte 
desgewenst tijdelijk — tot uiterlijk de overeengekomen dag van levering — te bezwaren met 
(overbruggings)hypotheek. Indien deze koopakte eerder in de openbare registers mocht zijn 
ingeschreven, zal het bepaalde in artikel 3, lid 3 Boek 7 BW derhalve niet van toepassing zijn 
ten nadele van de desbetreffende hypotheekhouder. 
Het vorenstaande uitdrukkelijk laat onverlet de verplichting van verkoper het verkochte aan 
koper op de overeengekomen datum te leveren vrij van hypotheken, welke dan ook. 
 
Keuze notaris: 
Koper kiest bij welke notaris de overdracht van de woning plaats zal  vinden. Wij verzoeken 
koper een notaris te kiezen uit Wageningen, of maximaal binnen een straal van 10 kilometer. 
De kosten die de door de door koper gekozen notaris aan verkoper in rekening brengt 
mogen niet hoger zijn dan gebruikelijk, te weten: 
- maximaal € 250,- inclusief btw + kadasterkosten per gehele doorhaling van een hypotheek 
- maximaal € 300,- inclusief btw per gedeeltelijke doorhaling per hypotheek. 
Indien de notaris hogere of ongebruikelijke kosten in rekening brengt, zullen deze extra 
kosten voor rekening van koper zijn. 
 
Algemeen voorbehoud:  
Mobach makelaardij heeft de opdracht tot verkoop van het onderhavige object. Hoewel 
gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, 
moet ervan uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens 
(bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie, 
soms zijn ze vanuit het geheugen opgediept. De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar 
alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met 
feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers of 
die bekend zijn bij de administrateur van een Vereniging van Eigenaars. Desgewenst kan 
koper zich laten begeleiden door een adviseur of een bouwkundige bij de aankoop. Indien 
het object een appartementsrecht betreft, raden wij u aan, vóór de aankoop contact op te 



 

 

nemen met de administrateur van de Vereniging van Eigenaars, teneinde een zo goed 
mogelijk beeld te krijgen van de solvabiliteit van de vereniging. 
 
Ondanks dat deze brochure met de nodige zorgvuldigheid is samengesteld, kunnen hieraan 
geen rechten worden ontleend. 
 
Verdere inlichtingen en biedingen: 
 
Mobach Makelaardij 
Tel: 0317-418888 
e-mail: info@mobach.nu 
website: www.mobach.nu 

mailto:info@mobach.nu
http://www.mobach.nu/
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist 

Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief  

de VvE-checklist deel 2 
 

Doel vragenlijst  

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt 

niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u 

bekend is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.  

 

Gegevens over het appartement: 

Adres te verkopen appartement: Nieuwstraat 26 te Wageningen  

 

1. Bijzonderheden 

a. Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariële of 

onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement?   ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee  

 

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen 

voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen, 

erfafscheidingen)?  

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes 

grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?  

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

d. Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?  

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

e. Heeft u grond van derden in gebruik?     ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

f. Rusten er voor zover u weet ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op het appartement? (bijzondere lasten en 

beperkingen’ kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een 

recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een 

eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen 

zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)                                                                                                                                                          

           ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?   ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee  

 

h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het appartement?  

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

i. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?  

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing 

daartoe?         ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?   

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

j. Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?     ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 
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k. Is er sprake van onteigening?        ☐ ja ☒ nee 

 

l. Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? ☐ ja ☒ nee 

 

m. Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of parkeerplaats) ook volgens de 
splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement (Het komt regelmatig voor dat een in gebruik zijnde 
berging/garage/parkeerplaats niet de berging is die volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het 
appartement hoort. Men heeft om wat voor reden dan ook de berging geruild. Het is van belang om de 
berging/garage/parkeerplaats welke conform de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement hoort 
te verkopen)?      

☐ n.v.t.  ☒ ja ☐ nee 

 

n. Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere 

instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, 

erfafscheidingen e.d.)?         ☐ ja ☒ nee 

 

o. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?  

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

p. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog  

 niet naar behoren zijn uitgevoerd?      ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee  

 

q. Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor een deel kunnen 

worden teruggevorderd?       ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee  

 

r. Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?  

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

s. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig 

bedrijfsonroerendgoed is, of een appartement met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)? 

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

t. Hoe gebruikt u het appartement nu (bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel, opslag)? Woning 

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan?     ☒ ja ☐ nee 

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?       ☒ ja ☐ nee 

 

2. Gevels 

a. Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

b. Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?   

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

c. Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geïsoleerd?  ☐ niet bekend ☒ ja ☐ nee 

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?  

2009 Nieuwbouw. Zie het het rapport Van Swaay projectontwikkeling Technische omschrijving (blz 18) Rapport 

wordt bijgevoegd. 

 

d. Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd?    ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

3. Dak(en) 

a. Hoe oud zijn de daken van het appartementencomplex ongeveer?  
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 Platte daken:  2009 Nieuwbouw.   

 Overige daken:  n.v.t. 

 

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)?     ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee  

 

c. Zijn er in het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, 

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?  ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee  

 

d. Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd? 

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

e. Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geïsoleerd?  

Platte daken:          ☐ niet bekend ☒ ja ☐ nee 

 

f. Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt?  ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee        

 Zo ja, toelichting: 

 

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt?      ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

Zo ja, toelichting:  

 

4. Kozijnen, ramen en deuren 

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig 

materiaal)? Hout 

 

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren van het appartement voor het laatst geschilderd? Groot 

onderhoud heeft plaatsgevonden in 2021. In 2026 wordt opdracht gegeven voor klein onderhoud. 

 

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?    ☐ niet bekend ☒ ja ☐ nee 

Zo ja, door wie? Jan Sterk BV 

 

c. Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement?  ☐ niet bekend ☒ ja ☐ nee 

 

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?  ☐ niet bekend ☒ ja ☐ nee 

 

e. Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement?      ☐ niet bekend ☒ ja ☐ nee 

Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat 

vermeld welke type glas er is geplaatst)?HR ++ 

      

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement?          ☐ niet bekend ☒ ja ☐ nee 

 

f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)? 

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

5. Vloeren, plafonds en wanden 

a. Is er in het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of 

wanden?          

☐ ja ☒ nee  

 

b. Is er in het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden?  

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 
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c. Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds 

en/of wanden aanwezig?       ☐ niet bekend ☒ ja ☐ nee 

 Zo ja, waar? Klein stukje van het stucplafond  in de woonkamer was losgelaten en is gerepareerd. 

 

d. Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld 

loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? 

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

e. Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, 

krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?   ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

f. Is er in het appartement sprake van vloerisolatie?    ☐ niet bekend ☒ ja ☐ nee 

 

6. Fundering, kruipruimte en kelder  

a. Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?   

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 
b. Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk?    ☒ N.v.t.  ☐ ja ☐ nee  

 

c. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?   ☐ soms ☐ ja ☒ nee 

 

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?

            ☐ ja ☒ nee 

7. Installaties 

a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning: 

☒ cv-installatie radiatoren met thermostaatknoppen en buitenvoeler. 

☒ WTW-systeem 

☐ WKO-systeem 

☐ (hybride) warmtepomp 

☒ Airconditioning 

☐ Zonneboiler 

☐ elektrische boiler 

☐ pelletkachel  

☐ andere installatie, namelijk: 

 

Is/zijn de installatie(s) eigendom?       ☐ niet bekend ☒ ja ☐ nee 

 Merk van de installatie(s): WTW J.E.Storkair., CV Nefit., Airco Samsung Smart inverter 

Type(nummer) van de installatie(s): CV HR-combi toestel model Nefit ProlineHRC 24/CW4 

 Installatiedatum van de installatie(s): 2009 CV+ WTW, airco 2012. 

 Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden? December 2025 

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?                                           ☐ niet bekend ☒ ja☐ nee 

Zo ja, door wie? Mattheus  

 

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet 

meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)?     

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

c. Zijn er radiatoren die niet warm worden?     ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee  
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d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?    ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee  

 

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?   ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee  

 

f. Heeft u vloerverwarming in het appartement?     ☐ niet bekend ☒ ja ☐ nee 

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? Vloerverwarming 

badkamer 

 

         ☐ elektrisch 

         ☒ warm water 

         ☐ overig, namelijk:  

 

 

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water?  In de badkamer     

 

g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?    ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee  

 

h. Heeft het appartementencomplex zonnepanelen?      ☒ ja ☐ nee 

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? 

Jaar: 2013 

 

Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt gebruikt (bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de bewoners of 

voor de gemeenschappelijke ruimten)? Voor privé gedeeltes. Verdeelsleutel door “De Herman” 

stroomverdeler naar rato servicekosten per appartement. Totaal 23 Scheuten Solar panelen voor 5 

appartementen.        

 

i. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle 

elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d)?  ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

j. Zijn er gebreken aan de (technische) installaties?    ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

k. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?     ☐ ja ☒ nee 

 

l. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig?  WTW   ☒ ja ☐ nee 

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?       ☒ ja ☐ nee 

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden? December 2025 

Hoe oud is dit systeem ongeveer? 2009         

 

m. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming, 

verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)?   ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

n. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig?     ☐ niet bekend ☒ ja ☐ nee 

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? Vanaf nieuwbouw. Dit jaar worden deze vernieuwd. 

 

8. Sanitair, riolering en keuken 

a. Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? 

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? 2012 
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c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in het appartement goed door? 

          ☐ niet bekend ☒ ja ☐ nee 

d. Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool?     ☒ ja ☐ nee 

 

e. Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee  

 

f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? ☐ niet bekend☐ ja☒ nee 

 

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 2012       

 
h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer?  2012, Vaatwasmachine vernieuwd april 2023  

Functioneert alle inbouwapparatuur?      ☐ niet bekend ☒ ja ☐ nee 

 

i. Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)? 

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

9. Diversen 

a. Wat is het bouwjaar van het appartement? 2009 

 

b. Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die 

onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis, 

asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?  ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

c. Blijft er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 1982?  

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

d. Is er sprake van loden leidingen in het appartement?   ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

e. Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? (Een Japanse duizendknoop is een 

exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse 

duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)  

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

f. Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

g. Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd?   ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

h. Is er een olietank aanwezig?      ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

i. Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, 

etc.)?         ☒ niet bekend ☐ ja ☐ nee 

 

j. Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?  

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

k. Is er in het appartement sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van 

panden gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of 

Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)? 

          ☒ niet bekend ☐ ja ☐ nee 

 

l. Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden?   ☐ ja ☒ nee 

 Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze  uitgevoerd? 
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m. Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde 

omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?   ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde toestemming van de VvE?  

          ☐ niet bekend ☐ ja ☒ nee 

 

o. Is er sprake van glasvezel internet?      ☐ niet bekend ☒ ja ☐ nee 

 

p. Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?  ☒ ja ☐ nee 

 Zo ja, welke label? Label A 

 

10. Vaste lasten 

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste  aanslag onroerendezaakbelasting? €  444,00 

Belastingjaar: 2026 

 

b. Wat is de WOZ-waarde?       €  402.000 

Peiljaar: 2025  

 

c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing 

e.d.)?          €  515,53 

Belastingjaar: 2026   

 

d. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?  

Gas:          € 147,20  

 Elektra:          € 21,77  

 

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? 

Gas         m3 :961 

Elektriciteit totaal        kWh :2398 teruglevering -1107 

Water         m3 :95 

   

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning?    aantal: 2 bewoners 

 

e. Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)? ☐ ja ☒ nee 

 

f. Is er sprake van erfpacht of opstalrecht:       ☐ ja ☒ nee  

 

g. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?   ☒ ja ☐ nee 

 Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?   ☐ ja ☒ nee 

 

h. Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?  ☐ niet bekend ☒ ja ☐ nee 

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd? Max 3 

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?   1e € 73,50 2e en 3e €147,-  

 

11. Garanties 

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper (zoals dakbedekking, cv-

installatie, dubbele beglazing, etc.)?       ☐ niet bekend ☒ ja ☐ nee 

Zo ja, welke? CV+ WTW onderhoudscontract loopt via VvE 
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12. De VvE en onderlinge verhoudingen 

a. Is de VvE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)?   ☒ ja ☐ nee 

Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel:09206791 
 

b. Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VvE wonen (0nderslising/wonen) 
Aantal:10 in de VvE Wonen. Voor appartement nr 26 dus 2 rechten/stemmen. 
 

c. Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen? Er zijn 2 VvE’s. De Hoofsplitsing waar 
ook de winkels deel van uit maken en de Ondersplitsing waar de appartementen in ondergebracht zijn. Elk 50% 
stemrecht. 

  ☒ ja ☐ nee .  

 
d. Breukdeel van het aandeel in het appartementencomplex:  

- woning: 1.395/5.483  
-  

e. Aantal stemmen voor dit appartement:2 voor VvE wonen ondersplitsing. 
 
13. De bestuurder(s) ('het bestuur') 
a. Is er een professionele bestuurder?  (Er is wel een professioneel financieel beheerder VvE Krouwel BV) 

      ☐ ja ☒ nee 

 

b. Zo nee, is de bestuurder lid van de VvE?     ☐ n.v.t.  ☒ ja ☐ nee 

 
Toelichting: Vroeger was de wettelijke term voor bestuurder: administrateur. Het bestuur beheert de middelen en zorgt 
voor uitvoering van de besluiten van de vergadering 
 
14. De vergadering van eigenaars 

a. Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd?      ☒ ja ☐ nee 

 
b. Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen beschikbaar? 

            ☒ ja ☐ nee 

c. Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten?      ☐ ja ☒ nee 

 
  
15. Verzekeringen 

a. Is er een collectieve opstalverzekering?       ☒ ja ☐ nee 

 

b. Is daar een 'appartementenclausule' in opgenomen?      ☒ ja ☐ nee 

 
Toelichting: Een appartementenclausule voorkomt dat appartementseigenaren de dupe worden van het doen of 
(na)laten van een van hen. De clausule bepaalt dat een verzekeraar geen uitkering mag weigeren als de schade 
ontstaan is door eigen schuld van één van de verzekerden. 
 

c. Is er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering?    ☒ ja ☐ nee 

 
16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VvE 

a. Is er een reservefonds?         ☒ ja ☐ nee 

Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum?  
Bedrag: €25.276 VvE wonen peildatum 15 juni 2026 
              €29.519 VvE Hoofdsplitsing peildatum 15 juni 2026 
 

b. Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? In 2026 wordt een nieuw MJOP gemaakt TUV gecertificeerd door 

Van Bladel vastgoed advies.     ☒ ja ☐ nee 

Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke periode bestrijkt het plan? Het huidige is verouderd. 
 

c. Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal: € 252,39  
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d. Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd?     ☐ ja ☒ nee 

 

e. Zijn alle aan de VvE verschuldigde bedragen betaald?     ☒ ja ☐ nee 

 
Toelichting: 
16a, b en c: Sinds 1 januari 2018 is de Wet verbeteren functioneren VvE’s in werking getreden. Het is sindsdien 
verplicht voor VvE’s om jaarlijks een bedrag te reserveren voor groot onderhoud. De hoogte van dit bedrag is 
gebaseerd op een meerjarenonderhoudsplan (MJOP) van ten hoogste vijf jaar oud dat een periode van tien jaar 
beslaat of is gelijk aan 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw per jaar. Een meerjarenonderhoudsplan zoals 
hier bedoeld voldoet bovendien ten minste aan de volgende criteria:  

- het ligt schriftelijk vast; 
- het bevat een onderhouds-, herstel-, respectievelijk vervangingscyclus voor de gemeenschappelijke delen, 

zoals dragende constructies, vloeren, daken, afvoeren, installaties en kozijnen;  
- de kosten voor onderhoud, herstel, respectievelijk vervanging van de onderdelen zijn aangegeven. 

 
 

17. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten): 

Niet van toepassing 

 

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST  

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt 

niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is 

omtrent het appartement. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.  

 

ONDERTEKENING 

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich 

ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk 

gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart het appartement tot de eigendomsoverdracht op een manier te 

zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd. 

 

Gegevens NVM-makelaar 

Kantoornaam: Mobach makelaardij  

Adres: Mouterij 5, 6706AX Wageningen   

Telefoonnummer: 0317-418888  

E-mailadres: info@mobach.nu  

 



 
Lijst van zaken 
   
Persoonlijke gegevens 
Adres te verkopen woning: Nieuwstraat 26, 6701DE Wageningen  

 
 
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen en om 
discussies achteraf te voorkomen. 
 
 
 
 Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:  

- inbouwspots/dimmers ☐ ☐ ☐ ☒ 

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☐ ☒ ☐ ☐ 

- losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 

- kasten slaapkamer 1 3 hoge kasten ☐ ☐ ☒ ☐ 

- kasten slaapkamer 2 2 hoge kledingkasten ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Losse)kasten, legplanken, te weten:  

Beide slaapkamers losse kasten ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

- gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

- gordijnen  ☐ ☒ ☐ ☐ 

- overgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- vitrages ☐ ☐ ☐ ☒ 

- rolgordijnen slaapkamer 1 en badkamer ☒ ☐ ☐ ☐ 

- lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 

- (losse) horren/rolhorren ☐ ☐ ☐ ☒ 

- Dupligordijnen en plissegordijnen ☐ ☐ ☒ ☐ 

- Roll-up Classic design rolgordijnen ☐ ☐ ☒ ☐ 

Vloerdecoratie, te weten: 

- Vloerbedekking slaapkamer 2 ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Parketvloer lamelparket canadese esdoorn 
woonkamer + gang 

☒ ☐ ☐ ☐ 

- houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

- laminaat tegel Quickstep slaapkamer 1  ☒ ☐ ☐ ☐ 

- plavuizen ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
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Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 

Designradiator(en) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig, te weten: 

- spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

- schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

- kookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

- (gas)fornuis ☐ ☐ ☐ ☒ 

- afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

- magnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

- oven ☒ ☐ ☐ ☐ 

- combi-oven/combimagnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

- koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

- vriezer ☐ ☒ ☐ ☐ 

- koel-vriescombinatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

- vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

- koffiezetapparaat ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Keukenaccessoires, te weten:     

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 

- toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

- toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

- toiletborstel(houder) ☐ ☒ ☐ ☐ 

- fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 
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 Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

- ligbad ☐ ☐ ☐ ☒ 

- jacuzzi/whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

- douche (cabine/scherm) ☒ ☐ ☐ ☐ 

- stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

- wastafel ☐ ☐ ☐ ☒ 

- wastafelmeubel ☒ ☐ ☐ ☐ 

- planchet ☐ ☐ ☐ ☒ 

- toiletkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

- toilet ☐ ☐ ☐ ☒ 

- toiletrolhouder ☐ ☐ ☐ ☒ 

- toiletborstel(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

- losse kast ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

Screens/rolluiken Ritsscreen elektrisch bediend ☒ ☐ ☐ ☐ 

CV met toebehoren ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

- via CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

- boiler ☐ ☐ ☐ ☒ 

- close-in boiler ☐ ☐ ☐ ☒ 

- geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

- Terrasscherm elektrisch bediend ☒ ☐ ☐ ☐ 

- + afstandsbedieningTelis 4 voor screen en 
terrasscherm 

☒ ☐ ☐ ☐ 

Mechanische ventilatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Luchtbehandeling ☒ ☐ ☐ ☐ 
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 Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

Tuin 
Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☐ ☐ ☐ ☒ 

Beplanting 2 balkons ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Verlichting/installaties 

Buitenverlichting vast ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☐ ☐ ☐ ☒ 

Buitenverlichting los ☐ ☒ ☐ ☐ 

 
Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Overig 

Overige tuin, te weten: ☐ ☐ ☐ ☐ 

- (sier)hek ☐ ☐ ☐ ☐ 

- vlaggenmast(houder) 2 stuks ☒ ☐ ☐ ☐ 

- irrigatiesysteem balkons met tijdklok ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
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Overig 
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper 
omdat er sprake is van een leasecontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of moet het 
betreffende contract worden overgenomen? 

Ja Nee Gaat 
mee 

Moet worden 
overgenomen 

 
CV/geiser/boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Keuken/tuin/kozijnen ☐ ☒ ☐ ☐ 

Intelligente thermostaten e.d. ☐ ☒ ☐ ☐ 

Stadsverwarming ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

-  

-  

 
 

 













Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 9 april 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Wageningen
I
2468

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: mob
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Notulen

Vereniging van Eigenaars gebouw "De Volharding II" aan het Salverdaplein te Wageningen, gevestigd te
Wageningen

Notulen van de Vergadering van eigenaars, gehouden donderdag 27 februari 2025, aanvang 19:30 uur.

Totaal aantal stemmen: 10; aantal stemmen vertegenwoordigd: 10 (100 procent)

Aanwezig

         

        

1. Opening

    VvE Beheer opent als vergadervoorzitter om 19.35 uur de vergadering en
heet de leden van harte welkom.

2. Vaststellen aanwezige stemmen

Conform akte is het maximaal aantal stemmen 10. In persoon, dan wel per volmacht, zijn 10 stemmen

aanwezig op de vergadering. Procentueel is dit 100%.aanwezig op de vergadering. Procentueel is dit 100%.

O een rechtsgeidige vergadenng te houden is een opkoOm een rechtsgeldige vergadering te houden is een opkomst van 50% vereist. Ten behoeve van

onderhoudsbesluiten is een opkomst van 67% vereist. Met een aanwezigheid van 100% is dit voldoende

om om rechtsgeldige (onderhouds) besluiten te nemen.

2.1 Vaststellen agenda

De leden hebben geen toevoegingen op de agenda.

Besluit: De ledenvergadering stelt de agenda ongewijzigd vast.

3. Mededelingen van het bestuur en/ of beheerder

Het bestuur heeft de volgende mededelingen:

Er is een reparatie geweest aan de hemelwaterafvoer bij  .
Het herstel van de lift staat nog in de planning.

3.1 Ingekomen stukken

Ingekomen stukken zijn reeds verwerkt op de agenda.

4. Vaststellen / ondertekenen notulen vorige ledenvergadering

De vergadervoorzitter neemt de notulen van de laatste ledenvergadering met de aanwezigen door. De
leden hebben de volgende op- en aanmerkingen op de notulen:

•  geeft aan dat hij graag inzage krijgt in de bankrekening en afschriften van de VvE.
  geet aan dat nij graag inzage khijgt in de bankrekening en aischniten van de
   geeft aan dat dit allemaal vanuit Twinq inzichtelijk is.   geeft aan

toch liever bij de bank in te kunnen loggen.  gaat dit op kantoor aanvragen.kunenlen on kantoor a

  heeft onderzoek gedaan naar de ledverlichting en hiervoor een voorstel ingediend

bij het bestuur.  geeft aan dat dit hem niet bekent is en hij hier nog naar gaat

kijken.

Besluit: De ledenvergadering gaat akkoord met het vaststellen van de notulen d.d. 01-02-2024 met de
gemaakte opmerkingen.

5. Jaarrekening 2024

  geeft een toelichting op de balans en het exploitatieoverzicht 2024.
De leden hebben de volgende vragen over de gepresenteerde cijfers.

• • Er Er zijn zijn verschillende verschillende posten posten betaald betaald uit uit de de hoofdsplitsing hoo en en later later doorbelast doorbelast aan aan de ondersplitsing.
Dit is simpelweg omdat de abonnementen staan op naam van de hoofdsplitsing.

• De leden geven aan dat zij de terugbetaling van de opgewekte stroom nog niet hebben ontvangengeven aen ven s

Over het afgelopen boekjaar is een negatief exploitatieresultaat gerealiseerd ad € 41,96.
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Krouwel Beheer stelt aan de vergadering voor om het exploitatieresultaat ten laste te brengen van het

Reservefonds groot onderhoud.

Besluit: De ledenvergadering gaat akkoord met de jaarrekening 2024 en besluit om het negatieve

exploitatieresultaat van € 41,96 ten laste te brengen van het Reservefonds groot onderhoud.

5.1 Verslag van de kascontrolecommissie

Bij besluit van de Algemene Leden Vergadering is de kascontrolecommissie benoemd (als bedoeld in
artikel 48 lid 2 van boek 2 van het Burgerliik Wetboek).

De kascontrolecommissie heeft de rekening en verantwoording van het bestuur over het verenigingsjaar
onderzocht. De kascontrolecommissie is van mening dat deze stukken een getrouw beeld geven van het

handelen van het bestuur en de toestand van de vereniging maar ontvangen wel graag nog de afschriften

van de bank voordat zij akkoord kunnen geven.van de bank voordat zij akkoord kunnen geven.

Zij adviseert de Algemene Leden Vergadering het bestuur te dechargeren van het financieel beleid over

boekiaar 2024 onder voorbehoud van een positief advies na controle van de bankafschriften.

5.2 Decharge bestuur & Zomer VvE Beheer

De voorzitter bedankt de kascontrolecommissie voor de controle en het verslag. Het advies van de

kascontrolecommissie wordt voorgelegd aan de ledenvergadering.

Besluit: De vergadering verleend decharge onder voorbehoud van een positief advies van de kascommissie

voor het gevoerde financiële beleid.

6. Benoeming van de kascontrolecommissie 2025

     stellen zich herkiesbaar voor de kascontrolecommissie 2025.

Besluit: De ledenvergadering gaat akkoord met het benoemen van     
De 

als kascontrolecommissie 2025.

6.1 Machtiging bevoegden over de gelden van de reservefondsen

Art.10 lid 4.

Over gelden van het reservefonds kan slechts door de voorzitter van dede vergadering en één van de

eigenaars, die daartoe door de vergadering zal worden aangewezen, en na machtiging daartoe van de

vergadering, worden beschikt.

Besluit: De vergadering besluit dat de heer Van Haarlem wordt benoemd als reservefondsbeheerder.

6.2 Тaxatie herbouwwaarde i.v.m. i.v.m. onderonderverzekering

De termijn van de voorgaande taxatie isis verstreken, waardoor de Vereniging niet meer meer verzekerd verzeker is tegen

onderwaarde. Krouwel Beheer adviseert de vergadering om het complex opnieuw te laten taxeren.

Besluit: De ledenvergadering gaat akkoord met het uitzetten van een taxatie bij IWD voor een bedrag van €

575,-.

7. Bestuursverkiezingen

Het bestuur bestaande uituit         stelt zich herkiesbaar voor het

komende jaar.

Besluit: De ledenvergadering herbenoemd het huidige bestuur bestaande uit     

  als bestuur van de VvE.

7.1 Besluit inzake mandaat beheerder verstrekken incidentele opdrachten

Krouwel B.V. verzorgt voor de vereniging een aantal taken in het kader van het beheer van het terrein. In

dit kader worden namens de vereniging onder andere opdrachten verstrekt. Hierover wordt achteraf

verantwoording argelegd aan het bestuur en aan de vergadeing. vaak zij орoracen eer gevoigverantwoording afgelegd aan het bestuur en aan de vergadering. Vaak zijn opdrachten een gevolg van een

specifiek door de vergadering genomen besluiten, zoals het aangaan van een contract met een

verzekeraar. Het komt echter ook regelmatig voor dat Krouwel B.V. moet reageren op situaties die van te

voren niet voorzien waren, zoals bijvoorbeeld verstoppingen. In dat geval moet de beheerder snel en

doelmatig kunnen reageren. Het is goed om duidelijke afspraken te hebben over het mandat dat Krouwel
B.V. in

V. in dergelijke gevallen heeft en deze afspraken ook periodiek aan de vergadering voor te leat Krouwelleggen. Aan

de vergadering wordt voorgesteld dat Krouwel B.V. een mandaat krijgt om in het belang van de vereniging

opdrachten tot een maximum van € 5.000,- te verstrekken. Voor opdrachten die dat bedrag te boven gaan

dient vooraf toestemming van het bestuur gevraagd te te worden. Bij calamiteiten, met name buiten

kantoortijden, kan Krouwel B.V. dit mandaat overschrijden.

Besluit: De ledenvergadering gaat akkoord met het mandateren van Krouwel B.V. tot een maximum van e

5.000,- om opdrachten te verstrekken in het belang van de vereniging bij onvoorziene situaties. Bij

calamiteiten, met name buiten kantoortijden, mag Krouwel B.V. dit mandaat overschrijden.
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7.2 Bekrachtiging beheerovereenkomst

De overgang van de beheersovereenkomst die oorspronkelijk op naam stond van Zomer VvE Beheer

Wageningen (KvK 74003860) en/of Zomer VVE Beheer Schiedam (KvK 67875181) als vve-beheerder is per

juli 2024 zonder wijzigingen van de oorspronkelijke contractvoorwaardencontractvoorwaarden overgegaan naar Zomer VvE
Beheer Ede (kvk 91202175). Het bestuur van de vereniging heeft de contractoverneming bevestigd voor

akkoord en geformaliseerd middels ondertekening van deze notulen voor akkoord met de overdracht/
gelofaliseerdieis ondeekening van deze holen voo akkoord met de overdrachu

contractsoverneming. De vereniging (VvE) heeft dit middels haar bestuur en heeft of zal tevens de

ledenvergadering (achteraf) geïnformeerd/geïnformeerd en indien wenselijk/nodigijk/nodig laten bevestigen voor
akkoord/bekrachtigen.

8. Meerjarenonderhoudsplanning (MJOP) 2025
De leden geven aan dat wellicht het schilderwerk er weer aan zit te komen. Het bestuur pakt dit verder op.

Krouwel Beheer adviseert om een gedegen MJOP op te laten stellen welke voldoet aan de NEN2767.

De leden geven aan dat zij zelf een MJOP hebben opgesteld en zullen deze toesturen aan Krouwel
Beheer.

8.1 Kapitalisatie reservefonds

Zodra er een MJOP bekent is kan er een kapitalisatie van het reservefonds worden gemaakt.

8.2 Constructief onderzoek uitkragende balkons voor 1975

Dit agendapunt is niet van toepassing omdat de VVE geen uitkragende balkons heeft.

8.3 Opladen baterijen elektrische fietsen

 geeft aan dat het onveilig is om de batterijen van elektrische fietsen op te laden in de
bergingen omdat dit ook de vluchtweg is. Het voorstel is om de batterijen in de eigen appartementen op teergingen weg is. hste atteide eigell apdde
laden wanneer de leden ook aanwezig zijn om de batterij in de gaten te kunnen houden.

9. Begroting & maandelijkse bijdrage 2026

Krouwel Beheer geeft een toelichting op de begroting voor het boekjaar 2026 met een totaalbedrag van €
11.903,92.

Besluit: De ledenvergadering gaat akkoord met de begroting 2026 met een totaalbedrag van € 11.903,92
deze begroting gaat in vanaf 01-01-2026 en zal worden verdeeld volgens de verdeelsleutel van de VvE.

10. AVG certificeringen10. AV certificeringen
Krouwel B.V. beschikt over het BVVB, VvErtimago en VvE Professionals certificaat voor beheerders van

Verenigingen van Eigenaars. Dit certificaat waarborgt onze interne processen en garandeert dat wij een
betrouwbare en professionele VvE beheerder zijn, dat de hoogste kwaliteitsstandaard in de branche
hanteert.

are en prolessione

Voor diverse certificeringen om de kwaliteit te waarborgen worden een aantal audits gehouden door de

BVVB, VvErtimago en VVE Professionals. Krouwel B.V. vraagt toestemming hiervoor aan de leden i.v.m.
de AVG wetgeving.

Besluit: De ledenvergadering geeft toestemming voor het inzien van de persoonsgegevens inzake de audits

op kantoor.

10.1 AVG verwerkersovereenkomstver sovereenkomst

Door een recente wijziging binnen ons bedrijf is het noodzakelijk om onze samenwerking in in lijn te brengen
met de eisen van de AVG. Om dit te waarborgen, dient de VVE in te stemmen met de nieuwemet de eisen van de AVG. Om dit te waarborgen, dient de vVE in te stemmen met de hieuwe

verwerkersovereenkomst. Deze overeenkomst zal worden bekrachtigd bij het ondertekenen dan het

addendum. Deze overeenkomst zorgt ervoor dat alle afspraken rondom gegevensverwerking correct blijvenoenr alle ag f ee

vastgelegd. Zowel de nieuwe privacy policy als de nieuwe verwerkersovereenkomst worden geüpload in het
portaal van Twing nadat het addendum is ondertekend.

Besluit: De ledenvergadering stemt in met de nieuwe privacy policy van Krouwel VvE Beheer. Daarnaast

stemmen ze tevens in met de nieuwe verwerkersovereenkverwerkersovereenkomst. De genoemde verwerkersovereenkomst

wordt ondertekend door het bestuur.

10.2 Beleidsfomulering in het kader van certificering

In het kader van certificering en en dede borging van kwaliteit en veiligheid, hanteert de beheerder het beleid

uitslutend samen te werken met betrouwbare en gekwalmceerde aannemers dle voldoen aan deuitsluitend samen te werken met betrouwbare en gekwalificeerde aannemers die voldoen aan de

Nederlandse wet- en regelgeving, ingeschreven zijn in de kamer van koophandel. Dit beleid is opgesteld
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om te waarborgen dat werkzaamheden op een professionele, veilige en wettelijk conforme wijze worden
uitgevoerd.

10.3 Giftenbeheer

In het kader van de certificering streeft de beheerder naar transparantie en integriteit in alle relaties. Indien
In het kader van de certificering streeit de beneerder haar transparante en integhteit ale Telates.
de beheerder giften ontvangt met een waarde boven de €75,-, zal hij hierover transparant communiceren
richting de klanten. Dit om belangenverstrengeling te voorkomen en het vertrouwen van alle betrokkenen te

waarborgen.

11. Mandateren van de bestuurder/administrateur incassomaatregelen te treffen in geval van
achterstallige betalingenachterstallige betalingen

Krouwel B.V. legt uit dat tijdens de oprichtingsvergadering het mandaat reeds is gegeven om
einsvelggadaa feeds is gegeve 

incassomaatregelen te treffen in geval van achterstallige betaling. Aangezien een nieuwe eigenaar slechts

de notulen van van het afgelopen jaar ontvangt, zou het kunnen zijn dat deze eigenaar niet akkoord gaat met

een externe vordering aangezien hij niet opop de hoogte was van dit mandaat. Om in de toekomst deze

eventuele problemen te voorkomen, stelt Krouwel B.V. voorvoor dit punt jaarlijks op de agenda te vermelden en

jaarlijks het mandaat te laten bekrachtigen door de vergadering.
Besluit: De ledenvergadering geeft mandaat om incassomaatregelen te treffen in geval van achterstallige

betaling.

12. Verplichte inschrijving Huishoudelijk Reglement MR 2006 en MR 2017

Voor r Verenigingen met modelreglement 2006 of modelreglement 2017 dient een vastgesteld Huishoudelijk
Reglement (HR) (of de wijzigingen daarop) ingeschreven te worden in de openbare registers van het
Kadaster.

Hierdoor krijgt het HR een zogenaamde 'derdenwerking". Dat wil zeggen dat derden zich er in principe op
mogen beroepen dat de gegevens juist zijn.

Besluit: De ledenvergadering besluit om het Huishoudelijk Reglement niet in te schrijven bij het Kadaster.

13. Rondvraag

De leden hebben de volgende vragen/opmerkingen:

Zijn de zonnepanelen nog goed? De leden geven aan dat zij terugleveren en hier voordeel van

hebben. Een van de leden vraagt wel of het rendabel is om nieuwe panelen te laten leggen met een
hebben. Een van de leden vraagt wei of het rendabel is om hieuwe panelen
hoger rendement.  gaat dit verder uitzoeken.

• De winkel heeft de bestickering verwijderd omdat dit meer kans geeft op glasbreuk.winkalhaatt 

• Hoe wordt de verzekering benaderd?   geeft aan dat dit normaliter via Krouwel
Beheer gaat.

14. Sluiting

De voorzitter dankt alle leden voor hun aanwezigheid en inbreng en sluit de vergadering om 20:45 uur.

dam 26-02-26.Vastgesteld op de vergadering van

voorzitter bestuurder
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Besluitenlijst

Vereniging van Eigenaars gebouw "De Volharding II" aan het Salverdaplein te Wageningen, gevestigd
te Wageningen

2.1 Vaststellen agenda

2.1.1 De ledenvergadering stelt de agenda ongewijzigd vast.

4.

4.1

5.

5.1

5.2

5.2.1

6.

6.1

Vaststellen / ondertekenen notulen vorige ledenvergadering

De ledenvergadering gaat akkoord met het vaststellen van de notulen d.d. 01-02-2024 met de

gemaakte opmerkingen.

Jaarrekening 2024

De ledenvergadering gaat akkoord met de jaarrekening 2024 en besluit om het negatieve
exploitatieresultaat van € 41,96 ten laste te brengen van het Reservefonds groot onderhoud.

Decharge bestuur & Zomer VvE Beheer

De vergadering verleend decharge onder voorbehoud van een positief advies van de kascommissie

voor het gevoerde financiële beleid.

Benoeming van de kascontrolecommiss 2025

De ledenvergadening gaat akkоouDe ledenvergadering gaat akkoord met het benoemen van       als

kascontrolecommissie 2025.

6.1 Machtiging bevoegden over de gelden van de

6.1.1

van de reservefondsen

De vergadering besluit dat     wordt benoemd als reservefondsbeheerder.

6.2

6.2.1

7.

7.1

7.1

7.1.1

9.

9.1

10.

10.1

Taxatie herbouwwaarde i.v.m. onderverzekeringTaxatie herbouwwaarde I.v.m. onderverzaya
De ledenvergadering gaat akkoord met het uitzetten van een taxatie bij IWD voor een bedrag van €

575,-.

Bestuursverkiezingen
De ledenvergadering herbenoemd het huidige bestuur bestaande uit  De ledenvergadering herbenoeт

 als bestuur van de VvE.

Besluit inzake mandaat beheerder verstrekken incidentele opdrachten

De ledenvergadering gaat akkoord met het mandateren van Krouwel B.V. tot een maximum van €
5.000,- om opdrachten te verstrekken in het belang van de vereniging bij onvoorziene situaties. Bij
calamiteiten, met name buiten kantoortijden, mag Krouwel B.V. dit mandaat overschrijden.

Begroting & maandelijkse bijdrage 2026

De ledenvergadering gaat akkoord met de begroting 2026 met een totaalbedrag van € 11.903,92

deze begroting gaat in vanaf 01-01-2026 en zal worden verdeeld volgens de verdeelsleutel van de
VvE.

AVG certificeringen

De ledenvergadering geeft toestemming voor het inzien van de persoonsgegevens inzake de audits

op kantoor.

AVG verwerkersovereenkomst10.1

10.1.1 De ledenvergadering stemt in met de nieuwe privacy policy van Krouwel VvE Beheer. Daarnaast

stemmen ze tevens in met de nieuwe verwerkersovereenkomst. De genoemde
verwerkersovereenkomst wordt ondertekend door het bestuur.

11. Mandateren van de bestuurder/administrateur incassomaatregelen te treffen in geval van

11.1

lligg botal
achterstallige betalingen

De ledenvergadering geeft mandaat om incassomaatregelen te treffen in geval van achterstallige
betaling.

12.

12.1

Verplichte inschrijving Huishoudelijk Reglement MR 2006 en MR 2017

De ledenvergadering besluit om het Huishoudelijk Reglement niet in te schrijven bij het Kadaster.in
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Jaarrekening

Vereniging van Eigenaars gebouw "De Volharding II" aan het Salverdaplein te
Wageningen, gevestigd te Wageningen

Balans

Activa / Bezittingen / Debet 2025 2024

balans balans

1. Debiteuren -145,20 0,00

2. Overlopende posten 777,62 681,82

3. Tussenrekeningen 0,00 14.758,75

4. Liquide middelen 29.459,64 17.182,79

TOTAAL Activa / Bezittingen/Debet 30.092,06 32.623,36

Passiva / Schulden / Credit 2025 2024

balans balans

6. Algemene reserve

7. Onderhoudsreserve

-723,60 -41,96

30.628,66 ,03

9. Crediteuren

10. Overlopende posten

TOTAAL Passiva / Schulden / Credit

187,00 0.00

0,00 2.254,29

30.092,06 32.623,36
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Jaarrekening

Vereniging van Eigenaars gebouw "De Volharding II" aan het Salverdaplein te
Wageningen, gevestigd te Wageningen

Resultatenrekening
Kosten / Debet 2025 2025 2024

Begroting Werkelijk Werkelijk

13. Dotatie onderhoudsreserve 2.100,00 2.100,00 2.099,96

14. Onderhoudskosten 1.860,00 1.509,93 2.061,96

15. Verzekering 0,00 695,75 0,00

16. Verenigingskosten 4.723,69 5.050,36 4.809,92

17. Overige exploitatiekosten 2.425,00 2.543,97 2.206,11

18. Overige kosten 0,00 0,00 48,18

19. Exploitatieresultaat 0.00 -723,60 -41.96

TOTAAL Kosten /Debet 11.108,69 11.176,41 11.184,17

Opbrengsten / Credit 2025 2025 2024

Begroting Werkelijk Werkelijk

11. Ledenbijdrage 11.108,69 11.108,76 11.108,76

12. Overige ontvangsten 0,00 67,65 75,41

TOTAAL Opbrengsten / Credit 11.108,69 11.176,41 11.184,17
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Jaarrekening

Vereniging van Eigenaars gebouw "De Volharding II" aan het Salverdaplein te

Wageningen, gevestigd te Wageningen

Toelichting op de Balans

1. Debiteuren

2025 2024

Werkelijk Werkelijk

Achterstand

Voorstand

Totaal

2. Overlopende posten

Vooruit betaalde bedragen (zie specificatie)

Nog te ontvangen bedragen (zie specificatie)

Totaal

Specificatie: 2. Overlopende posten - Vooruit betaalde bedragen

01-01-2025 Beginsaldo

01-01-2025 Afboeken CV en WTW Onderhoud 2025

17-12-2025 IF:45734 - CV en WTW onderhoud 2026

Totaal

0,00 0,00

-145,20 0,00

-145,20 0,00

709,97 606,82

67,65 75,00

777,62 681,82

Debet Credit

606,82

606,82

709,97

1.316,79 606,82

Specificatie: 2. Overlopende posten - Nog te ontvangen bedragen Debet Credit

01-01-2025 Beginsaldo 75,00

02-01-2025 Basis renteover de periode van31-12-2023 tot 31-12-2024Kijk voor 75,00

31-12-2025 Nog te ontvangen rente ABN AMRO 2025 67,65

Totaal 142,65 75,00

4. Liquide middelen

Bank RekeningCourant

Bank Spaarrekening

Totaal

6. Algemene reserve

Nog te bestemmen exploitatieresultaat

Totaal

7. Onderhoudsreserve

Reservefonds groot onderhoud (zie specificatie)

Reservefonds zonne-energie (zie specificatie)

Totaal

24.384,23 12.182,38

5.075.41 5.000,41

29.459,64 17.182,79

-723.60 -41,96

-723,60 -41,96

28.494,10 28.626,47

2.134,56 1.784,56

30.628,69 30.411,03
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Jaarrekening

Vereniging van Eigenaars gebouw "De Volharding II" aan het Salverdaplein te

Wageningen, gevestigd te Wageningen

Toelichting op de Balans 2025 2024

Werkelijk Werkelijk

Specificatie: 7. Onderhoudsreserve - Reservefonds groot onderhoud

01-01-2025 Beginsaldo

21-07-2025 IF:27521 - Spreek luisterverbinding aanbrengen conf. offerte

31-12-2025 Boeking exploitatieresultaat 2024

Dotaties Reservefonds groot onderhoud

Totaal

Specificatie: 7. Onderhoudsreserve - Reservefonds zonne-energie

01-01-2025 Beginsaldo

31-12-2025 Dotatie reservefonds - Zonne-energie

Totaal

9. Crediteuren

Crediteuren (zie specificatie)

Totaal

Specificatie: 9. Crediteuren - Crediteuren
Vattenfall Nederland* - Postbus 41920 - 1009 DC Amsterdam

Totaal

10. Overlopende posten

Nog te betalen bedragen

Totaal

Debet Credit

28.626,47

1.840,41

41,96

1.750,00

1.882,37 30.376,47

Debet Credit

1.784,56

350,00

2.134,56

187,00 0,00

187,00 0,00

0,00 2.254.29

0,00 2.254,29

Saldo

187,00

187,00



KROUWEL

Jaarrekening

Vereniging van Eigenaars gebouw "De Volharding II" aan het Salverdaplein te
Wageningen, gevestigd te Wageningen

Toelichting op de Resultatenrekening

13. Dotatie onderhoudsreserve

Dotatie reservefonds - Groot onderhoud

Dotatie reservefonds - Zonne-energie

Totaal

2025 2025 2024

Begroting Werkelijk Werkelijk

1.750,00 1.750,00 1.749,96

350,00 350,00 350,00

2.100,00 2.100,00 2.099,96

14. Onderhoudskosten

Dagelijks onderhoud - Klein onderhoud 100,00 0,00 163,50

Dagelijks onderhoud - Lift

Dagelijks onderhoud - CV en WTW Onderhoud

1.000,00 903,11 1.224,37

760,00 606,82 674,09

Totaal 1.860,00 1.509,93 2.061,96

15. Verzekering TAYATE
Verzekering - Overig 0,00 695,75 0.00

Totaal 0,00 695,75 0,00

16. Verenigingskosten

Verenigingskosten - Administratie en beheer 1.084,77 1.153,70 1.084,77

Verenigingskosten - Bankkosten 0,00 210,79 107,73

Verenigingskosten - Bijdrage Hoofdsplitsing 3.613,92 3.613,92 3.613,92

Verenigingskosten - Overig 25,00 71,95 3,50

Totaal 4.723,69 5.050,36 4.809,92

17. Overige exploitatiekosten

Dagelijks onderhoud - Schoonmaak 50,00 6.99 0,00

Nutsvoorzieningen - Elektra 2.100,00 2.316,06 1.914,44

Elektrakosten Herman 25,00 25,00 25,00

Nutsvoorzieningen - Water 80,00 55,33 59,09

Nutsvoorzieningen - Telefonie Lift 170,00 140,59 207,58

Totaal 2.425,00 2.543,97 2.206,11

18. Overige kosten

Overige kosten

Totaal

0,00 0,00 48,18

0,00 0,00 48,18

19. Exploitatieresultaat

Exploitatieresultaat 0,00 -723,60 -41,96

Totaal 0,00 -723.60 -41,96



KROUWEL
VVE BEHEER

Jaarrekening

Vereniging van Eigenaars gebouw "De Volharding II" aan het Salverdaplein te
Wageningen, gevestigd te Wageningen

Toelichting op de Resultatenrekening 2025 2025 2024

Begroting Werkelijk Werkelijk

11. Ledenbijdrage

Periodieke bijdrage eigenaars - algemeen 11.108,69 11.108,76 11.108,76

Totaal 11.108,69 11.108,76 11.108,76

12. Overige ontvangsten

Rente

Totaal

0,00 67,65 75,41

0,00 67,65 75,41



















                                         De Volharding
                                Meerjarig Onderhoudsbegroting  2012-2050

MJOB
jaar 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 totalen

Algemeen
-€             3.020€     -€             -€             -€             9.400€     -€             2.500€     3.020€     -€             -€             9.400€     -€             -€             3.020€     -€             -€             11.900€   -€             42.260€           totaal

Appartementen
4.600€     500€        -€             2.840€     -€             -€             500€        780€        3.000€     -€             -€             500€        2.700€     2.000€     -€             -€             500€        5.700€     -€             23.620€           totaal

                                         De Volharding
                                      Meerjarig Reserve Overzicht 2012-2050

MJRO
jaar 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 totalen

Algemeen begin saldo € 7.500 € 10.750 € 10.980 € 14.230 € 17.480 € 20.730 € 14.580 € 17.830 € 18.580 € 18.810 € 22.060 € 25.310 € 19.160 € 22.410 € 25.660 € 25.890 € 29.140 € 32.390 € 23.740
uitgaven -€             3.020€     -€             -€             -€             9.400€     -€             2.500€     3.020€     -€             -€             9.400€     -€             -€             3.020€     -€             -€             11.900€   -€             42.260€           

saldo 7.500€     7.730€     10.980€   14.230€   17.480€   11.330€   14.580€   15.330€   15.560€   18.810€   22.060€   15.910€   19.160€   22.410€   22.640€   25.890€   29.140€   20.490€   23.740€   

Appartementen begin saldo € 6.000 € 3.150 € 4.400 € 6.150 € 5.060 € 6.810 € 8.560 € 9.810 € 10.780 € 9.530 € 11.280 € 13.030 € 14.280 € 13.330 € 13.080 € 14.830 € 16.580 € 17.830 € 13.880
uitgaven 4.600€     500€        -€             2.840€     -€             -€             500€        780€        3.000€     -€             -€             500€        2.700€     2.000€     -€             -€             500€        5.700€     -€             23.620€           

saldo 1.400€     2.650€     4.400€     3.310€     5.060€     6.810€     8.060€     9.030€     7.780€     9.530€     11.280€   12.530€   11.580€   11.330€   13.080€   14.830€   16.080€   12.130€   13.880€   

totaal saldo 8.900€     10.380€   15.380€   17.540€   22.540€   18.140€   22.640€   24.360€   23.340€   28.340€   33.340€   28.440€   30.740€   33.740€   35.720€   40.720€   45.220€   32.620€   37.620€   totaal

prijsstijging van 1% per jaar 3.050€     9.870€     2.675€     3.262€     10.434€   3.443€     13.923€   46.657€           
prijsstijging van 2% per jaar 3.080€     10.340€   2.850€     3.503€     11.468€   3.866€     15.946€   51.053€           
prijsstijging van 1% per jaar 4.600€     505€        2.925€     530€        835€        3.240€     555€        3.024€     2.260€     580€        6.669€     25.723€           
prijsstijging van 2% per jaar 4.600€     510€        3.010€     560€        889€        3.480€     610€        3.348€     2.520€     660€        7.638€     27.826€           



                                         De Volharding
                                Meerjarig Onderhoudsbegroting  2012-2050

MJOB
jaar totalen t/m 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044

Algemeen
61.260€            -€             3.020€     -€             -€             9.400€     -€             -€             3.020€     2.500€     -€             9.400€     -€             -€             3.200€     

Appartementen
23.620€            -€             500€        -€             2.000€     -€             -€             500€        6.000€     1.200€     3.200€     -€             500€        -€             -€             

                                         De Volharding
                                      Meerjarig Reserve Overzicht 2012-2050

MJRO
jaar 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044

Algemeen begin saldo 23.790€            27.040€   29.290€   29.520€   32.770€   36.020€   29.870€   33.120€   36.370€   36.600€   37.350€   40.600€   34.450€   37.700€   40.950€   
uitgaven 1.000€     3.020€     -€             -€             9.400€     -€             -€             3.020€     2.500€     -€             9.400€     -€             -€             3.200€     

saldo 26.040€   26.270€   29.520€   32.770€   26.620€   29.870€   33.120€   33.350€   34.100€   37.350€   31.200€   34.450€   37.700€   37.750€   

Appartementen begin saldo 15.050€            16.800€   18.550€   19.800€   21.550€   21.300€   23.050€   24.800€   26.050€   21.800€   22.350€   20.900€   22.650€   24.400€   26.150€   
uitgaven -€             500€        -€             2.000€     -€             -€             500€        6.000€     1.200€     3.200€     -€             -€             -€             -€             

saldo 16.800€   18.050€   19.800€   19.550€   21.300€   23.050€   24.300€   20.050€   20.600€   19.150€   20.900€   22.650€   24.400€   26.150€   

totaal saldo 38.840€            42.840€   44.320€   49.320€   52.320€   47.920€   52.920€   57.420€   53.400€   54.700€   56.500€   52.100€   57.100€   62.100€   63.900€   



2045 2046 2047 2048 2049 2050 totalen

-€             -€             9.400€     -€             2.500€     3.020€    106.720€         124.862€  

3.540€     -€             500€        3.000€     -€             3.540€    48.100€           

2045 2046 2047 2048 2049 2050 totalen
41.000€   44.250€   47.500€   41.350€   44.600€   45.350€  

-€             -€             9.400€     -€             2.500€     3.020€    43.440€           

41.000€   44.250€   38.100€   41.350€   42.100€   42.330€  

27.900€   26.110€   27.860€   29.110€   27.860€   29.610€  
3.540€     -€             500€        3.000€     -€             3.540€    20.440€           

24.360€   26.110€   27.360€   26.110€   27.860€   26.070€  

65.360€   70.360€   65.460€   67.460€   69.960€   68.400€  totaal



             De Volharding
                  Groot onderhoud

onderhoud
jaar 2009 2010 2011 2012 2013

Algemeen
Schilderwerk 3.020€     

Dakbedekking
waterafvoer
afschr.  CV

Diverse
-€             -€             -€             -€             3.020€     

Appartementen
Lift onderh.en keuring

olie vervangen
schachtdetectie
deurverbetering

electronica
O ringen cilinder

Staalkabels
verv.pomp en stuurblok

hydraulikslang verv.
wikkeling electr. Pomp

Trappenhuis
Schilderwerk 600€        

Intercom 500€        
afschr.  WTW

Diverse 4.000€     

totalen -€             -€             -€             4.600€     500€        



2014 2015 totalen
2 verzekeringen

3.020€           2 onderh.en contr. daken
-€                   2 beheerkosten
-€                   
-€                   
-€                   2 bankkosten

-€             -€             3.020€           totaal 2 verenigingkosten
2 administratiekosten/KvK

-€                   2 reservering groot onderhoud
240€        240€              2 CV onderhoud
120€        120€              
480€        480€              3 dagelijks onderhoud

-€                   3 onderh. en controle lift
-€                   3 nuon/vitens
-€                   3 schoonmaakkosten
-€                   3 reservering groot onderhoud
-€                   3 kpn
-€                   4 naar reservering
-€                   

2.000€     2.600€           reservering 
500€              

-€                   
-€                   

4.000€           groot onderhoud

-€             2.840€     7.940€           totaal



             De Volharding
                  Groot onderhoud

onderhoud
jaar totalen t/m 2015 2016 2017 2018 2019

Algemeen
Schilderwerk 3.020€              9.400€     

Dakbedekking -€                      2.000€     
Waterafvoer -€                      500€        
afschr.  CV -€                      

Diverse -€                      
3.020€              -€             9.400€     -€             2.500€     

Appartementen
Lift onderh.en keuring -€                      

olie vervangen 240€                 240€        
schachtdetectie 120€                 120€        
deurverbetering 480€                 420€        

electronica -€                      
O ringen cilinder -€                      

Staalkabels -€                      
verv.pomp en stuurblok -€                      

hydraulikslang verv. -€                      
wikkeling electr. Pomp -€                      

Trappenhuis
Schilderwerk 2.600€              

Intercom 500€                 500€        
afschr.  WTW -€                      

Diverse 4.000€              

totalen 7.940€              -€             -€             500€        780€        



2020 2021 2022 totalen
2 verzekeringen

3.020€     15.440€         2 onderh.en contr. daken
2.000€           2 beheerkosten

500€              
-€                   
-€                   2 bankkosten

3.020€     -€             -€             17.940€         totaal 2 verenigingkosten
2 administratiekosten/Kv

-€                   2 reservering groot onde
480€              2 CV onderhoud
240€              
900€              3 dagelijks onderhoud

-€                   3 onderh. en controle lift
-€                   3 nuon/vitens
-€                   3 schoonmaakkosten
-€                   3 reservering groot onde
-€                   3 kpn
-€                   
-€                   4 naar reservering

3.000€     5.600€           
1.000€           reservering 

-€                   

4.000€           
groot onderhoud

3.000€     -€             -€             12.220€         totaal



n

vK
erhoud

erhoud



             De Volharding
                  Groot onderhoud

onderhoud
jaar totalen t/m 2022 2023 2024 2025 2026

Algemeen
Schilderwerk 15.440€            9.400€     3.020€     

Dakbedekking 2.000€              
Waterafvoer 500€                 
afschr.  CV -€                      

Diverse -€                      
17.940€            9.400€     -€             -€             3.020€     

Appartementen
Lift onderh.en keuring -€                      

olie vervangen 480€                 
schachtdetectie 240€                 
deurverbetering 900€                 600€        

electronica -€                      900€        
O ringen cilinder -€                      300€        

Staalkabels -€                      900€        
verv.pomp en stuurblok -€                      

hydraulikslang verv. -€                      
wikkeling electr. Pomp -€                      

Trappenhuis
Schilderwerk 5.600€              2.000€     

Intercom 1.000€              500€        
afschr.  WTW -€                      

Diverse 4.000€              

totalen 12.220€            500€        2.700€     2.000€     -€             



2027 2028 2029 totalen
2 verzekeringen

9.400€     37.260€         2 onderh.en contr. daken
2.000€     4.000€           2 beheerkosten

500€        1.000€           
-€                   
-€                   2 bankkosten

-€             -€             11.900€   42.260€         totaal 2 verenigingkosten
2 administratiekosten/Kv

-€                   2 reservering groot onde
480€              2 CV onderhoud
240€              

600€        2.100€           3 dagelijks onderhoud
900€        1.800€           3 onderh. en controle lift
300€        600€              3 nuon/vitens
900€        1.800€           3 schoonmaakkosten

-€                   3 reservering groot onde
-€                   3 kpn
-€                   

4 naar reservering
3.000€     10.600€         

500€        2.000€           reservering 
-€                   

4.000€           
groot onderhoud

-€             500€        5.700€     23.620€         totaal



n

vK
erhoud

erhoud



             De Volharding
                  Groot onderhoud

onderhoud
jaar totalen t/m 2029 2030 2031 2032 2033

Algemeen
Schilderwerk 37.260€            3.020€     

Dakbedekking 4.000€              
Waterafvoer 1.000€              
afschr.  CV -€                      

Diverse -€                      
42.260€            -€             -€             3.020€     -€             

Appartementen -€                      
Lift onderh.en keuring -€                      

olie vervangen 480€                 
schachtdetectie 240€                 
deurverbetering 2.100€              

electronica 1.800€              
O ringen cilinder 600€                 

Staalkabels 1.800€              
verv.pomp en stuurblok -€                      

hydraulikslang verv. -€                      
wikkeling electr. Pomp -€                      

Trappenhuis -€                      
Schilderwerk 10.600€            

Intercom 2.000€              500€        
afschr.  WTW -€                      

Diverse 4.000€              

totalen 23.620€            -€             -€             500€        -€             



2034 2035 2036 totalen
2 verzekeringen

9.400€     49.680€         2 onderh.en contr. daken
4.000€           2 beheerkosten
1.000€           

-€                   
-€                   2 bankkosten

-€             9.400€     -€             54.680€         totaal 2 verenigingkosten
2 administratiekosten/Kv

-€                   2 reservering groot onde
480€              2 CV onderhoud
240€              

2.100€           3 dagelijks onderhoud
1.800€           3 onderh. en controle lift

600€              3 nuon/vitens
1.800€           3 schoonmaakkosten

-€                   3 reservering groot onde
-€                   3 kpn
-€                   
-€                   4 naar reservering

2.000€     12.600€         
2.500€           reservering 

-€                   

4.000€           
groot onderhoud

2.000€     -€             -€             26.120€         totaal



n

vK
erhoud

erhoud



             De Volharding
                  Groot onderhoud

onderhoud
jaar totalen t/m 2036 2037 2038 2039 2040

Algemeen
Schilderwerk 49.680€            3.020€     

Dakbedekking 4.000€              2.000€     
Waterafvoer 1.000€              500€        
afschr.  CV -€                      

Diverse -€                      
54.680€            -€             3.020€     2.500€     -€             

Appartementen
Lift onderh.en keuring -€                      

olie vervangen 480€                 600€        
schachtdetectie 240€                 
deurverbetering 2.100€              1.200€     

electronica 1.800€              1.200€     
O ringen cilinder 600€                 

Staalkabels 1.800€              
verv.pomp en stuurblok -€                      4.800€     

hydraulikslang verv. -€                      600€        
wikkeling electr. Pomp -€                      

Trappenhuis -€                      
Schilderwerk 12.600€            2.000€     

Intercom 2.500€              500€        
afschr.  WTW -€                      

Diverse 4.000€              

totalen 26.120€            500€        6.000€     1.200€     3.200€     



2041 2042 2043 totalen
2 verzekeringen

9.400€     62.100€         2 onderh.en contr. daken
6.000€           2 beheerkosten
1.500€           

-€                   
-€                   2 bankkosten

9.400€     -€             -€             69.600€         totaal 2 verenigingkosten
2 administratiekosten/Kv

-€                   2 reservering groot onde
1.080€           2 CV onderhoud

240€              
3.300€           3 dagelijks onderhoud
3.000€           3 onderh. en controle lift

600€              3 nuon/vitens
1.800€           3 schoonmaakkosten
4.800€           3 reservering groot onde

600€              3 kpn
-€                   
-€                   4 naar reservering

14.600€         
500€        3.500€           reservering 

-€                   

4.000€           
groot onderhoud

-€             500€        -€             37.520€         totaal



n

vK
erhoud

erhoud



             De Volharding
                  Groot onderhoud

onderhoud
jaar totalen t/m 2043 2044 2045 2046 2047

Algemeen
Schilderwerk 62.100€            3.200€     9.400€     

Dakbedekking 6.000€              
Waterafvoer 1.500€              
afschr.  CV -€                      

Diverse -€                      
69.600€            3.200€     -€             -€             9.400€     

Appartementen -€                      
Lift  onderh.en keuring -€                      

olie vervangen 1.080€              240€        
schachtdetectie 240€                 
deurverbetering 3.300€              

electronica 3.000€              900€        
O ringen cilinder 600€                 300€        

Staalkabels 1.800€              900€        
verv.pomp en stuurblok 4.800€              

hydraulikslang verv. 600€                 
wikkeling electr. Pomp -€                      1.200€     

Trappenhuis -€                      
Schilderwerk 14.600€            

Intercom 3.500€              500€        
afschr.  WTW -€                      

Diverse 4.000€              

totalen 37.520€            -€             3.540€     -€             500€        



2048 2049 2050 totalen
2 verzekeringen

3.020€     77.720€         2 onderh.en contr. daken
2.000€     8.000€           2 beheerkosten

500 2.000€           
-€                   
-€                   2 bankkosten

-€             2.500€     3.020€     87.720€         totaal 2 verenigingkosten
2 administratiekosten/Kv

-€                   2 reservering groot onde
240€        1.560€           2 CV onderhoud

240€              
3.300€           3 dagelijks onderhoud

900€        4.800€           3 onderh. en controle lift
300€        1.200€           3 nuon/vitens
900€        3.600€           3 schoonmaakkosten

4.800€           3 reservering groot onde
600€              3 kpn

1.200€     2.400€           
-€                   4 naar reservering

3.000€     17.600€         
4.000€           reservering 

-€                   

4.000€           
groot onderhoud

3.000€     -€             3.540€     48.100€         totaal



n

vK
erhoud

erhoud
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