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Gasthuissingel 38 A, 2012 DP Haarlem

Vraagprijs € 625.000,- k.k.
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MAKELAARS®

Omschrijving

Karaktervol wonen aan de singel, midden in het bruisende Haarlem.

Deze sfeervolle bovenwoning van circa 93 m? verrast met hoge plafonds, glas-in-lood, twee slaapkamers, een royaal
balkon op het zuiden en een prachtig vrij uitzicht over het water.

Achter de karakteristieke gevel uit 1908 gaat een heerlijk licht en ruim huis schuil waarin authentieke details en
modern wooncomfort mooi samenkomen. De brede woonkamer is een echte blikvanger: hoge plafonds met
ornamenten, fraaie dubbele deuren en drie originele ramen met glas-in-lood zorgen voor volop sfeer. Vanuit hier kijk
je vrij uit over de singel, waar in de zomer de pleziervaart voor een levendig decor zorgt.

Aan de achterzijde bevindt zich de open keuken en geven dubbele deuren toegang tot het royale balkon op het
zuiden. Een fijne buitenruimte waar je volop van de zon kunt genieten. Boven zijn twee slaapkamers en een moderne
badkamer te vinden en de ruime bergvliering biedt bovendien veel praktische bergruimte.

Alles wat Haarlem zo aantrekkelijk maakt binnen handbereik

Hier woon je letterlijk op een steenworp afstand van de historische binnenstad. Wandel de singel af en je staat tussen
de gezellige terrassen, wijnbars, restaurants, cafés, musea en winkels. Ook de stadsparken liggen dichtbij en het NS-
station is gemakkelijk lopend of met de fiets bereikbaar. Parkeren kan met een parkeervergunning, via betaald
parkeren of in een van de nabijgelegen parkeergarages.

INDELING

Begane grond
Eigen entree met hal en meterkast voorzien van 4 groepen en aardlekschakelaar.

Eerste verdieping
Ruime hal met fraaie glas-in-looddetails, separaat toilet met fontein en een praktische garderobenis met cv-opstelling.

Via dubbele deuren kom je in de brede en lichte woonkamer. De drie originele ramen aan de voorzijde zorgen voor
een mooie lichtinval en geven vrij zicht over de singel. De hoge plafonds met ornamenten en karakteristieke details
geven deze ruimte precies de uitstraling die je van een woning uit deze bouwperiode hoopt te vinden.

Aan de achterzijde geven dubbele deuren toegang tot het royale balkon op het zuiden. De open keuken is voorzien
van diverse inbouwapparatuur, waaronder een ladekoelkast, 5-pits gasfornuis, afzuigkap en combi-oven.

Tweede verdieping
Overloop met vaste kast en dakraam. Aan de achterzijde ligt een ruime slaapkamer met drie grote dakramen en een
vaste kastenwand. De tweede slaapkamer bevindt zich aan de voorzijde en beschikt eveneens over een dakraam.

De moderne badkamer is uitgevoerd met fraaie grijze tegels en voorzien van een royale inloopdouche met
regendouche, tweede toilet, wastafelmeubel, radiator en aansluitingen voor wasmachine en droger. Dankzij de
dakkapel is ook hier prettig veel licht en ruimte.

Vliering
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MAKELAARS®

Vanuit de badkamer is via een vlizotrap de ruime bergvliering bereikbaar. Deze beschikt over stahoogte en biedt volop
extra bergruimte.

BIJZONDERHEDEN

e Karakteristieke bovenwoning uit 1908

* Woonoppervlakte circa 93 m?

e Vrij uitzicht over de singel;

¢ Balkon op het zuiden;

¢ Het balkon is in het verleden vergroot. Deze vergroting is niet opgenomen in de splitsingsakte en hiervoor is geen
vergunning verleend

* Twee slaapkamers en een ruime bergvliering

¢ Diverse karakteristieke details, waaronder hoge plafonds met ornamenten en glas-in-lood
¢ Verwarming middels Intergas cv-ketel, bouwijaar circa 2024;

¢ Parkeren middels parkeervergunning, betaald parkeren of in parkeergarage

¢ Vereniging van Eigenaars is ingeschreven bij de Kamer van Koophandel maar niet actief

¢ Beschermd stadsgezicht en orde 2 woning

¢ Funderingsrisico: Niet verhoogd (A, B, C)

¢ Oplevering: per direct beschikbaar

Zie jij jezelf hier al wonen, met de Haarlemse binnenstad om de hoek en de singel als dagelijks uitzicht? Maak dan een
afspraak voor een bezichtiging en ervaar zelf de ruimte, het karakter en de bijzondere ligging van deze bovenwoning.

Na mondelinge overeenstemming worden de afspraken vastgelegd in een NVM-koopovereenkomst. Hierin zal in ieder
geval een ouderdomsclausule, een asbestclausule, een funderingsclausule en een niet-zelfbewoningsclausule worden
opgenomen. Voor de inhoud en uitleg hiervan kun je contact opnemen met ons kantoor.

Disclaimer: Aan deze woning is in de NVM-software een funderingsrisico-indicator (A t/m E) toegekend. Deze wordt
uitsluitend weergegeven als A-B-C enerzijds of D-E anderzijds en kan in mate van betrouwbaarheid variéren. De
funderingsrisico-indicator is gebaseerd op data uit FunderMaps, waarbij onder meer wordt gekeken naar
funderingstype, bodem- en grondwatergegevens, verzakkingen en hersteldata. FunderMaps is een commercieel
dataplatform, ontwikkeld met het KCAF. Verkoper, de makelaar en de NVM staan niet in voor de juistheid,
volledigheid of actualiteit van de funderingsrisico-indicator en de gebruikte data van FunderMaps. De
funderingsrisico-indicator is informatief, indicatief, geeft geen garanties en vormt geen oordeel over de feitelijke staat
van de fundering. Aan de funderingsrisico-indicator kunnen geen rechten worden ontleend. Geinteresseerden wordt
geadviseerd om, indien de staat van de fundering voor hen van belang is, zelfstandig een (beperkt of volledig)
funderingsonderzoek te (laten) verrichten.
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MAKELAARS®

Characterful living along the canal, right in the heart of vibrant Haarlem.

This charming upper-floor home of approximately 93 m? offers an abundance of character, with high ceilings, stained-
glass details, two bedrooms, a generous south-facing balcony and beautiful unobstructed views across the water.

Behind the characteristic 1908 fagcade lies a wonderfully bright and spacious home where authentic period features
blend seamlessly with modern-day comfort. The wide living room is a true highlight, featuring high ceilings with
decorative mouldings, elegant double doors and three original stained-glass windows that create a warm and
distinctive atmosphere. From here, you can enjoy uninterrupted views across the canal, where passing pleasure boats
provide a lively backdrop during the summer months.

At the rear, you will find the open-plan kitchen, while double doors lead onto the generous south-facing balcony. A
wonderful outdoor space where you can make the most of the sunshine. Upstairs are two bedrooms and a modern
bathroom, while the spacious attic provides plenty of practical additional storage.

Everything that makes Haarlem so appealing within easy reach

Here, you are quite literally just a stone's throw from Haarlem's historic city centre. Follow the canal and within
minutes you will find yourself surrounded by lively terraces, wine bars, restaurants, cafés, museums and shops. The
city's parks are also nearby, while Haarlem railway station is easily accessible on foot or by bicycle. Parking is available
by permit, through paid street parking or in one of the nearby car parks.

LAYOUT

Ground floor
Private entrance with hallway and meter cupboard equipped with 4 circuits and an earth leakage circuit breaker.

First floor
Spacious hallway featuring attractive stained-glass details, a separate toilet with hand basin and a practical cloakroom
recess housing the central heating boiler.

Elegant double doors open into the wide and light-filled living room. Three original windows at the front allow plenty
of natural light to enter and offer uninterrupted views across the canal. The high ceilings with decorative mouldings
and original period features give this room exactly the character and atmosphere you would expect from a home of
this era.

At the rear, double doors provide access to the generous south-facing balcony. The open-plan kitchen is equipped
with a range of built-in appliances, including a drawer refrigerator, 5-burner gas hob, extractor hood and combination
oven.

Second floor
Landing with built-in cupboard and skylight. At the rear is a spacious bedroom featuring three large skylights and a
wall of fitted wardrobes. The second bedroom is situated at the front and also benefits from a skylight.

The modern bathroom is finished with stylish grey tiles and features a generous walk-in shower with rain shower,
second toilet, vanity unit, radiator and connections for a washing machine and dryer. Thanks to the dormer window,
the bathroom also enjoys plenty of natural light and a pleasant sense of space.
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MAKELAARS®

Attic
The spacious storage attic can be accessed from the bathroom via a folding loft ladder. With standing height and
ample space, it provides excellent additional storage.

FEATURES

e Characterful upper-floor home dating from 1908

e Living area of approximately 93 m?

¢ Unobstructed views across the canal;

¢ South-facing balcony;

¢ The balcony was extended in the past. This extension is not included in the deed of division and no permit has been
granted for it

¢ Two bedrooms and a spacious storage attic

¢ Numerous original period features, including high ceilings with decorative mouldings and stained glass
¢ Heating via an Intergas central heating boiler, installed approximately 2024;

e Parking by permit, paid street parking or in a nearby car park

¢ The Owners' Association is registered with the Chamber of Commerce but is currently inactive

¢ Located within a protected cityscape and designated as an Order 2 property

* Foundation risk: Not increased (A, B, C)

¢ Completion: available immediately

Can you picture yourself living here, with Haarlem's historic city centre just around the corner and the canal as your
everyday view? Arrange a viewing and experience the space, character and exceptional location of this charming
upper-floor home for yourself.

Following verbal agreement, the terms will be recorded in an NVM purchase agreement. The agreement will include,
in any event, an age clause, asbestos clause, foundation clause and non-owner-occupancy clause. Please contact our
office for further information and an explanation of these clauses.

This English translation is provided for information purposes only. No rights can be derived from this translation.

Disclaimer: This property has been assigned a foundation risk indicator (A to E) within the NVM software system. This
is displayed only as A-B-C on the one hand or D-E on the other and the level of reliability may vary. The foundation risk
indicator is based on data from FunderMaps, which includes information regarding foundation type, soil and
groundwater conditions, settlement data and repair history. FunderMaps is a commercial data platform developed
together with the KCAF. The seller, estate agent and NVM do not guarantee the accuracy, completeness or current
validity of the foundation risk indicator or the underlying FunderMaps data. The foundation risk indicator is intended
solely as general and indicative information, does not provide guarantees and does not constitute an assessment of
the actual condition of the foundation. No rights can be derived from the foundation risk indicator. Interested parties
are advised, should the condition of the foundation be important to them, to carry out or commission their own
limited or full foundation investigation.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervilakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

C.V.-ketel

Locatie

Gasthuissingel 38 A
2012 DP HAARLEM

L/AM

MAKELAARS®

: €625.000 k.k.

: Appartement

: Nee

: 4 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)

:319m3

: 93 m?

: Bovenwoning

: 1908

: Aan water, in centrum, aan vaarwater

: Geen tuin

: Geen garage

: C

: C.V.-Ketel

: Dubbel glas, Gedeeltelijk dubbel glas, Enkel glas
Mechanische ventilatie, TV kabel, Dakraam, Natuurlijke ventilatie,
Openslaande deuren

: Intergas HRE36/30A CW5 Kombi Kompact RF2 (A) (Gas gestookt combiketel
uit 2024, eigendom)

OUDE STAD

LEIDSEBUURT

KONINGINNEBUURT

Teylers Museum @

Frans Hals'Museum

ROZENPRIEEL

HAARLEMMERHOUTKWARTIER

Frederikspark

LAM makelaars B.V.
Kennemerplein 6-14
2011 MJ, HAARLEM

Tel: +31 23 531 9485

>

. .
1'/ ““( Haarlemmerhout\ =

Theehws de

Map data ©2026 Google

i

NVM

E-mail: info@lammakelaars.nl
www.lammakelaars.nl



LAM makelaars B.V.
Kennemerplein 6-14

2011 MJ, HAARLEM

Tel: +31 23 531 9485

E-mail: info@lammakelaars.nl
www.lammakelaars.nl

L/AM

MAKELAARS @




LAM makelaars B.V.
Kennemerplein 6-14

2011 MJ, HAARLEM

Tel: +31 23 531 9485

E-mail: info@lammakelaars.nl
www.lammakelaars.nl

L/AM

MAKELAARS @




LAM makelaars B.V.
Kennemerplein 6-14

2011 MJ, HAARLEM

Tel: +31 23 531 9485

E-mail: info@lammakelaars.nl
www.lammakelaars.nl

L/AM

MAKELAARS @

i

S

g




LAM makelaars B.V.
Kennemerplein 6-14

2011 MJ, HAARLEM

Tel: +31 23 531 9485

E-mail: info@lammakelaars.nl
www.lammakelaars.nl

MAKELAARS @

>

NVM



Foto's
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MAKELAARS®

Plattegrond
-1.00 m-

4.82 m
4.85m

A

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond

4.12m
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10.88m+ 0.79m

221m

2.59m
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6.13m

559 m

+0.91m+

} Terras

Keuken

Overloop

Woonkamer

2.54m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond

3.87m

9.54 m

2.32m
—1.58 m— 0.67 m

3.16 m
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5.59m

—1.29m— 4.20m

Slaapkamer

Overloop

3.00m

3.01m

3.04m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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1,50 m

1,50 m

747 m
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483 m
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Plattegrond

— 298 m—7

1,50 m

1,50 m

483 m

1,50 m

3.92m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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MAKELAARS®

Plattegrond

Kadastrale kaart

Uw referentie: Gasthuis

8688

Gasthuisvest

Gasthuissingel

3238

3236 Zadelmakerslaan

3237 20

Stalhouderslagu

Gasthuissingel

w;g

48/ZW-488

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer

#  Huisnummer Kadastrale gemeente  Haarlem

g

Sectie K
o e Perceel 119
Administratieve kadastrale grens erceel
Bebouving

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 september 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het

kadaster
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

LAM makelaars B.V.
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
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- Wastafelmeubel
- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter

OXXKXOXKDOOO O00 000 O0OXOXK K

OO0O0OXOOOOOX XK

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Vragenlijst voor de verkoop van een appartement

DEEL B

1 Bijzonderheden

a.

Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement?

Zo ja, welke?

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? Nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten
met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? Nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of Niet bekend
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

Heeft u grond van derden in gebruik? Nee
Zo ja, welke grond?

Rusten er voor zover u weet 'bijzondere lasten en beperkingen' op het appartement? Nee
('Bijzondere lasten en beperkingen' kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)

erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),

opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een

aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing.)

Zo ja, welke?

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee
Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het appartement? Nee
Zo ja, hoe lang nog?

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Nee
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Nee
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Ja/Nee
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Ja/Nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Ja/ Nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: €

Duur:
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Is er sprake van onteigening? Nee
Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Ja/ Nee

Indien er geen contract of overeenkomst is,
beschrijf hieronder wat (mondeling) met de
huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Ja/ Nee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja/ Nee

Zo ja, welke?

Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of parkeerplaats) ook n.v.t.
volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement? (Het komt regelmatig voor

dat een in gebruik zijnde berging/garage/parkeerplaats niet de berging is die volgens de

splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement hoort. Men heeft om wat voor reden dan

ook de berging geruild. Het is van belang om de berging/garage/parkeerplaats welke conform de

splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement hoort te verkopen)

Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, Nee
huurcommissie of een andere instantie? (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals
erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee
Zo ja, toelichting:

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor een Nee
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Nee
geweest?

Zo ja, waarom?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een appartement met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?
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t.  Hoe gebruikt u het appartement nu? : Home
(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel,
opslag.)
Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? Ja
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Ja/ Nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2 Gevels

a. lIserbij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op Ja
de gevels?
Zo ja, waar? : in the second bedroom ( Front of house) the room has

some dampness due to condensation.

b.  Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Nee
Zo ja, waar?

c.  Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd? Niet bekend
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? Ja/Nee/

Niet bekend

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Ja/ Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Niet bekend
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

d.  Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd? Niet bekend
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

a. Hoe oud zijn de daken van het : The Terrace roof was update in summer 2022
appartementencomplex ongeveer? Platte daken:
Overige daken: : Unknown

3 Dak(en)

b.  Heeft u last van daklekkages (gehad)? Ja
Zo ja, waar? : The terrace roof previously leaked onto the downstair

neighbours apartment.

c.  Zijnerin het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals Nee
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?

d. Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd? Nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: Niet bekend
Overige daken: Niet bekend
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: Ja/Nee/

Niet bekend
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Overige daken: Ja/Nee/
Niet bekend

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en :
met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: Niet bekend
Overige daken: Niet bekend
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f.  Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt? Nee
Zo ja, toelichting:

g.  Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee
Zo ja, toelichting:

a.  Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Wood on the front and unsure on the back
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

b.  Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren : summer 2024
van het appartement voor het laatst geschilderd?

4 Kozijnen, ramen en deuren
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja
Zo ja, door wie? : Adres: HC.Klus Van Poelgeestlaan 3 2396 BA Koudekerk

aan den Rijn KvK nr: 71312188

c.  Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement? Ja
Zo nee, toelichting:

d.  Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. Isersprake van isolerende beglazing in het appartement? Ja
Zo ja, welk type glas? : HR++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement? Ja
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f.  Iser bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Nee
(Denk aan lekkende ruiten.)
Zo ja, waar?

5 Vloeren, plafonds en wanden

a. lIserinhet appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, Nee

plafonds en/of wanden?
Zo ja, waar?
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b. Iserin het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of Nee
wanden?

Zo ja, waar?

c.  Zijnerin het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan Nee
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen? Ja
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc)

Zo ja, waar? : Where there was condensation in the second room

e. Iserinhet appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, Nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

f.  Iserin het appartement sprake van vloerisolatie? Niet bekend

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Ja/ Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Niet bekend
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

a. lIserinhet appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee
Zo ja, waar?

6 Kelder, kruipruimte en fundering
b. Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk? Nee
Is de kruipruimte droog? Ja
Zo nee of meestal, toelichting:

c. lIsersprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Soms
Zo ja of soms, toelichting: : This is not part of my apartment - sometimes according to
neighbour
d. Isde grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee
wateroverlast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Ja/Nee/
n.v.t.

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

a.  Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : central heating system
het appartement?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, blokverwarming, (hybride) warmtepomp,
airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler,
pelletkachel dan wel een andere installatie)

7 Installaties
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Is/zijn de installatie(s) eigendom?
Zo nee, toelichting:

Ja

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of

geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): . intergas

Type(nummer) van de installatie(s): : HRE36/30A CW5 Kombi Kompact RF2 (A)
Installatiedatum van de installatie(s): : 13 Oct 2024

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het : N/A
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?
Zo ja, door wie?

Nee

b.  Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Nee

c.  Zijn er radiatoren die niet warm worden?
Zo ja, welke?

Nee

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?
Zo ja, waar en welke?

Nee

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?
Zo ja, waar?

Nee

f.  Heeft u vloerverwarming in het appartement?

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?
Elektrisch:

warm water:
overig, namelijk

Nee
Ja/ Nee

Ja/ Nee

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? :

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm

water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

g.  Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?
Zo ja, welke?

Nee

h.  Heeft het appartementencomplex zonnepanelen?
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? Jaar:

Nee

Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt

gebruikt?

(Bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de
bewoners of voor de gemeenschappelijke ruimten)
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In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : N/A - unknown
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : N/A - unknown
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Niet bekend
k.  Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de elektrische installatie wordt Nee
verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? Nee
Zo ja, welke?
I Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Nee
Zo ja, waar bevindt deze zich?
Blijft deze achter? Ja/ Nee / n.v.t./Nader overeen te
komen
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja/ Nee
Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst
onderhouden?
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
n. Iser een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een domoticasysteem bedient de Nee
verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja/ Nee
Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
0. Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Ja
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? 1 2026 Q2
8 Sanitair en riolering
a.  Zijn erin het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en Nee
kranen?
Zo ja, welke?
b. Hoe oud is de badkamer ongeveer?
c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in het appartement Ja
goed door?
Zo nee, welke niet?
d. Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
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e. Zijn erin het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, Nee
lekkages, etc.?
Zo ja, welke?
f.  Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Niet bekend
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden :
onderhouden?
g.  Van welk jaar dateert de keukenopstelling : Unknown was from previous owner
ongeveer?
h.  Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : New oven in 2026- the rest is unknown
ongeveer?
Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?
i. Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan) Nee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe :
oud is deze kraan ongeveer?
Wat is het bouwjaar van het appartement? : 1908
b.  Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig? (bijvoorbeeld asbest zeil, een Niet bekend
asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)
Zo ja, welke en waar?
c.  Blijft erin het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en Niet bekend
19827
d. Isersprake van loden leidingen in het appartement? Niet bekend
Zo ja, waar?
e. lIsereenlapanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? (Een Japanse Niet bekend
duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en
stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan gebouwen,
leidingen en wegen)
f.  Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering) Ja
g. Isde grond van het appartementencomplex verontreinigd? Nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Ja/Nee/
n.v.t.
h. Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Ja/Nee/
n.v.t.
Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee
9 Diversen
i Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement? Nee

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
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Zo ja, waar?

Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Ja/Nee/
n.v.t.

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Is er in het appartement sprake van chlorideschade (betonrot)? Niet bekend
(betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van panden gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien

zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen -

bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn.)

Zo ja, waar?

Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden? Nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?

Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde Nee
omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde toestemming van de Nee
VVE?

Zo ja, welke?

Is er sprake van glasvezel internet? Nee
Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja
Zo ja, welke label? : Label C

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €
Belastingjaar? : 2026

Wat is de WOZ-waarde? € 615000
Peiljaar? : 2026

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €

Belastingjaar?

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals rioolheffing en €
afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar?

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €
Elektra: €
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Water:
Stadsverwarming:
Anders:

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?3):
Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kwWh):

Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

10 Vaste lasten

f.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Nee

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem

hiervoor contact op met de betreffende leverancier.
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom:
Duur:

Ja/ Nee

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald?

Is de canon afgekocht?

Zo ja, tot wanneer?

n.v.t.
n.v.t.

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?
Zo ja, hoe hoog?

Ja/ Nee
Nee

Zo ja, waarvoor?

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal :

Ja/ Nee

worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar?

11 Garanties

a.

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper?

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)
Zo ja, welke?

Nee

12 De VVE en onderlinge verhoudingen
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Is de VVE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)?
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel:

Nee

Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VVE? : 2
Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen?
Breukdeel van het aandeel in het

Ja

appartementencomplex: Woning:

Berging:

Parkeerplaats:

Aantal stemmen voor dit appartement:

13 De bestuurder(s) ('het bestuur')

a.
b.

Is er een professionele bestuurder?
Zo nee, is de bestuurder lid van de VVvE?

14 De vergadering van eigenaars

a.
b.

Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd?

Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen
beschikbaar?

Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten?
Zo ja, om welke besluiten gaat het?

Nee
Ja

Ja
Ja

Nee

15 Verzekeringen

a.
b.
C.

Is er een collectieve opstalverzekering?
Is daar een 'appartementenclausule’ in opgenomen?
Is er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering?

16 Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VvE

a.

e.

Is er een reservefonds?
Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum? Bedrag:
Datum:

Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig?

Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke :

Ja
Ja/ Nee
Ja/ Nee

Nee

Nee

periode bestrijkt het plan? Jaar:

Periode:

Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden

gereserveerd voor groot onderhoud?

Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal:
Waarvan:

Exploitatiekosten (servicekosten)
Reservering voor onderhoud
Stookkosten (voorschot)

Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd?
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Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer
moeten deze worden betaald?

Bedrag:
Te voldoen per:

f.  Zijn alle aan de VVE verschuldigde bedragen betaald?
Zo nee, welke niet?

a.  Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw
mening moet weten)

LAM makelaars B.V.
Kennemerplein 6-14

2011 MJ, HAARLEM

Tel: +31 23 531 9485

E-mail: info@lammakelaars.nl
www.lammakelaars.nl

Ja/ Nee

|6,
)

4
<
X

funda



