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KENMERKEN

SOORT WONING:
eengezinswoning

ENERGIELABEL:
D

BOUWJAAR:
1965

WOONOPPERVLAKTE:
71 m?

INHOUD:
291 m?

PERCEELOPPERVLAKTE:
171 m?




OMSCHRUVING

Fijn wonen aan een speelveldje, dichtbij het
centrum én de natuunatuu

Deze praktische middenwoning met ruime
achtertuin, berging en drie slaapkamers is
gelegen aan de Faborgstraat in Luyksgestel. De
woning ligt op een rustige en prettige locatie,
direct aan een groen speelveldje en op korte
afstand van het centrum, de basisschool, sporthal
en de Brabantse bossen. De woning beschikt over
een fijne doorzonwoonkamer, drie slaapkamers,
een ruime bergzolder en een volledig omheinde
achtertuin met veel privacy. Een prettige
gezinswoning met een goede basis en volop
mogelikheden om er een eigen thuis van te
maken.

Kortom: een praktische middenwoning met drie
slaapkamers, veel bergruimte, een ruime
achtertuin en een rustige ligging aan een
speelveldje. Nieuwsgierig geworden?2 Maak dan
een afspraak voor een bezichtiging en kom de
woning zelf ervaren.

Kenmerken
* Perceelopperviakte 171 m?
* Bouwjaar 1965
* Ligging: rustig gelegen aan een groen
speelveldje, met het centrum, de basisschool en
sporthal in de directe omgeving en de bossen en
het buitengebied eenvoudig bereikbaar
* Achtertuin gelegen op het noordwesten
* Bijgebouwen/voorzieningen:

0 Ruime, geisoleerde berging met elektra en
water

o Ruime bergzolder

o Airconditioning aanwezig

o Buitenkraantje in de achtertuin

o Vrije, elektrisch afsluitbare achterom
* Duurzaam:

o HR-beglazing

o Verwarming en warm water middels ATAG cv-

installatie vit 2021
o Energielabel D

Indeling
Begane grond

U betreedt de woning via de hal/entree met
meterkast, toilefruimte, frapopgang en een
praktische trap-/kelderkast voor extra bergruimte.
Vanuit de hal zijn de open keuken en
aansluitende woonkamer bereikbaar. De keuken
is voorzien van een 4-pits gasfornuis, afzuigkap,
RVS spoelbak en voldoende kastruimte. Vanuit de
keuken is er rechtstreeks toegang tot de
achtertuin.

De woonkamer is uitgevoerd als doorzonkamer
en beschikt over grote raampartijen aan zowel de
voor- als achterzijde, waardoor er veel natuurlijke
lichtinval aanwezig is. Daarnaast is er een
aansluiting voor een houtkachel aanwezig,
waarmee de ruimte desgewenst van extra sfeer
en warmte kan worden voorzien.

Eerste verdieping

De overloop biedt toegang tot drie slaapkamers,
de badkamer en de vlizotrap naar de tweede
verdieping. Alle slaapkamers beschikken over
natuurlijke lichtinval en ventilatiemogeliikheden.
Twee slaapkamers zijn daarnaast voorzien van
een praktische inbouwkast.

De badkamer is vitgerust met een inloopdouche.
Op de overloop bevindt zich tevens een airco-

unit.

Tweede verdieping

Via een vlizotrap is de ruime bergzolder
bereikbaar. Deze verdieping biedt volop
praktische bergruimte en is van binnenuit
geisoleerd. Hier bevindt zich tevens de ATAG cv-
installatie uit 2021.

Buitenruimte

De ruime en volledig omheinde achtertuin biedt
veel privacy en is grotendeels voorzien van
sierbestrating. In de tuin bevindt zich een ruime,
geisoleerde berging met elekira en water.
Daarnaast beschikt de tuin over een



Daarnaast beschikt de tuin over een
buitenkraantje en een vrije, elektrisch afsluitbare
achterom. De achtertuin is gelegen op het
noordwesten.

Ook de voortuin is verzorgd aangelegd met
sierbestrating, vaste beplanting en een
ligusterhaag.

Direct voor de woning bevindt zich een groen
speelveldje. Dit maakt de ligging aantrekkelijk
voor gezinnen en zorgt voor een prettig en groen
vitzicht vanuit de woning.

Omgeving

De woning is gelegen op een rustige locatie in
Luyksgestel, terwijl de dagelijkse voorzieningen
zich op korte afstand bevinden. Het centrum, de
basisschool en sporthal zijn eenvoudig bereikbaar.
Ook de Brabantse bossen en het omliggende
buitengebied liggen nabij, waardoor zowel
voorzieningen als natuur binnen handbereik zijn.




- 'Lie jij jezelf
hier al wonen'
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PLATTEGROND
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: ---

a 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer ka daSter

25 Huisnummer Kadastrale gemeente  Luyksgestel

Sectie
Perceel 194

grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 18 augustus 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, het en het ¢




LOCATIE OP DE KAART
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INTERESSE IN DEZE WONING?
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Markt 5 A

5531 BA, Bladel
0497-381775

info@vostersmakelaardij.nl

www.vostersmakelaardij.nl




