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Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar:

Soort:

Kamers:

Inhoud:

Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Gebouwgebonden buitenruimte:
Externe bergruimte:

Isolatie:

Energielabel:

2000
bovenwoning
3

264 M’

89 m’

om’

3m’

A




Omschrijving

Comfortabel 3-kamerappartement met balkon aan de Uylenburgergracht

Centraal wonen in Amsterdam, maar toch genieten van rust en een fraai uitzicht over
het water? Dit comfortabele en lichte 3-kamerappartement van circa 78 m” bevindt zich
op de eerste verdieping van appartementencomplex "De Valkenburgh”. Het complex is
gebouwd in 2000 en beschikt onder andere over een liftinstallatie, een eigen berging en
een parkeerplaats.

De woning heeft een prettige indeling met twee slaapkamers, een ruime woonkamer
met open keuken en een balkon van circa 7 m* op het noordwesten. Vanuit de
woonkamer, slaapkamers en het balkon kijkt u uit over de Uilenburgergracht en de
karakteristieke pakhuizen aan de overzijde.

Verzorgde centrale entree met bellentableau, toegang tot de bergingen, het trappenhuis
en de lift naar de verdiepingen.

Eerste verdieping

Vanuit de hal zijn vrijwel alle vertrekken bereikbaar, waaronder de woonkamer met
open keuken, beide slaapkamers, de badkamer en het separate toilet.

De ruime woonkamer is dankzij de grote raampartijen bijzonder licht en biedt een fraai
uitzicht richting het water. De lichte eiken vloer geeft de ruimte een rustige en moderne
uitstraling en biedt voldoende plaats voor zowel een comfortabele zithoek als een
royale eethoek.

De open keuken sluit direct aan op de woonkamer en beschikt over veel kastruimte. De
keuken is uitgerust met diverse inbouwapparatuur, waaronder een oven, 4-pits
keramische kookplaat, koelkast en vaatwasser.

Aan de rustige achterzijde van het appartement bevinden zich twee slaapkamers. Beide
kamers zijn voorzien van een laminaatvloer en kijken uit over de Uylenburgergracht.
Vanuit de grootste slaapkamer is het balkon direct bereikbaar.

De moderne badkamer is volledig betegeld en voorzien van een ligbad met
douchegelegenheid, een wastafelmeubel en designradiator. Daarnaast beschikt het
appartement over een separaat toilet.

Het balkon van circa 7 m* is gelegen op het noordwesten. Hier kunt u in de namiddag
van de zon genieten met een bijzonder fraai uitzicht over de Uylenburgergracht en de
historische pakhuizen aan de overzijde. Een heerlijke plek om na een drukke dag in de
stad tot rust te komen.



Omgeving

De woning ligt op een uitstekende locatie in het centrum van Amsterdam. Ondanks de
centrale ligging is het appartement aan de rustige zijde van het complex gelegen,
waardoor u hier comfortabel woont met alle voorzieningen van de binnenstad binnen
handbereik.

Het Waterlooplein, de Nieuwmarkt en het Rembrandtplein bevinden zich op korte
loopafstand. Ook culturele voorzieningen en bekende plekken zoals Koninklijk Theater
Carré en Artis zijn snel bereikbaar. Voor de dagelijkse boodschappen zijn diverse
supermarkten en winkels in de directe omgeving aanwezig.

De bereikbaarheid is uitstekend. Verschillende metro-, tram- en busverbindingen
bevinden zich op loopafstand en ook Amsterdam Centraal is eenvoudig te bereiken. Met
de auto bent u via de I-tunnel binnen enkele minuten op de Ring A1o.

Bijzonderheden

Bouwjaar circa 2000;

Woonoppervlakte circa 78 m?;

Balkon circa 7 m?;

Balkon gelegen op het noordwesten;

Twee slaapkamers;

Eigen berging van circa 6 m’;

Liftinstallatie aanwezig;

Open keuken met diverse inbouwapparatuur;
Moderne badkamer met ligbad/douche;

Separaat toilet;

Fraai uitzicht over de Uylenburgergracht;

Optioneel parkeerplaats te koop voor € 75.000,- K.K.
Centrale ligging nabij winkels, horeca, openbaar vervoer en uitvalswegen.
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Plattegronden

Valkenburgerstraat 34-D, Amsterdam
Eerste verdieping

962 m

4.02m 550m
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-—200m—» 24T m 5.00
6.50m -—13m— 5.00m
De gronden zijn en voor p ionele doeleind p d.

Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. u
www.RFFLS.nl




Plattegronden

Valkenburgerstraat 34-D, Amsterdam
Berging

“—147m—

Berging

3.2 m2
H=2.35m 2.18m

De plattegronden zijn indicatief en voor promotionele doeleinden geproduceerd.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
www.RFFLS.nl



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: VALK34D

3016

0 5 10 15 20 25m
1

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  pPerceelnummer ka da Ste r
25 Huisnummer

Kadastrale gemeente =~ Amsterdam
Vastgestelde kadastrale grens

Sectie P

Voorlopige kadastrale grens
Perceel 3417

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 29 juli 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Valkenburgerstraat 34 D, 1011 LZ Amsterdam
Datum: 11-09-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O U
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen [l [l O
- O O O
- O U U
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails O O O
— Gordijnen [l O O
— Overgordijnen O [l [l
— Vitrages O U U
— Rolgordijnen O U U
— Lamellen O O O
- Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O U
- O O O
- [ U U

Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking
— Parketvloer
— Houten vloer(delen)
— Laminaat
— Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

OOof0oo0dxOXOOo
OoOogoooooooOoao
OoOogoooooooOoao
XXKNKXXXOXOKXKKX



Lijst van zaken

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Badkamer met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Ligbad
Jacuzzi/whirlpool

Blijft
achter
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Lijst van zaken

— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel

— Wastafelmeubel

— Planchet

— Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie
— Bailer
— Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
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Lijst van zaken

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sierhek
— Vlaggenmast(houder)
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FORTE MAKELAARS

Prof. J.H. Bavincklaan 2 4
1183 AT Amstelveen

020-3459632
info@fortemakelaars.nl
www.fortemakelaars.nl



