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Turfbijl 18, 4715 GL Rucphen 
 
NIEUW IN VERKOOP Turfbijl 18 Rucphen  
Vraagprijs € 850.000,- k.k.  
  
ENERGIELABEL A  
  
Royaal vrijstaand wonen met circa 243 m² woonoppervlakte, vijf slaapkamers, een grote garage en 33 zonnepanelen  
  
Een uitzonderlijk ruime vrijstaande woning, gelegen aan een rustige doodlopende straat, met een verrassend 
compleet woonprogramma en volop comfort voor een groot gezin.  
  
Aan de Turfbijl 18 in Rucphen staat deze royale vrijstaande woning met circa 243 m² woonoppervlakte, vijf 
slaapkamers, een ruime inpandige garage, een lichte tuinkamer en een fraai opnieuw aangelegde tuin rondom. De 
woning is in 2025 en 2026 op tal van onderdelen vernieuwd en gemoderniseerd, waaronder de vloer- en 
wandafwerking, keuken, toiletruimte, badkamer en tuin.  
  
Het resultaat is een woning met bijzonder veel leefruimte, een aangename combinatie van karakter en hedendaags 
comfort en uitstekende mogelijkheden voor een gezin, thuiswerkplek, hobbyruimte of logeerkamers. Dankzij onder 
meer 33 zonnepanelen, rolluiken, een vernieuwde cv-ketel en een aanwezige laadpaal is bovendien al op 
verschillende manieren geïnvesteerd in praktisch en toekomstgericht wonen.  
  
  
Ruimte die zich aanpast aan iedere levensfase  
  
Bij binnenkomst valt direct op hoeveel ruimte deze woning biedt. De royale entree beschikt over de trapopgang naar 
de verdieping en diverse ingebouwde kasten. De grotendeels gezandstraalde deuren en de trapopgang zijn afgewerkt 
met een beschermende vernis, waardoor het hout een warme en verzorgde uitstraling heeft gekregen.  
  
Vanuit de entree bereik je de ruime woonkamer. De grote raampartijen zorgen voor prettig daglicht, terwijl de 
aanwezige haardpartij een sfeervol middelpunt in de ruimte vormt. Er is volop plaats voor meerdere zitgedeelten, 
zodat wonen, ontspannen en ontvangen hier moeiteloos samengaan.  
  
Aansluitend bevindt zich de eetkamer, waar zonder moeite een grote eettafel kan worden geplaatst. De eetkamer 
vormt de natuurlijke verbinding tussen de woonkamer, keuken en tuinkamer. Hierdoor ontstaat een royaal en open 
leefgedeelte dat uitstekend past bij zowel het dagelijkse gezinsleven als lange diners met familie en vrienden.  
  
  
Lichte tuinkamer met verbinding naar buiten  
  
De tuinkamer is dankzij de vele ramen een heerlijke plek om ieder seizoen van het uitzicht op de tuin te genieten. De 
ruimte kan worden gebruikt als extra zitkamer, leesruimte, speelkamer of rustige werkplek.  
  
De directe verbinding met de tuin versterkt het gevoel van ruimte en maakt de tuinkamer tot een vanzelfsprekend 
verlengstuk van het buitenleven. De bijzondere vormgeving en brede raampartijen geven dit gedeelte van de woning 
een geheel eigen karakter.  
  
  
Vernieuwde keuken met nieuwe apparatuur  
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De keuken is in 2025 en 2026 vernieuwd met een andere keukenopstelling, nieuwe apparatuur en een speciaal op 
maat gemaakt werkblad. Daarmee beschikt de woning over een praktische keuken met veel werk- en bergruimte.  
  
De verplaatsbare eetbar (ter overname) biedt een informele plek voor het ontbijt, een kop koffie of om tijdens het 
koken gezellig aan te schuiven.  
  
Via de keuken bereik je een tweede hal, die toegang biedt tot de vernieuwde toiletruimte, diverse praktische ruimten 
en de garage. De vernieuwde tegelvloeren en grotendeels aangepaste wand- en vloerafwerking zorgen op de begane 
grond voor een verzorgde en samenhangende basis.  
  
  
Grote inpandige garage en praktische bijkeuken  
  
De woning beschikt over een bijzonder royale inpandige garage. Hier is niet alleen ruimte voor het stallen van een 
auto, fietsen en tuinmateriaal, maar ook voor een werkbank, hobbygedeelte of aanvullende opslag.  
  
De garage is vanuit de woning bereikbaar en heeft tevens een directe verbinding met de bijkeuken. Hierdoor ontstaat 
een praktische route voor boodschappen, huishoudelijke werkzaamheden en dagelijks gebruik.  
  
De bijkeuken biedt extra ruimte voor apparatuur, voorraad en overige huishoudelijke voorzieningen. Dankzij de 
verschillende entrees en hallen is de begane grond logisch en functioneel ingedeeld.  
  
  
Vijf slaapkamers op de eerste verdieping  
  
Op de eerste verdieping bevinden zich maar liefst vijf slaapkamers. De kamers verschillen in grootte en bieden 
daardoor uiteenlopende gebruiksmogelijkheden. Naast slaapkamers voor een groot gezin kunnen één of meerdere 
kamers uitstekend worden ingericht als werkkamer, kleedkamer, logeerkamer of hobbyruimte.  
  
De vloerafwerking op deze verdieping is vernieuwd en ook de wanden zijn grotendeels opnieuw en modern 
afgewerkt. Hierdoor is een rustige en eigentijdse basis ontstaan die eenvoudig aan een persoonlijke woonstijl kan 
worden aangepast.  
  
Daarnaast beschikt de verdieping over een praktische vaste kast en een ruime overloop.  
  
  
Geheel vernieuwde badkamer  
  
De badkamer is volledig vernieuwd en uitgevoerd met een ligbad, afzonderlijke douche, dubbele wastafel en toilet. De 
combinatie van deze voorzieningen maakt de badkamer bijzonder geschikt voor een groter huishouden.  
  
De moderne afwerking, royale opzet en aanwezigheid van zowel een bad als douche zorgen voor het comfort van een 
volwaardige gezinsbadkamer.  
  
Via de overloop is met een vlizotrap de tweede verdieping bereikbaar.  
  
  
Tweede verdieping met extra bergruimte  
  
De tweede verdieping biedt ruime aanvullende opbergmogelijkheden. Hier kunnen koffers, seizoensartikelen, 
archiefmateriaal en andere spullen overzichtelijk uit het dagelijkse woonbeeld worden opgeborgen.  
  
Samen met de vaste kasten, bijkeuken, garage en vrijstaande berging beschikt de woning over bovengemiddeld veel 
bergruimte.  
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Opnieuw aangelegde tuin rondom  
  
De tuin rondom de woning is in 2025 en 2026 geheel opnieuw aangelegd. De verschillende terrassen bieden ruimte 
voor meerdere zitgedeelten, terwijl de bestaande bomen, hagen en beplanting voor een groen en volwassen kader 
zorgen.  
  
De achtertuin is ruim opgezet en biedt volop plaats om buiten te eten, te ontspannen en te spelen. Dankzij de 
afmetingen kan de tuin eenvoudig in verschillende gebruikszones worden verdeeld, zonder dat het geheel vol of 
onrustig aanvoelt.  
  
Het gazon is recent ingezaaid en zal zich de komende periode verder ontwikkelen.  
  
Verder is er een vrijstaande berging aanwezig en beschikt de woning over een ruime oprit bij de garage.  
  
  
Rustige ligging nabij het centrum van Rucphen  
  
Turfbijl 18 ligt aan een rustige doodlopende straat. Daardoor is er weinig doorgaand verkeer en heeft de 
woonomgeving een aangenaam en besloten karakter.  
  
Tegelijkertijd ligt de woning op korte afstand van het centrum van Rucphen en de dagelijkse voorzieningen. Ook de 
belangrijkste uitvalswegen zijn snel bereikbaar. Hiermee combineert de locatie rustig wonen met een praktische 
bereikbaarheid richting omliggende plaatsen en steden.  
  
  
Vernieuwingen in 2025 en 2026  
  
De huidige eigenaren hebben de woning op verschillende belangrijke onderdelen aangepakt:  
  
- vloer-, wand- en schilderafwerking op de begane grond vernieuwd;  
- nieuwe tegelvloeren geplaatst;  
- deuren op de begane grond en de trapopgang grotendeels gezandstraald en voorzien van beschermende vernis;  
- keuken vernieuwd met een andere keukenopstelling, nieuwe apparatuur en een maatwerk werkblad;  
- verplaatsbare eetbar geplaatst, ter overname;  
- toiletruimte volledig vernieuwd;  
- vloerafwerking op de verdieping vernieuwd;  
- wanden op de verdieping grotendeels opnieuw en modern afgewerkt;  
- geheel nieuwe badkamer geplaatst;  
- tuin rondom volledig opnieuw aangelegd;  
- gazon recent ingezaaid;  
- laadpaal geplaatst, ter overname.  
  
Een deel van het schilderwerk is volledig vernieuwd. Andere onderdelen zijn reeds voorzien van grondverf en kunnen 
door de nieuwe eigenaar verder in de gewenste kleur worden afgewerkt.  
  
Bijzonderheden  
- vrijstaande woning in Rucphen;  
- circa 243 m² woonoppervlakte;  
- vijf slaapkamers;  
- royale woonkamer met haardpartij;  
- afzonderlijke eetkamer;  
- lichte en ruime tuinkamer;  
- vernieuwde keuken met nieuwe apparatuur;  
- geheel vernieuwde badkamer;  
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- vernieuwde toiletruimte;  
- grotendeels vernieuwde vloer- en wandafwerking;  
- grote inpandige garage;  
- praktische bijkeuken;  
- veel ingebouwde en aanvullende bergruimte;  
- vrijstaande berging in de tuin;  
- tuin rondom, geheel opnieuw aangelegd;  
- recent ingezaaid gazon;  
- ruime oprit;  
- 33 zonnepanelen;  
- woning voorzien van rolluiken;  
- vernieuwde cv-ketel;  
- laadpaal aanwezig en ter overname;  
- verplaatsbare eetbar ter overname;  
- gelegen aan een rustige doodlopende straat;  
- centrum van Rucphen op korte afstand;  
- goede aansluiting op de omliggende uitvalswegen.  
- Een huis met ruimte voor vandaag én morgen  
  
Turfbijl 18 is een woning die zich niet in één oogopslag laat vangen. Achter de karaktervolle gevel bevindt zich een 
zeer royaal woonhuis met vijf slaapkamers, meerdere leefruimten, een grote garage en een tuin waarin volop ruimte 
is voor ontspanning, spel en lange zomeravonden.  
  
De recente vernieuwingen vormen een aantrekkelijke basis, terwijl er voor de nieuwe bewoners nog voldoende 
vrijheid overblijft om de laatste afwerking geheel naar eigen smaak te bepalen.  
  
Wie vrijstaand wil wonen, veel ruimte nodig heeft en waarde hecht aan een rustige ligging nabij het centrum van 
Rucphen, nodigen wij van harte uit om Turfbijl 18 persoonlijk te komen ervaren.  
  
Kijk voor de virtuele bezichtiging :  https://shorturl.at/wUhct  
  
  
TOELICHTING MEETINSTRUCTIE  
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van 
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen 
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het 
uitvoeren van de meting.  
  
RECHTSGELDIGE KOOPOVEREENKOMST PAS NÁ ONDERTEKENING  
Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met 
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de 
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een 
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst 
wordt niet gezien als een ‘ondertekende overeenkomst’.  
  
KOOPOVEREENKOMST  
Van De Kasteele Makelaardij maakt bij verkoop gebruik van de model koopovereenkomst voor een bestaande 
eengezinswoning zoals deze is vastgesteld door de NVM, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. In deze 
koopakte wordt door ons standaard opgenomen een waarborgsom of een bankgarantie ter grootte van 10% van de 
koopsom. U kunt hiervoor eventueel met uw financieel adviseur contact opnemen.  
  
DISCLAIMER  
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Door Van De Kasteele Makelaars & Taxateurs 
wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de 
gevolgen daarvan. Namen en/of foto's van personen op onze website kunnen op verzoek van betrokkenen om reden 
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van privacy zijn gewijzigd. Ook kan er gebruik zijn gemaakt van stockfoto's of zijn foto's gemaakt middels het gebruik 
van Generative AI tools Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van De Kasteele Makelaars & Taxateurs 
heeft het auteursrecht op alle informatie die via de websites van Van De Kasteele Makelaars & Taxateurs wordt 
verstrekt. Dit is van toepassing op teksten, foto's, video's, logo's, beeldmerken, tekeningen, plattegronden, schetsen 
en illustraties gemaakt via Generative AI tools. Het is daarom niet toegestaan deze informatie te verspreiden, 
kopiëren of te linken zonder de uitdrukkelijk schriftelijke toestemming van Van De Kasteele Makelaars & Taxateurs.  
  
COPYRIGHT  
©2026 Van De Kasteele Makelaars & Taxateurs. Alle rechten voorbehouden. Tenzij anders vermeld berusten alle 
rechten bij Van De Kasteele Makelaars & Taxateurs of zijn gelicenceerd aan Van De Kasteele Makelaars & Taxateurs. 
Gehele of gedeeltelijke overname, plaatsing op andere sites, verveelvoudiging op welke wijze dan ook en/of 
commercieel gebruik zijn niet toegestaan tenzij hiervoor uitdrukkelijk schriftelijke toestemming is verleend door Van 
De Kasteele Makelaars & Taxateurs.  
  
BEELDMERK  
Het beeldmerk met woordelementen van Van De Kasteele Makelaars & Taxateurs is een geregistreerd handelsmerk 
ingeschreven in het BOIP Merkenregister onder nummer 1089055.
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Kenmerken 
 
Vraagprijs : € 850.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Vrijstaande woning 
Aantal kamers : 9 kamers waarvan 5slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 1.125 m3 
Perceel oppervlakte : 615 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 243 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1990 
Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk, beschutte ligging 
Tuin : Tuin rondom 
Hoofdtuin  Tuin rondom   
Garage : Inpandig (817 bij 450 cm) 
Energielabel : A 
Verwarming : C.V.-Ketel 
C.V.-ketel : ATAG ( uit 2024, eigendom) 
   

Locatie 
Turfbijl 18  
4715 GL  RUCPHEN 
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eerder gedane toezeggingen of afspraken na te komen, voordat de procedure veranderd 
wordt. 
  
6. Mag een NVM-makelaar een exorbitant en onrealistisch hoge prijs vragen voor 
een woning? 
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar voor welke prijs hij zijn woning 
wil verkopen. De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. 
  
7. Wat is een optie? 
Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt: 
a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de koper) de keuze om 
door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere partij (de 
verkoper) te sluiten. Beide partijen zijn het dan eens over de voorwaarden van de 
koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van 
een nieuwbouwwoning is zo’n optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een bestaande 
woning niet. 
b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het begrip ‘optie’ eigenlijk ten 
onrechte gebruikt. ‘Optie’ heeft dan de betekenis van bepaalde afspraken die een 
verkopende NVM-makelaar maakt met een geïnteresseerde koper tijdens het 
onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de toezegging dat de koper een paar dagen 
bedenktijd krijgt voor het uitbrengen van een bod. De koper kan deze tijd gebruiken 
om beter inzicht te krijgen in zijn financiering of de gebruiksmogelijkheden van de 
woning. De NVM-makelaar zal in deze periode bij andere geïnteresseerde partijen 
aangeven, dat op de woning een optie rust. Een optie kun je niet eisen. De verkoper 
beslist in overleg met de NVM-makelaar of dergelijke opties worden gegeven. 
  
8. Moet de makelaar met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste ben die 
een afspraak maakt voor een bezichtiging? Of als ik als eerste een bod uitbreng? 
Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie hij 
in onderhandeling gaat. Vraag als koper de verkopende makelaar van te voren naar de 
verkoopprocedure die gehanteerd wordt om teleurstelling te voorkomen. 
  
9. Hoe komt de koop tot stand? 
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken - onder andere prijs, 
leveringsdatum, ontbindende voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken -, 
dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast in de koopovereenkomst. 
Pas als beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot 
stand. 
 
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als je deze 
opgenomen wilt hebben in de koopovereenkomst, dan moet je dit meenemen in de 
onderhandelingen. Als koper krijg je niet automatisch een ontbindende voorwaarde. 
Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende 
voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt. 
 
Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn: 
1. Financieringsvoorbehoud. 
2. Geen huisvestingsvergunning. 
3. Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring. 
4. Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie. 
5. NVM No-Risk clausule. 
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De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide 
partijen is ondertekend. Dit vloeit voort uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het 
schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is dus niet 
voldoende. Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst hebben ondertekend 
en de koper (en eventueel de notaris) een afschrift van de overeenkomst heeft ontvangen, 
treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking (zie vraag 11). 
Binnen deze tijd kun je als koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de koop 
definitief rond, tenzij de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn. 
  
10. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in? 
De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat je als koper zonder opgaaf 
van redenen de koop kunt ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra 
een kopie van de getekende koopovereenkomst aan de koper ter hand is gesteld. De 
bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag 
of algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. De NVM-makelaar kan 
precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt. 
  
11. Wat is de NVM No-Risk clausule? 
Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen huis verkocht is en stappen 
daardoor bij voorbaat niet over naar een andere woning. Koop je met de 
NVM No-Risk clausule dan kun je die overstap vaak wel maken. 
  
De NVM No-Risk clausule is een ontbindende voorwaarde. Deze voorwaarde voorkomt 
dat de koper met dubbele lasten komt te zitten. 
  
De koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn huidige woning onverwacht langer 
duurt. De verkoper dient uiteraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende voorwaarde 
in de koopovereenkomst. Tijdens de looptijd van de NVM No-Risk clausule doet de koper 
al het mogelijke om zijn huis te verkopen. De verkoper gaat gedurende die tijd door met 
de verkoop van het reeds verkochte huis. Vindt de verkoper een andere koper, die onder 
gelijke voorwaarden het huis wil kopen, zonder de No Risk clausule, dan krijgt de eerste 
koper bedenktijd om de koop definitief te maken óf om af te zien van de koopovereenkomst. 
In het laatste geval verkoopt de verkoper vervolgens het huis aan de tweede koper. 
  
12. Waar vind ik de Algemene Voorwaarden? 
De NVM kent de Algemene Consumentenvoorwaarden NVM en de Algemene Voorwaarden NVM 
voor professionele opdrachtgevers. De meest recente voorwaarden zijn te vinden via 
www.nvm.nl/voorwaarden, op te vragen via cv@nvm.nl of verkrijgbaar via je NVM-makelaar. 
De Algemene Consumentenvoorwaarden NVM zijn tot stand gekomen in overleg met de 
Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. 
  
13. Valt de makelaarscourtage onder de ‘kosten koper’? 
Nee, deze courtage zit er niet in. Onder ‘kosten koper’ vallen: 
a) Overdrachtsbelasting. 
b) Notariskosten, onder andere voor het opmaken van de leveringsakte en het 
inschrijven ervan in het Kadaster. 
  
Naast bovengenoemde kosten kunnen er notariskosten zijn voor het opmaken en 
inschrijven van de hypotheekakte. 
  
Indien de koper een aankoopmakelaar heeft ingeschakeld, dan komt de courtage voor 
deze aankoopmakelaar voor rekening van de koper. Deze worden over het algemeen 
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verrekend via de eindafrekening die de notaris opmaakt. De kosten van de verkopende 
makelaar zijn voor rekening van de verkoper. 
  
14. Mag ik als koper advies van de verkopende makelaar verwachten? 
De verkopende makelaar vertegenwoordigt de belangen van de verkoper. Hij zal de 
verkoper adviseren tijdens het verkoopproces. De verkopende makelaar kan en mag 
daarom niet tegelijkertijd jouw belangen behartigen. Als je dus begeleiding en advies wilt 
tijdens het aankoopproces, dan is het verstandig zelf een aankopende NVM-makelaar in 
te schakelen. 
  
15. Wat zijn de tarieven voor de dienstverlening van NVM-makelaars? 
Vanuit de NVM worden geen (advies)tarieven voorgeschreven. Iedere NVM-makelaar 
mag zijn eigen tarieven en courtages bepalen. De prijs die je betaalt is uiteindelijk 
afhankelijk van de samenstelling van het dienstenpakket dat je afneemt. Maak daarom 
een afspraak met een NVM-makelaar bij jou in de buurt voor een vrijblijvend gesprek 
over de gewenste dienstverlening. Zo kan hij een berekening voor je maken van 
de courtage. 
  
Naast de courtage kan de NVM-makelaar de gemaakte kosten voor 
bijvoorbeeld advertenties of kadastraal onderzoek doorberekenen. 
Over het maken van deze kosten zal de makelaar afspraken met je maken. 
  
16. Heeft de makelaar recht op een vergoeding na het intrekken van de opdracht? 
Op basis van de Algemene Consumentenvoorwaarden NVM heeft een NVM-makelaar 
recht op vergoeding van de gemaakte kosten. Daarnaast kan er, als dit in de opdracht tot 
dienstverlening is afgesproken, een percentage van het loon berekend worden. Dit wordt 
ook wel intrekkingskosten genoemd. 
  
17. Wat betekent vrij op naam (v.o.n.)? 
Vrij op naam wil zeggen dat de kosten voor het overdragen van de woning voor rekening 
van de verkoper komen. Hierbij kun je denken aan de overdrachtsbelasting en notariskosten. 
De notariskosten voor het vestigen van een hypotheek vallen hier niet onder; die zijn voor 
rekening van de koper. 
Vaak worden nieuwbouwwoningen v.o.n. te koop aangeboden. Informeer vooraf duidelijk 
welke kosten voor rekening zijn van verkoper en welke voor koper. Zo voorkom je dat je 
achteraf voor verrassingen te komen staan. 
  
18. Hoe wordt het aantal vierkante meters van een woning bepaald? 
NVM-makelaars zijn verplicht het aantal vierkante meters van een woning te meten 
volgens een branchebreed afgesproken meetinstructie. Deze instructie beschrijft precies 
wat er wel of niet wordt meegerekend als gebruiksoppervlakte van een woning of 
appartement. Hierbij wordt onderscheid gemaakt naar vier ruimten: 
a) Woonruimte, zoals woon- en slaapkamers, wc, gang en meterkast. 
b) Overige inpandige ruimte, zoals aangebouwde garage en zolder met vlizotrap. 
c) Gebouwgebonden buitenruimte, zoals balkon en loggia. 
d) Externe bergruimte, zoals losstaande schuur en losstaande garage. 
Aandachtspunt bij het bepalen van de gebruiksoppervlakte is bijvoorbeeld dat alleen 
daar wordt gemeten waar de hoogte minimaal 1,5 meter is. De buitenmuren worden niet 
meegemeten, de binnenmuren wel. Nissen kleiner dan 0,5 m2 worden genegeerd. 
Op www.nvm.nl vind je meer informatie over het bepalen van de gebruiksoppervlakte. 
  
19. Heeft mijn woning een energielabel nodig? 
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Vanaf 2008 is een energielabel verplicht bij de verkoop en verhuur van een woning, op enkele 
uitzonderingen na. Het energielabel voor woningen geeft met klassen en kleuren een indicatie 
hoe energiezuinig een woning is. Vanaf 1 januari 2015 wordt er toegezien op de naleving van 
het hebben van o.a. een energielabel bij de eigendomsoverdracht. Bij het leveren van een woning 
zonder een definitief energielabel kan door de Inspectie Leefomgeving en Transport (ILT) een 
sanctie aan de verkoper worden opgelegd. Dat kan gaan om een boete van maximaal €405,- of 
om een last onder dwangsom met de verplichting om alsnog een label aan te vragen. Deze 
wettelijke verplichting is niet uit te sluiten in een koopovereenkomst. Meer informatie kunt u 
vinden op de website van de rijksoverheid www.rijksoverheid.nl  
  
20. Wat zijn de marktontwikkelingsgegevens van de woningmarkt in mijn regio? 
Op www.nvm.nl kun je bij de marktinformatie de recente verkoopcijfers uitgesplitst in vijf typen 
woningen vinden zowel per regio als voor geheel Nederland. Je treft hier ook een technische 
toelichting op de cijfers aan, zodat je weet welke berekeningsmethode is toegepast. 
Ook kun je hier de historische marktinformatie voor heel Nederland en per regio vinden. 
Wil je meer specifieke informatie dan is deze tegen betaling (mits beschikbaar) verkrijgbaar, 
vanaf €150,-. Je kunt hiertoe een schriftelijk verzoek indienen via het invulformulier vermeld op 
www.nvm.nl bij ‘Marktinformatie op maat’ of per mail via info@nvm.nl 
  
21. Heeft de NVM een modelkoopovereenkomst voor mij beschikbaar? 
De NVM heeft een modelkoopovereenkomst, maar stelt deze alleen beschikbaar aan haar leden. 
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