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Binnenpad 18, 4714 BR Sprundel

Vraagprijs € 399.000,- k.k.
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Omschrijving

Een uitgebouwde twee-onder-een-kapwoning met 2 badkamers, gezellige overkapping en centrale ligging!

Zoekt u een fijne gezinswoning met verrassend veel leefruimte, een praktische indeling én een heerlijke tuin
om volop van het buitenleven te genieten? Dan is deze uitgebouwde twee-onder-een-kapwoning precies wat
u zoekt! De woning beschikt over een lichte woonkamer met open keuken, maar liefst twee badkamers, een
ruime zolderverdieping en een sfeervolle veranda met glazen schuifwand. Daarnaast woont u hier op een
aantrekkelijke locatie in het dorpscentrum, met alle dagelijkse voorzieningen binnen handbereik.

Wonen met ruimte en comfort

Via de hal betreedt u de woning. Vanuit hier heeft u toegang tot het modern uitgevoerde toilet, de trap naar
de verdieping en de woonkamer. De gezellige woonkamer vormt samen met de open keuken het hart van
het huis. De grote leefruimte biedt volop mogelijkheden voor een comfortabele zithoek en een gezellige
eethoek waar u met familie en vrienden kunt genieten van lange avonden samen.

De open keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een gaskookplaat, afzuigkap,
vaatwasser en combi-oven/magnetron. Dankzij de uitbouw aan de achterzijde is er extra woonruimte
gecreéerd en vormt het eetgedeelte een fijne plek om samen te komen. Aansluitend bevindt zich de

praktische bijkeuken met toegang tot de tuin.

Twee badkamers en volop mogelijkheden

Op de eerste verdieping bevinden zich twee ruime slaapkamers, beide voorzien van handige vaste
kastruimte. Een bijzonder pluspunt van deze woning zijn de twee aanwezige badkamers. De hoofdbadkamer
beschikt over een whirlpool ligbad, wastafelmeubel, wandtoilet en designradiator. De tweede badkamer is
ingericht met een inloopdouche en wastafelmeubel, ideaal voor een gezin of voor gasten.

De tweede verdieping is bereikbaar via een vaste trap en biedt een ruime multifunctionele zolder. Deze
ruimte is uitermate geschikt als hobbyruimte, thuiswerkplek of extra slaapkamer. Daarnaast bestaat de
mogelijkheid om een dakkapel te plaatsen en zo nog meer woonruimte te creéren.

Heerlijk genieten in de tuin

De verzorgde voor- en achtertuin zijn aangelegd met bestrating en groenvoorzieningen. Achter in de tuin
vindt u een geisoleerde stenen schuur en een fraaie overkapping. De sfeervolle veranda met glazen
schuifwand vormt een heerlijke plek om vrijwel het hele jaar door buiten te zitten, ongeacht het seizoen.

Duurzaam en gunstig gelegen

De woning is voorzien van dak- en spouwmuurisolatie, houten kozijnen met isolerende beglazing en
rolluiken. Dankzij energielabel B woont u hier comfortabel én energiezuinig.

De ligging is ideaal; midden in het dorpscentrum en op korte afstand van winkels, scholen,

sportvoorzieningen, horeca en andere dagelijkse voorzieningen. Alles wat u nodig heeft bevindt zich binnen
handbereik.
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Bijzonderheden

Perceeloppervlakte 218 m?
Woonoppervlakte 94 m?

Inhoud circa 391 m?

Uitgebouwde twee-onder-een-kapwoning
Twee slaapkamers

Twee badkamers

. Ruime zolderverdieping met uitbreidingsmogelijkheden
. Geisoleerde stenen schuur
. Overkapping en veranda met glazen schuifwand

Dak- en spouwmuurisolatie

Isolerende beglazing en rolluiken
Energielabel B

Centrale ligging nabij alle voorzieningen

Een verrassend ruime woning met veel comfort, een heerlijke tuin en een uitstekende ligging. Plan snel een
bezichtiging en ervaar zelf de mogelijkheden die deze woning te bieden heeft!
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte

Vastgoed
ANed.

€ 399.000,00

Woonhuis

2-onder-1-kapwoning

5 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)

391 m3

218 m?

Gebruiksopperviakte woonfunctie [EERNG

Soort woning
Bouwjaar

Ligging
Tuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Binnenpad 18
4714 BR SPRUNDEL

Eengezinswoning

1971

In woonwijk

Achtertuin, voortuin

Geen garage

B

C.V.-Ketel

Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas

Rolluiken

Remeha ( combiketel uit 2011, eigendom)
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Plattegrond

Kadastrale kaart

Uw referentie: Binnenpad 18

Q 5 10 15 20 25m
—

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer

e Kadastrale gemeente  Rucphen

grens

" Sectie F
Vooriopige g
Administratieve kadastrale grens Perceel 5193

‘ ————  Behouwing
‘ Aan dit uilireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Woor een eensluidend uillreksel, geleverd op 3 september 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers i 001, het au en het

kadaster
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Plattegrond

——1.94 m——

3.30m

11.88 m

3.00m

3.14m

—1.19m———1.85m——

271m
2.74m

o Nl
Bijkeuken E
Eetkamer

6.24 m

Woonkamer

*0.91 m+

247 m 363 m

6.25m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond

2.85m

'0.88mi——2.04m——

—1.20m—

6.25m

10.86 m:

Slaapkamer

Slaapkamer

3.58m

2.52m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

3.05m

——2.59m

6.29m
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Plattegrond

3.95m

4.30 m

591 m

3.07m 2.59m

Berging

Tuinkamer

Berging

PSPPSR

Overkappi

6.03 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

1.80 m

456 m

194 m

8.55m
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Plattegrond
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ANed.

6.24 m

6.25m

1,50m

Zolderkamer

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

0.83m

438m

0.83 m
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Kadaster

Kadastrale gegevens

Adres Binnenpad 18
Postcode / Plaats 4714 BR Sprundel
Gemeente Rucphen

Sectie / Perceel F /5193
Opperviakte 218 m2

Soort Volle eigendom
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