MAKELAARS

Beukelsweg 2 B 01, 3022 GH Rotterdam

Vraagprijs € 250.000,-

Max Makelaars
Stadhoudersweg 71 d
3039 EA, ROTTERDAM

Tel: 010-4224000
E-mail: info@maxmakelaars.nl
www.maxmakelaars.nl
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Omschrijving

Karakteristiek wonen in het Nieuwe Westen!

Op zoek naar een sfeervolle stadswoning met een verrassend ruime indeling én een centrale ligging? Dan is
Beukelsweg 2 B0O1 zeker het bekijken waard!

Deze karakteristieke 3-kamerwoning beschikt over een ruime woonkamer, een aparte eetkamer, een
slaapkamer, keuken, badkamer en entree. De woonkamer en eetkamer vormen samen een ruimtelijk
geheel, waarbij de verschillende functies op een natuurlijke manier van elkaar zijn gescheiden. Vanuit de
eetkamer is bovendien het balkon bereikbaar.

De woning is gelegen in het populaire Nieuwe Westen, op korte afstand van het centrum van Rotterdam.
Hier woon je midden in het stadsleven, met winkels, horeca, openbaar vervoer en diverse
recreatiemogelijkheden allemaal binnen handbereik.

Een fijne stadswoning op een centrale plek, ideaal voor wie comfortabel wil wonen met alles wat Rotterdam
te bieden heeft dichtbij!

Indeling
Via de gezamenlijke entree bereik je de woning op de eerste verdieping.

Entree
De entree vormt het centrale punt van de woning en geeft toegang tot de verschillende vertrekken. Vanuit de
hal zijn de woonkamer, eetkamer, slaapkamer, keuken en badkamer bereikbaar.

Woonkamer

Aan de noordzijde bevindt zich de ruime woonkamer. Dankzij de brede raampartij valt hier prettig daglicht
naar binnen. De kamer heeft een prettige plafondhoogte van circa 2,86 meter en biedt voldoende ruimte
voor een comfortabele zithoek.

Eetkamer

Aan de zuidzijde van de woning bevindt zich de eetkamer. Deze ruimte staat in open verbinding met de
woonkamer en biedt verschillende mogelijkheden voor de indeling. Vanuit de eetkamer is tevens het balkon
bereikbaar, een fijne plek om buiten te zitten en van de zon te genieten.

Slaapkamer

De slaapkamer ligt naast de woonkamer en is bereikbaar via de hal. Deze kamer heeft een opvallende,
speelse vorm door de ligging van de gevel. De ruimte biedt plaats aan een bed en kastruimte. De grote
raampartijen zorgen ook hier voor een prettige hoeveelheid daglicht.

Keuken
Via de hal bereikbaar, is de praktisch ingerichte keuken.

Badkamer
Via de entree is tevens de badkamer bereikbaar. Deze is voorzien van een toilet, wastafel en douche.

Het Nieuwe Westen

De woning ligt in het Nieuwe Westen, één van de levendige stadswijken van Rotterdam-West. De wijk staat
bekend om de karakteristicke bebouwing, groene singels en de grote diversiteit aan winkels, horeca en
voorzieningen.

Voor de dagelijkse boodschappen zijn verschillende supermarkten en winkels in de directe omgeving te

vinden. Ook de Vierambachtsstraat, Nieuwe Binnenweg en Mathenesserplein liggen op korte afstand. Voor
een kop koffie, lunch of diner hoef je dus nooit ver van huis.
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Liefhebbers van groen en recreatie kunnen terecht bij onder andere de Heemraadsingel, het
Heemraadspark en het Roel Langerakpark. Ook Diergaarde Blijdorp ligt in de nabije omgeving. En wil je de
stad in? Dan fiets je vanaf hier zo richting het centrum.

Bereikbaarheid

Ook qua bereikbaarheid zit je hier uitstekend. Diverse tram- en busverbindingen bevinden zich in de
omgeving en Rotterdam Centraal is gemakkelijk per fiets en openbaar vervoer bereikbaar. Vanaf hier ben je
bovendien snel in het centrum van Rotterdam.

Met de auto zijn de belangrijke uitvalswegen goed bereikbaar, waaronder de A20 en A13, waardoor ook
plaatsen buiten Rotterdam goed aan te rijden zijn.
Parkeren kan in de omgeving middels betaald parkeren en een parkeervergunning.

Bijzonderheden:

- Gelegen in het populaire Nieuwe Westen

- Woonoppervlakte circa 49 m?

- Bouwjaar 1923 (ouderdomsclausule van toepassing)
- 3 kamers, met een woonkamer en aparte eetkamer in open verbinding
- 1 slaapkamer

- Balkon

- Woonkamer met plafondhoogte van circa 2,86 meter
- Praktische keuken

- Badkamer met toilet, wastafel en douche

- Karakteristieke gevel en bouwperiode

- Centrale ligging nabij winkels, horeca en groen

- Goede bereikbaarheid met openbaar vervoer en auto
- Energielabel E

- Gewenste oplevering medio november

- Actieve VVE

Interesse?
Zie jij jezelf hier al wonen? Plan dan snel een bezichtiging en ontdek zelf de ruimte, sfeer en mogelijkheden
van deze karakteristieke woning aan de Beukelsweg!

Max Makelaars is de makelaar van de verkoper. Wij adviseren je je eigen Vastgoed Ned.-makelaar in te
schakelen om je belangen te behartigen bij de aankoop van dit object.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Koper is uitgenodigd de opgegeven
opperviakte(s) van het gekochte op juistheid te controleren.

Deze informatie is door Max Makelaars met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel
de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de
VastgoedNed-voorwaarden.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Open portiek

Aantal kamers

Inhoud woning
Gebruiksopperviakte woonfunctie
Soort appartement

Bouwjaar
Tuin

Garage
Energielabel
Verwarming

Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Beukelsweg 2 B 01
3022 GH ROTTERDAM

Vastgoed

A Ned.

€ 250.000,00

Appartement

Nee

3 kamers waarvan 1 slaapkamer(s)

168 m?3

49 m?2

Portiekflat

1923

Geen tuin

Geen garage

E

C.V.-Ketel

TV kabel, Natuurlijke ventilatie

Intergas HRE 241A8A (Gas gestookt combiketel uit 2025, eigendom)

Van Nelle Fabriek
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Foto's
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Plattegrond

4.87m

480m

3.18 m

«—420m——> <+—135m—>

311 m 198 m
279 m <091Tm» =—1.76 m—>
0.62m <« 0.96 m»>

Eetkamer

Woonkamer
H=2.86m

Slaapkamer

\

1.94 m

www.framemotion.nl
De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kadaster

Adres Beukelsweg 2 B 01
Postcode / Plaats 3022 GH Rotterdam
Gemeente Delfshaven

Sectie / Perceel |/ 4165A
Oppervlakte m2

Indexnummer 4

Soort Volle eigendom
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- boekenkasten
- ladekast slaapkamer
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Oododooo0OOoOxOoOoOo OoOoOooOoooooo ox Oooood
Ooooooooooono oooooooooo oo ooxod
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Blijft Gaat

achter mee

Designradiator(en) O O
Radiatorafwerking O O
Overig, te weten:

- Spiegelwanden O O

- Schilderij ophangsysteem O O

- O O

- O O

- O O

- O O

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Ooo0ooooOo0ono OoooOooooooooxox O
ooooooono oooooooooooooo O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

ogooao
ogooao
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

Oo0o0boOooOoxOoOooOxOOOO oOd

00000000000 xX OOxOOOOooOoO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O X
Beplanting O O O X
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (Il (Il O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (Il O O X
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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